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1 JOHDANTO

Kaavoituksen tavoitteena on sovittaa yhteen asumisen, tyépaikkojen ja palvelujen tarpeet
ottaen huomioon muut arvot, kuten luonnon- ja kulttuuriarvot.

Kunta on vuonna 2014 hyvaksynyt strategisen yleiskaavan koko Pedersoren kunnan alueel-
le. Kaavan tavoitevuosi on 2030. Kunnan asukkaille annettiin suunnittelutyon aikana tilai-
suus osallistua suunnitteluun ja vaikuttaa kunnan tavoitteisiin ja visioihin. Suunnittelussa
on kaikin tavoin pyritty ottamaan huomioon kunnan erityispiirteet. Pedersoren kunnalle on
ominaista se, etta kunta koostuu monesta pienesta kylasta, joissa maatalous on tarkea osa
yhteiskuntaa.

Kunnan tavoitteena on, etta kaikki kunnanosat sdilyvat eldvina. Jotta tama onnistuu, pitaa
kunnan luoda edellytykset riittavalle palvelutarjonnalle. Tdman takia ja myos yhteiskunta-
rakentamisen (teiden, kunnallistekniikan yms.) kustannusten vahentamiseksi kunta pyrkii
keskittdamaan rakentamisen kylakeskuksiin. Rakentamista tiivistamalla vahvistetaan kyla-
keskuksia ja luodaan paremmat edellytykset palvelutarjonnan sdilyttamiseen ja laajentami-
seen.

Osayleiskaavoitus on tarkea tyovaline kylien elinvoimaisuuden sailyttamiseksi. Kun
osayleiskaavat pidetaan ajan tasalla, voidaan varmistaa, etta kylissa on riittava tontti-
tarjonta. Yrittajyys ja maatalouselinkeinot ovat tarkeita edellytyksid kylien elinvoimaisuu-
delle, ja siksi ndma otetaan kaavoissa erityisesti huomioon.

Kaikessa kaavoitustydssa on oleellista ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet, jotka ovat maankaytto- ja rakennuslain alueidenkayttojarjestelmien peruspilarit.
Alueidenkdyton valtakunnalliset tavoitteet konkretisoidaan maakuntakaavoissa, jotka toi-
mivat lahtokohtana kuntien maankaytdn suunnitelmille.

Kunta on vuonna 2014 laatinut maankayttopoliittisen ohjelman. Maankayttdpoliittisessa
ohjelmassa esitelladan kunnan vaestokehitystd, asumisoloja ja kaavoitustyota koskevat tie-
dot ja ennusteet. Ohjelmassa kerrotaan myds kunnan maankayttépolitiikan linjaukset
maanhankinnan ja maankayttésuunnitelmien osalta. Maankayttopoliittinen ohjelma loytyy
kunnan verkkosivustolta www.pedersore.fi.

2 KAAVOITUSPROSESSI

2.1Vuorovaikutus
Maankaytto- ja rakennuslaissa sekd -asetuksessa maaratdan vuorovaikutuksen suunnitte-
lusta ja toteuttamisesta. Maaraykset koskevat kaikkia kaavoitustasoja.

Maankayton suunnittelun yhteydessa osallisia ovat kaikki asukkaat, maanomistajat, organi-
saatiot, yritykset tai yhteisot, joiden oloihin kaavoitus vaikuttaa tavalla tai toisella. Tyypilli-
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nen osallinen voi olla maanomistaja, jonka asumiseen, tyéhon tai muihin oloihin kaava
saattaa vaikuttaa.

Jokaista uutta kaavaa tai kaavamuutosta varten laaditaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma. Suunnitelman laajuus riippuu kaavan merkityksesta. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa (OAS) voidaan ottaa esille esim. seuraavia asioita:

e Miten ja miksi kaavoitus tai kaavamuutos on kadynnistetty?

e Onko maanomistajien kanssa laadittu sopimukset?

e Mitd aluetta kaavoitus koskee?

e Kuka on osallinen?

e Milla tavoin osallisille tiedotetaan, ja miten he voivat vaikuttaa suunnitteluun sen eri
vaiheissa?

e Kaavoituksen aikataulu.

e Mitd viranomaisia se koskee?

e Kaavoituksen vastuuhenkildiden yhteystiedot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarkistaa koko kaavoitusprosessin aikana sita
mukaa kun ilmaantuu uusia tietoja. Osallinen, jonka mielesta osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on riittdmaton, voi ilmoittaa Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselle haluavansa neuvo-
tella suunnitelman riittdvyydesta.

2.2Tiedottaminen kaavoitusasioista
Tiedottamistapa riippuu kaavan luonteesta ja laajuudesta. Tavoitteena on, ettd osalliset
saavat kaavoituksen aikana riittavasti tietoa, jotta he voivat osallistua valmisteluun, arvioi-
da kaavoituksen vaikutuksia ja esittda mielipiteensa prosessin aikana.

Pederséren kunta tiedottaa mm. ilmoittamalla Osterbottens Tidningissa ja Pietarsaaren Sa-
nomissa, ldhettamalla kirjeita maanomistajille, jarjestamalld keskustelukokouksia, tiedot-
tamalla kunnan verkkosivuilla ja ottamalla yhteytta suoraan osallisiin.

Kunnan verkkosivujen Asuminen ja ymparisto -osiosta saa tietoa Pederséren kunnan kaa-
voitustyosta ja kaavoitusjaoston, kunnanhallituksen ja valtuuston pdatoksista. Kunnan
verkkosivuilla julkaistaan my06s kaava-asioita koskevat kuulutukset ja muu kaavoitushank-
keisiin liittyva aineisto.
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2.3 Kaavoitusprosessin vaiheet

Kunnanhallitus paattaa kaavoituksen kayn-
nistamisesta (kaavoituspaatos). Asia anne-
taan kaavoitusjaostolle.

Kaavoituskuulutus paikallislehdissa ja kunnan
verkkosivustolla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

(OAS) nahtavills Kaavoitusjaosto kasittelee to-
nahtavilla.

imitetut mielipiteet.

/ Kaavoitusjaosto kasittelee
Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan ylei- Q mielipiteet ja lausunnot ja
sesti nahtaville. tekee tarvittavat korjaukset.
Tarvittaessa kaava-luonnos
asetetaan
uudestaan nahtaville.

Laaditaan kaavaehdotus, joka asetetaan nah-
taville MRL 27 §:n mukaan. Ehdotus lahete-

taan lausuntokierrokselle. a4 mielipiteet ja lausunnot ja
' tekee tarvittaessa korjauk-

Kaavoitusjaosto kasittelee

sia. Tarvittaessa kaava-
ehdotus asetetaan
uvudestaan nahtaville.

Kunnanhallitus hyvaksyy kaavan

Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan.
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3 MAAKUNTAKAAVOITUS

Maakuntakaava on Pohjanmaan Liiton laatima yleispiirteinen suunnitelma alueiden kay-
tostda maakunnassa. Siind esitetdan yhteiskuntarakenteen ja alueidenkdyton pitkan aika-
véalin kokonaisratkaisut. Maakuntakaava on osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa ja se ohjaa kuntien kaavoitustoimintaa. Pohjan-
maan maakuntakaava 2030 vahvistettiin ymparistoministeriossa 21.12.2010. Maakunta-
kaavaa on paivitetty vaihemaakuntakaavoissa. Vaihemaakuntakaava 1 koskee kaupallis-
ten palvelujen sijoittumista Pohjanmaalla. Ymparistoministerié vahvisti vaihemaakunta-
kaavan 4.10.2013.

Maakuntakaavoituksessa seuraavat kaavat ovat vireilla:

Vaihemaakuntakaava 2 koskee uusiutuvia energiavaroja ja niiden sijoittumista Poh-
janmaalla. Kaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 12.5.2014. Kaavasta on valitettu kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen.

Pohjanmaan ilmastostrategia hyvaksyttiin maakuntahallituksessa kevaalla 2016.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040. Maakuntahallitus paatti kokouksessaan 27.1.2014
aloittaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 laatimisen (www.obotnia.fi/maakuntakaava).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilld 6.1.-12.2.2016. Tavoitteena on,
ettd maakuntavaltuuston hyvaksyy kaavan vuonna 2018. Vuonna 2016 tehdaan seuraavat
selvitykset:

¢ yhdyskuntarakenne (keskusverkko, taajamat laajenemissuuntineen, teollisuusalueet,
tyopaikat)

e alueellinen palveluverkko

o alueellisesti arvokkaat kulttuurimaisemat ja rakennetut kulttuuriymparistot seka his-
torialliset paikat

o alueellisesti arvokkaat virkistysalueet

¢ maakuntatason suojelualueet

o alueellisesti tarkedt maa- ja metsatalousalueet

o alueellisesti tarkeat ampumaradat

o lentokenttien aluevaraukset ja melualueet

o alueellisesti merkittdvat vene- ja kalastussatamat

e turkiselinkeino ja kasvihuoneviljelyt

Pohjanmaan maakuntaliitto, www.obotnia.fi
kaavoitusjohtaja Ann Holm puh. (06) 320 6540, 044-320 6540

3.1Alueellinen kaavoitusyhteistyo
Pietarsaaren seutu on osallistunut maankdyton, asumisen ja liikenteen kehittamisverkostoon
MAL. Pietarsaaren seudun rakennesuunnitelma hyvaksyttiin kunnallisen yhteistyélautakun-
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http://www.obotnia.fi/

nan kokouksessa 25. marraskuuta 2013. Pederséren kuntaa edustivat kaavoitusjaoston pu-
heenjohtaja ja kunnan kaavoittaja. Tyon paatavoitteena oli saada yhteisia strategioita ja yh-
teisndkemystd seudun kehittamistyohon. MAL-verkoston osapuolena Pietarsaaren seutu on
seminaarien kautta saanut mahdollisuudet tutustua muiden seutujen kokemuksiin. Raken-
nesuunnitelma toimii Ilahtékohtana kunnan maankayton suunnittelulle.

4 KUNNAN KAAVOITUSTOIMINTA

4.1Strateginen yleiskaava 2030

Pedersdren kunnan strateginen yleiskaava, jonka tavoitevuosi on 2030, hyvaksyttiin vuonna
2014. Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutukseton ja sen tulee toimia tydkaluna palvelu-
tarjonnan ja alueiden kayton kehittamistydssa. Elinkeino- ja talousasioiden osalta visiona on,
ettd verot pysyvat koko maan tasoon ndhden keskitasolla ja ettd kunnan lainasumma asu-
kasta kohti on alle maan keskiarvon.

Strategisessa yleiskaavassa huomioidaan kunnan erityispiirteet. Kaava kasittda seuraavat
kokonaisuudet:

e Asuminen

e Elinkeinoeldma

e Infrastruktuuri

e Kulttuuri ja vapaa-aika
e Sosiaalinen hyvinvointi

Kaavan on tarkoitus toimia tydkaluna kunnan kaikkien kyldkeskusten kehittamistydssa ja
strategiana maaseudun kehittamiseksi tulevaisuudessa. Strategisessa yleiskaavassa anne-
taan linjaukset kunnan kehittamisen kannalta tarkeille taloudellisille sijoituksille.

Pederséren kunnan tavoitteena on terve ja dynaaminen elinkeinoelama ja alhaiset tyotto-
myysluvut. Peruselinkeinot, kuten maa- ja metsdtalous, muodostavat jatkossakin kunnan
elinkeinoelaman tarkedn perustan.

Strategisen vyleiskaavan keskeisend tarkoituksena on teemaryhmissa laadittujen peri-
aatteellisten maankaytto- ja palvelulinjausten soveltaminen kaytannossa. Tama tapahtuu
mm. keskittamalld yhteiskuntarakentaminen alueille, joilla palvelujen, kunnallistekniikan ja
rakentamisen sdilyttaminen ja kehittaminen on mahdollista toteuttaa kohtuullisin kustan-
nuksin.

Strateginen yleiskaava toimii paattdjien ja virkamiesten ohjausasiakirjana kunnan tulevassa
kehittamistydssa.

4.2 Yleiskaavoitus
Maankaytto- ja rakennuslain 1. tammikuuta 2009 voimaan tulleen muutoksen mukaan
yleiskaavoja voidaan aikaisempaa enemman kayttaa rakennusluvan myoéntamisen perus-
teena. Muutos koskee kylaaluetta, johon ei kohdistu suuria rakentamispaineita. Ennen
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1.1.2009 hyvaksytyissa kaavoissa ei ole tallaisia maadrayksia, joten niita ei voida pitaa lain-
muutoksen jalkeen enda ajankohtaisina.

MRL 44§ 2 mom.: “Rakennuslupa enintéién kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen voi-
daan 137 §:n 1 momentin estdmdttd myéntdd, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti
mddrdtty kaavan tai sen osan kédyttémisestd rakennusluvan myéntdmisen perusteena. Mddirdys voi
koskea vain kyldaluetta, johon ei kohdistu merkittévid rakentamispaineita. Edellytyksend on lisdksi,
ettd yleiskaava ohjaa riittdvdsti rakentamista ja muuta maankdyttéé kyseisellé alueella. Yleiskaa-
van mddrdys sen kdyttdmisestd rakennusluvan myéntdmisen perusteena on voimassa enintéén 10
vuotta kerrallaan.”

Yleiskaava voidaan laatia kunnan osalle (osayleiskaava) tai koko kunnan alueelle. Yleiskaava
on annettava kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi. Yleiskaava voidaan laatia joko oikeusvai-
kutteisena tai oikeusvaikutuksettomana. Oikeusvaikutteinen kaava voi aktiivisesti ohjata
rakentamista kaavan alueella ja kaavan perusteella kunta voi esim. myoéntaa rakennuslupia
enintdan kaksiasuntoisten asuinrakennusten rakentamiseen (MRL 44 §). Maaseudulla ja
ennen kaikkea kylakeskuksissa oikeusvaikutteinen yleiskaava on erinomainen ohjausvaline.
Taalla yleiskaava antaa myods hyvan kuvan siitd, mihin eri yhteiskuntatoiminnot (kuten
asuntorakentaminen) olisi ohjattava. Alueilla, joilla rakentamispaine on suuri, esim. |dhella
isoja taajamia, oikeusvaikutukseton yleiskaava toimii strategiana ja suuntaviivana esim.
asemakaavojen laadintaan, mutta kaikki rakentaminen on selvitettava suunnittelutarverat-
kaisun tai asemakaavan kautta.

4.2.1 Vireilld olevat yleiskaavat

a) Lévon osayleiskaavan tarkistus

Lovon nykyinen osayleiskaava hyvaksyttiin 3.11.2003. Kaavan tarkistus aloitettiin
vuonna 2014. Lovo sijaitsee Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 mukaan Pietarsaaren
kaupungin kehittamisvydhykkeelld ja tarkistus merkitsee sitd, etta Lovon osayleiskaa-
va menettaa oikeusvaikutuksensa, siltd osin kuin se koskee rakentamista. Tama mer-
kitsee sita, ettd tarkistuksen tultua voimaan kaikki rakentaminen perustuu suunnitte-
lutarveratkaisuun. Tarkistuksen yhteydessa maanomistajille on my0ds annettu mah-
dollisuus siirtaa rakennusoikeuksia kaava-alueen sisalla.

Kaavaluonnos oli ndhtavilla touko—kesdkuussa 2014 ja ensimmainen kaavaehdotus
joulukuussa 2014—-tammikuussa 2015. Sen jdlkeen ehdotukseen tehtiin muutoksia,
pdivitetyssa ja tdydennetyssa luontoinvestoinnissa esille tulleiden tietojen pohjalta, ja
kulttuurihistoriallisten ymparistdjen inventoinnin taydennykset seka toinen kaavaeh-
dotus olivat nahtavilla tammi—helmikuussa 2014. Tarkoituksena on, ettd osayleiskaa-
va hyvaksytdaan huhtikuussa 2016.

b) Ostensén osayleiskaavan tarkistus

Voimassa oleva osayleiskaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 29.8.2011. Kaavan
tarkistus nainkin pian hyvaksymispaatoksen jalkeen johtuu siita, ettd kunta on aloit-
tanut asuntoalueen asemakaavoituksen yleiskaava-alueen koillisosassa. Aluetta ei
voida asemakaavoittaa ennen kuin edellytykset tahan on selvitetty yleiskaavatasolla.
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Tarkistuksen yhteydessda maanomistajille annetaan mahdollisuus siirtdd rakennusoi-
keuksia. Muutoksia tehddan myos tdaydentdvan luontoinventoinnin ja kulttuurihisto-
riallisten ymparistdjen inventoinnin tulosten pohjalta. Kaava on nyt oikeusvaikuttei-
nen, mutta tarkistuksen jalkeen se vahvistetaan oikeusvaikutuksettomana, siltd osin
kuin se koskee rakentamista. Osayleiskaavassa on osoitettu suuntaa-antavia raken-
nuspaikkoja, joiden pohjalta kunta kasittelee hakemuksia suunnittelutarvepaatokses-
ta.

Luonnos oli nahtavilld joulukuussa 2014—tammikuussa 2015 ja ehdotus tammi—
helmikuussa 2016. Tavoitteena on, ettd osayleiskaavan tarkistus voidaan hyvdksya
huhti—toukokuussa 2016.

c) Lillbyn osayleiskaavan tarkistus

Voimassa oleva osayleiskaava hyvaksyttiin 24.5.2010. Kaavaa tarkistetaan pdaosin
siksi, etta Lillbyssa tarvitaan uusia asuntotontteja. Kunta on ostanut kyldn keskustasta
maa-alueen ja on nain luonut uusia mahdollisuuksia maankaytolle. Koska kaava on
verrattain tuore, ei ole tarpeen tehda muita suuria tarkistuksia, mutta maanomistajil-
le annetaan kuitenkin mahdollisuudet siirtda rakennusoikeuksia tai esittda muita toi-
vomuksia. Kunnanhallitus teki kaavoituspdatdksen 14.4.2014, mutta kunta odottaa
kyldssa toimitettavan uusjaon etenemista ennen kuin se jatkaa kaavoitusta.

d) Ala-Ahtiivéiin lounaisosan osayleiskaavan tarkistus

Suunnittelualue koostuu nykyisestd kaava-alueesta, joka sijaitsee Ala-Ahtdvilld Ahta-
vanjoen lounaispuolella. Osayleiskaava on hyvaksytty 16.6.2005. Kunnanhallitus teki
13.10.2014 paatoksen osayleiskaavan tarkistuksen kaynnistamisesta. Tarkoituksena
on, etta kaavan tarkistus voidaan aloittaa syksylla 2016. Osayleiskaava on tarkistuk-
sen jalkeen oikeusvaikutteinen, eli kunta voi myontdaa rakennuslupia suoraan
osayleiskaavan perusteella. Koska voimassa oleva osayleiskaava on suhteellisen van-
ha, kdydaan lapi myods mitoitus ja siirretdadn ne rakennuspaikat, jotka ovat uusjaon
jalkeen vaaralla paikalla.

Kunnassa on lisdksi vireilld useita pienia osayleiskaavojen muutoksia (rakennusoike-
uksien siirtaminen).

4.2.2 Osayleiskaavat, jotka olisi tarkistettava

e) Ahtéivinjoen rantojen ja jirvien rantayleiskaavan tarkistus

Ahtévinjoen rantojen ja kunnan sisajarvien rantayleiskaavan tarkistuksesta on tarvet-
ta. Tarkoituksena on nyt sopeuttaa rakennusoikeudet voimassa olevaan rakennusjar-
jestykseen sekd antaa maanomistajille mahdollisuudet siirtda rakennusoikeuksia. Tar-
kistuksen yhteydessa tehddan myos muita tarpeellisia muutoksia. On kuitenkin epa-
selvaa, milloin kunta voi aloittaa kaavan tarkistuksen. Aloittamisajankohta riippuu
henkilostotilanteesta ja talousarviosta.
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f) Sundbyn-Karbyn osayleiskaava

Sundbyssd ja Karbyssa ei ole voimassa olevaa osayleiskaavaa. Alueella on syntynyt
konflikteja turkiselinkeinon ja kiintedn asutuksen rakentamistarpeiden valilla.
Osayleiskaavassa voidaan ottaa kantaa ongelmiin ja tehda kompromisseja eri tarpei-
den valilla. On kuitenkin epdselvad, milloin kunta voi aloittaa tarkistuksen. Aloitta-
misajankohta riippuu henkilostétilanteesta ja talousarviosta.

g) Ala-Ahtivéin osayleiskaavojen tarkistus (Ala-Ahtéiviin pohjoisosa ja Slétkulla)
Ala-Ahtévin pohjoisosan voimassa oleva osayleiskaava hyviksyttiin 12.3.2010 ja
Slatkullan osayleiskaava 13.10.2013. Koska rakentamispaine on suuri Ala-
Ahtavailla, osayleiskaavat ovat padosin jo toteutettuja. Siksi olisi syyta aloittaa kaa-
vojen tarkistuksen. Aloittamisajankohta riippuu henkilostétilanteesta ja talousar-
viosta.

Sundby-Karby

Naorra Ytteresse

Oéiehse’

Kuva 1: Kuvatut osayleiskaava-alueet. Vielé vahvistamatta olevan osayleiskaavan
alue on merkitty ympyriilld.
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4.3 Asemakaavat

Taajama-alueilla ja ndiden lievealueilla rakentaminen on ohjattava asemakaavalla.
Asemakaavan tarkoituksena on osoittaa alueita eri tarpeita varten ja ohjata rakenta-
mista. Asemakaavassa on usein yksityiskohtaiset maaraykset siitd, miten rakentami-
nen alueella ohjataan. Taajaan rakennetuille ranta-alueille voidaan laatia ranta-
asemakaava. MRL 51 ja 60 §:n mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmu-
kaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uu-
distamiseksi.

Kaavoitusjaosto totesi 10.12.2013, ettd kaikki asemakaavat vastaavat ajankohtaisia
tarpeita ja ettd kdyttotarkoitukset ja mitoitukset ovat ajanmukaisia. Seuraava asema-
kaavojen ajanmukaisuuden arviointi tehdaan viimeistdan vuonna 2020.

4.3.1 Vireilld olevat asemakaavat

h) Ostensén uuden asuntoalueen asemakaava

Ostensdn asuntoalueen asemakaavan laadinta alkoi vuonna 2014. Alue sijaitsee stra-
tegisella paikalla ldhelld kantatietd 68. Alueen sijainti ldhelld Pietarsaaren kaupunkia
on myods vetovoimatekija. Alueelle suunnitellaan n. 40 uutta asuntotonttia.

Kaavaluonnos oli nahtavilld joulukuussa 2014—tammikuussa 2015 ja kaavaehdotus
tammi—helmikuussa 2015. Tarkoituksena on, ettd asemakaava hyvdksytdan touko-
kesdkuussa, sen jilkeen kuin Ostensén osayleiskaava on hyvaksytty.

Kyrkostrand
Kirkkoranta
Storsandsund

Staraby

Sandsund
Hietasalmi

Aspnas 9

Langstranden

il b =

i) Pdnndisten asemakaavan muutos korttelissa 3 (rautatieaseman paikoitusalue)

Kunta toteuttaa asemakaavan muutoksen korttelissa 3, koska halutaan mahdollistaa
pitkdaikaispaikoituksen jarjestaminen junamatkustajille. Kaavaluonnos oli nahtavilla
touko—kesdkuussa 2015 ja sen jalkeen on tehty selvitys paikoitusalueen tulevista jar-
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jestelyistd. Ehdotus tulee nahtaville huhti-toukokuussa 2016 ja tavoitteena on, etta
asemakaava hyvaksytdaan kunnanvaltuustossa touko—kesdkuussa 2016.

j) Sandsundin teollisuusalueen asemakaavan muutos

Alue koostuu talla hetkelld teollisuustonteista ja viheralueista. Asemakaavoituksen
avulla alueen tonttijako muutetaan tarkoituksenmukaisemmaksi. Kaavoitustyon aika-
na on tullut ilmi, ettd alueella on lilkkenneongelmia, jotka olisi ratkaistava, ja siksi
suunnittelualuetta laajennetaan. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla toukokuussa
2015. Taman jalkeen kunta on neuvotellut maanomistajien kanssa. Eri toimijoiden
erilaisten tavoitteiden takia kaavoitusprosessi on pitkittynyt. Tassad vaiheessa on vai-
kea ennustaa miten kauan kaavoitustyo kestda, ennen kuin olemme |6ytaneet kesta-
via lilkkenneratkaisuja.

k) Ala-Ahtévin asemakaavan muutos, Storklubb
Kunnanhallitus pa&tti vuonna 2014 aloittaa Ala-Ahtévén Storklubb-alueen asemakaa-
van muutoksen. Kaavamuutos koskee kortteleita 111-113, joilla ei ole vield rakennet-
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1) Pdnndisten asemakaavan muutos (liikenneympyrd)

Kunnanhallitus paatti vuonna 2016 aloittaa Pannaisten asemakaavan muutoksen, jolla
mahdollistetaan liikenneympyran rakentaminen Sursikintien ja Pannaistentien risteyk-
seen.
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m) Kolpin teollisuusalueen asemakaavan laajennus

Pedersoren kunta osti vuoden 2015 lopussa alueen, joka sijaitsee Kolpin asemakaa-
voitetun teollisuusalueen lansipuolella. Tarkoituksena on, ettd aluetta laajennetaan,
ja hallitus ottaa huhtikuussa 2016 kantaa siihen, tehdaanko alueelle asemakaava.
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4.3.2 Asemakaavat, jotka olisi tarkistettava

n) Lillbyn asemakaava (koulun alue)

Pedersoren kunta on ostanut Lillbyssa Purmon koulun vieressa olevan alueen. Tarkoi-
tuksena on asemakaavoittaa alue asumista varten. Ennen asemakaavoituksen ete-
nemistad pitda suunnitelmat tarkistaa yleiskaavatasolla. Kunta odottaa kyldassa meneil-
[aan olevan uusjaon etenemista.

0) Edsevén kauppa- ja teollisuusalue

Voimassa oleva asemakaava hyvaksyttiin 13.10.2008 ja 12.11.2012. Koska ymparis-
toministerio ei Pohjanmaan maakuntakaavassa 2030 hyvdksynyt aluetta suuren va-
hittdiskappakeskittyman paikaksi, asemakaava ei ole enda realistinen. Kaavassa on
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varattu suuria alueita paljon tilaa vievélle kaupalle, ja naita alueita ei ole enaa mah-
dollista toteuttaa. Kunnan tulee aloittaa kaavan tarkistuksen, jotta alueen maankayt-
t6 voidaan suunnitella uudelleen uusien lahtokohtien pohjalta. Asemakaavoituksessa
lahdetdan kehitysyhteistyOsta eri toimijoiden kanssa, ja kaava-alueen rajoista paate-
tdan siina vaiheessa. Kehittamistyo alkaa kevaalla 2016.
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p) Pdnndisten keskustan kehittéiminen (mm. konevarikon tontti ja Sursikin liiken-
neympyrdi)

Jokainen kunta tarvitsee vahvan kuntakeskuksen. Pannaisten keskustan kehittaminen

on padssyt hyvin alkuun ja tarkoituksena on, etta kehitys jatkuu myodnteisena. Ase-

makaavoituksessa lahdetdaan asukkaiden ja muiden toimijoiden kanssa yhteistyossa

toteuttavasta kehittamistydsta. Tarkistuksia tehddaan seka maankdyton etta liikenne-

olojen osalta. Kehittamistyo jatkuu kevaalla 2016.

|
Lot
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Stenvattnet

q) Sexsjon rantayleiskaava

Sexsjon rantayleiskaavaa olisi tarkistettava ja rakennusoikeudet sopeutettava voi-
massa olevan rakennusjarjestyksen maarayksiin. Toteuttamisen aikataulu riippuu
henkilostoresursseista ja talousarviosta.

Pedersoren kunta | KAAVOITUSKATSAUS



\%
%&fﬁésket/

a ¥ R Lillb
Granlandet —

"‘.,4
i
7

\

V adaba

LY.

—~_

V7,

=4l
Eigany

r) VYli-Ahtévén keskusta

Ahtévin tieverkkosuunnitelma valmistui vuonna 2011 ja suunnitelmassa esiteltiin
toimenpiteitd Ala- ja Yli-Ahtavan keskustojen ja niiden vélisen tieosuuden liikennetur-
vallisuuden parantamiseksi. Yli-Ahtavilld on muitakin vireilld olevia hankkeita ja sen
takia on tarpeen kayda lapi keskustan asemakaava. Asemakaavan muutos alkaa syk-
sylla 2016.

Tyon alla on myos pari pienehkda asemakaavamuutosta, jotka on aloitettu yksityis-
henkildiden aloitteesta.
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4.4 Kaavoituksen yhteydessa tehdyt inventoinnit
Ennen jokaista kaavoitushanketta on tehtdva tarvittavia taustaselvityksia ja inventointeja.
Tavallisimmat ovat luontoinventoinnit, rakennuskannan inventoinnit ja kulttuuriymparisto-
jen inventoinnit. Inventointeja tehdaan tilanteen vaatimassa laajuudessa.

5 RAAKAMAAN HANKINTA
Kunnan tarkeimpiin tehtaviin kuuluu raakamaan hankinta, jotta eri kunnanosissa on saata-
villa riittavasti maata kaavoitusta varten. Aktiivisella maankayttopolitiikalla varmistetaan,
ettd kunnalla on riittavasti tonttimaata eri tarkoituksiin.

Vuonna 2014 maanomistajat saivat myyda maata kunnille ja kaupungeille verottomasti, ja
tama johti tietenkin siihen, etta raakamaan kauppa oli tavallista vilkkaampaa. Kunnan ta-
voitteena on ostaa jatkossakin yhteiskuntarakentamiseen sopivaa raakamaata.

Kunta on vuonna 2015 ostanut yhteensa n. 37 hehtaaria maa-alueita. Suurin osa on metsa-
alueita, joita tulevaisuudessa voi jalostaa muihin maankayttotarkoituksiin. Kaksi suurinta
kauppaa on n. 14 hehtaarin suuruinen alue Kolpissa (Edsevd) ja n. 23 hehtaarin alue Ala-
Ahtavilla. Kolpin teollisuusalueen vieressi olevan alueen kaavoittaminen teollisuusalueeksi
alkaa vuonna 2016 ja Ala-Ahtévalla hankittu alue on tarkoitus vuokrata turkistarhatoimin-
taa varten. Muut alueet (n. 1,7 hehtaaria) olivat yksinomaan kunnan lunastamia asunto- ja

teollisuustontteja.

6 LIKENNESUUNNITTELU
Pedersoren kunta pyrkii paivittamaan liikennesuunnitelmat jatkuvasti aina kun siitd
on tarvetta. Lilkennesuunnittelussa huomioidaan mm. kevytliikennevaylat seka tieliit-
tymien ja tielinjausten saatelyt.

Sisbackan ja Lilloyn keskusta-alueille ja maantien 751 Sisbackan ja Lillbyn viliselle
osuudelle laadittu tieverkkosuunnitelma valmistui vuonna 2015. Selvitysta kdytetdan
apuvalineena tulevassa kaavoituksessa ja tienrakennuksessa.

Pedersore on yhdessa naapurikuntien Pietarsaaren ja Uudenkaarlepyyn kanssa to-
teuttanut kuntien liikenneturvallisuussuunnitelmien tarkistuksen. Ramboll on toteut-
tanut tyon, joka valmistui vuoden 2014 lopussa.

6.5Liikennesuunnittelu, joka olisi aloitettava
e Sandsundin ita- ja lansipuolen yhteen kytkeminen liikenteellisesti.
e Edsevon eritasoristeyksen kehittaminen.
e Peders- ja Kuusisaari-alueiden tieyhteys.
e Yli-Ahtavian ohikulkutie.

Pedersoren kunta | KAAVOITUSKATSAUS



7 PAATOKSENTEKO
Kaavoitusjaoston asiat koskevat padasiassa maankadyttda ja suunnittelua, kuten esim. ase-
makaavojen ja yleiskaavojen laatimista tai muutosta. Nama asiat menevat sitten kunnan-
hallituksen ja kunnanvaltuuston hyvaksyttaviksi. Muita jaoston kasittelyyn tulevia asioita
voivat olla esim. liikenneturvallisuutta, maakauppoja tai rakentamista koskevat lausunnot.
Jaosto kokoontuu n. kerran kuukaudessa ja jaostolla on seuraavat jasenet:

e Greger Forsblom, pj.

Stefan Svenfors, kunnanjohtaja, esittelija

Kunnan kaavoittaja, sihteeri
Leif Kaldman

Ralf Lindfors

e Yvonne Borgmastars

e Senja Viklund

8 YHTEYSTIEDOT

Pederséren kunta

Skrufvilankatu 2

68910 Pannadinen

Vaihde: 06 785 0111

sahkoposti: pedersore.kommun@pedersore.fi

www.pedersore.fi

Kaavoittaja Mittausteknikko
Anna-Karin Pensar Tage Back
anna-karin.pensar@pedersore.fi tage.back@pedersore.fi
044 755 7619 050562 5711

Auki:

Ma klo 08-17

Ti—to klo 08-16

Pe klo 08-15

(kesalla klo 08-15)

Seuraa kaavoitusta Internetissa

www.pedersore.fi/asuminen-ja-ymparisto
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