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Selostus

Maankdytté- ja rakennusasetuksen (MRA) 17 §:n mukaan yleiskaavan selostuksessa esitetddn
selvitys alueen oloista, suunnittelun Iéhtékohdat, yhteenveto selvityksistd, vaikutusten
arviointi, selvitys kaavan suhteesta kaavan toteuttamista ohjaavaan tai havainnollistavaan
muuhun kaavoitukseen, suunnittelun vaiheet, valitun kaavaratkaisun keskeinen sisélté sekd
kaavan toteutuksen ajoitus ja seuranta. Mikdli asemakaava koskee aluetta, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on selostuksessa liséiksi esitettdvd selvitys kaavan suhteesta
valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin ja maakuntakaavaan.

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Osayleiskaavan tunnus: 599406201611
Suunnittelualue Sandsundin asemakaava, Sandakers
Osayleiskaavan nimi: Sandsundin asemakaavan muutos, osa

korttelista 21 muutetaan kevyen
lilkenteen vaylaksi

Yhteystiedot: Anna-Karin Pensar, kaavoittaja
Pedersoren kunta

Puh. 044 755 7619

Asemakaavan hyvaksyminen Khall . .2017§

Kvalt _._.2017§ __




1.2 Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lillsandsundin Sandakers-alueella ohikulkutien ja Pannaistentien
risteyksen yhteydessa.

Alueen asukkaat ovat alkaneet kayttaa korttelien 81 ja 82 valilla olevaa viheraluetta (VL)
paastakseen Panndistentien varrella olevalle kevyen liikenteen vaylalle ja sieltd edelleen
Pietarsaaren keskustaan. Koska korttelissa 82 sijaitsevat asuinrakennukset sijaitsevat lahella
etelanpuoleista tontinrajaa, alue ei sovi pyora- ja kavelytielle. Asemakaavamuutosta on
aloitettu, koska halutaan parantaa alueen saavutettavuutta jalankulkijoille ja pyorailijoille.

®

Kuva 1: Kaava-alueen likimddrdinen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen nimi on Sandsundin asemakaavan muutos, osa korttelista 21
muutetaan pyora- ja kavelytieksi. Koska talla hetkelld asuinalueelta ei ole kevyen liikenteen
liittymaa Pannaistentielle, alueen asukkaat ovat alkaneet kayttaa korttelien 81 ja 82 valilla
olevaa viheraluetta (VL) paastakseen Pannaistentien varrella olevalle kevyen liikenteen
vaylalle. VL-alueen valittomassa yhteydessa sen pohjoispuolella on uusia asuintaloja.
Asemakaavamuutosta on aloitettu, koska halutaan parantaa alueen saavutettavuutta

jalankulkijoille ja pyorailijoille osoittamalla kevyen liikenteen vayla Pannaistentielle nykyista
sopivammalle paikalle.



Kuva 2: Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on merkitty punaisella tdhdelld.

2. Yhteenveto

2.1 Kaavoitusprosessin vaiheet

16.12.2017 § 109

7.3.207,22§

12.6.2017,57 §

_..2017§

_._.2017§

...2017§

Kunnanhallituksen paatdés Sandsundin asemakaavan muutoksen
aloittamisesta.

Kaavoitusjaosto paatti asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
ja kaavaluonnoksen nahtaville ajaksi 15.3. - 15.4.2017. Luonnos
lahetettiin lausuntokierrokselle.

Kaavoitusjaosto pdaatti asettaa kaavaehdotuksen nahtéville ja
jarjestada uuden lausuntokierroksen. Ehdotus oli nahtavilla . -

_..2017.

Kaavoitusjaosto  ehdottaa  kunnanhallitukselle  asemakaavan
muutoksen hyvaksymista.

Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.



2.2 Asemakaava
Asemakaavan muutoksessa osa korttelista 21 muutetaan yleisten rakennusten korttelialueesta
(Y) pyora- ja kdvelytieksi ja lahivirkistysalueeksi (VL).

Y-alueen pohjoispuoleen osoitetaan asemakaavamuutoksessa pyora- ja kavelytie ja tien ja
korttelissa 81 sijaitsevien asuintonttien valiin osoitetaan lahivirkistysalue suojaksi
asuinrakennuksia vastaan.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Kunta voi rakentaa pyora- ja kavelytien kun Pederséren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
asemakaavan.

2.4 Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Ymparist6d muuttavien
muiden toimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huomioon alla maaratylla tavalla.
Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle
maankaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa my6dskaan sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat
hairioita tai ovat ristiriidassa niiden asemakaavamaardysten kanssa, joiden tarkoituksena on estaa
tai rajoittaa haitallisia ymparistovaikutuksia.

3. Lidhtokohdat

3.1 Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue on rakentamatonta ja siella on talla hetkella nuorta metsaa rakentamattoman
rivitalotontin ja suuren yleisten rakennusten alueen valilla (koulualue).

Kaavamuutoksen kohteena olevan kiinteiston omistaa Pedderséren kunta.

Sl e o CR =z

Kuva 3: Ndkymd paikalta, jonne suunniteltu pyérd- ja kévelytie on tarkoitus rakentaa



4. Suunnittelutilanne

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet
Valtioneuvoston paatos alueidenkadyton valtakunnallisista tavoitteista tuli voimaan 1.6.2001.
Tavoitteita on osittain tarkistettu. Uudet valtakunnalliset tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavoituksessa, kuntien kaavoitustoiminnassa
ja valtion viranomaisten toiminnassa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja edistda niiden toteuttamista. Kunnissa yleiskaava on tarkein
tyovaline tavoitteiden konkretisoimiseksi.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet on asiasisallon perusteella jaoteltu seuraaviin
asiakokonaisuuksiin.

e Toimiva aluerakenne

e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

e Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
e Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

e Helsingin seudun erityiskysymykset

e Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet

Asemakaavan muutos on tadysin valtakunnallisten alueidenkdyton tavoitteiden mukainen.

! v & b
Kuva 4: Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030 (osayleiskaava-alueen likimddrdinen sijainti
merkitty punaisella ympyrdillé)

Alue sisdltyy myos Pietarsaaren kaupunkiseutuun (kk-2). Merkinnan kaavamaardysten mukaan
Pietarsaaren asemaa maakunnan aluekeskuksena tulee edistdd ja alueidenkdyton



suunnittelussa on pidettava lahtokohtana kaupunkiseudun nykyista rakennetta. Pietarsaari on
maakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (c) ja asemakaava-alue sijaitsee
Pietarsaaren ja Sandsundin taajamatoimintojen alueella (A), joka sisdltdada asemakaavoitettuja
tai -kaavoitettavia alueita.

Vaihemaakuntakaavassa (kauppa) ei ole erityisia tavoitteita tai kehittamisperiaatteita, jotka
vaikuttavat asemakaavan muutokseen.

Vaihemaakuntakaavassa 2 (uusiutuva energia) asemakaava-alueelle ei ole osoitettu varauksia
tai kehittdmisperiaatteita, jotka vaikuttavat asemakaavan muutokseen.

Asemakaavamuutos on maakuntakaavan tavoitteiden ja kehittamisperiaatteiden mukainen.

4.3 Yleiskaava

Asemakaava-alue sisaltyy oikeusvaikutuksettomaan strategiseen osayleiskaavaan vuodelta
2013. Koska osayleiskaavalla ei ole oikeusvaikutuksia, maakuntakaava ohjaa alueen
asemakaavoitusta. Strategisessa osayleiskaavassa Sandakersin alue on osoitettu julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) sekda maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
Asemakaavamuutoksella ei ole alueellista merkitysta.
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Kuva 5: Ote voimassa olevasta O/keusva/kutuksettomasta osayle/skaavasta 2010



4.4 Voimassa oleva asemakaava
Asemakaava-alue on osa kunnanvaltuuston toukokuussa 2015 hyvaksymaa Sandsundin

asemakaavaa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella olevat alueet on osoitettu kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi (AR) ja asemakaava-alue seka sen eteldpuolella olevat alueet on osoitettu

yleisten rakennusten alueeksi (Y).

4.5 Rakennusjarjestys
Pedersoren kunnan rakennusjarjestys hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 27.6.2011, § 61.

5.6 Pohjakartta
Kaavoituksen pohjakarttana on kaytetty kunnan ajantasaista pohjakarttaa.

5. Kaavoituksen vaiheistus
Kunnilla on Suomen lainsaddanndn mukaan kaavoitusmonopoli omassa kunnassa ja siksi on
koko kaavoitusprosessin aikana toimittava joustavassa ja tiedotuksellisessa yhteistyossa
Pedersoren kunnan kanssa. Osallisille on annettava tilaisuus esittdaa mielipiteita. Siksi
suunnitelmat asetetaan kaavoituksen eri vaiheissa virallisesti ndhtaville.

Ensimmaisend vaiheena laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS pidetdan
virallisesti nahtavilla. Nahtavilla olon aikana osallisilla on mahdollisuus toimittaa muistutuksia
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ja samaan aikaan pyydetdan lausuntoja viranomaisilta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
tiedotetaan kaavoitustyon sisallosta, kaavoitusta ohjaavista lakipykalista ja yhteyshenkil6ista,
jotka vastaavat mahdollisiin kysymyksiin. Tarvittaessa OAS:ia paivitetdaan koko
kaavoitusprosessin aikana.

Seuraavassa vaiheessa laaditaan asemakaavaluonnos, jossa huomioidaan OAS:in nahtavilla
olon aikana tullut palaute. Lisaksi otetaan huomioon kaikki ko. hanketta koskevat selvitykset.
Kun on 16ytynyt toimiva kaavaratkaisu, luonnos asetetaan virallisesti ndahtaville. Nahtavilla
olon aikana osallisilla on mahdollisuus toimittaa muistutuksia ja samaan aikaan pyydetaan
lausuntoja viranomaisilta.

Ensimmainen ja toinen vaihe voidaan tehda yhtaaikaisesti.

Kolmantena vaiheena laaditaan asemakaavaehdotus, jossa huomioidaan luonnoksen
nahtavilla olon aikana tullut palaute. Ehdotus laaditaan optimaalisen ratkaisun
aikaansaamiseksi. Kun on loytynyt toimiva kaavaratkaisu, ehdotus asetetaan virallisesti
nadhtaville. Nahtavilla olon aikana osallisilla on mahdollisuus antaa muistutuksia ja
viranomaisilta pyydetaan lausuntoja.

Neljannessa vaiheessa ehdotukseen tehdaan tarvittavia teknisia tarkistuksia. Ehdotuksen
nadhtavilla olon aikana tulleen palautteen pohjalta tehdaan teknisia tarkistuksia seka korjataan
mahdollisia pikkuvirheita. Mikali ehdotukseen tehddan suuria muutoksia, ehdotus joudutaan
mahdollisesti asettamaan viela kerran virallisesti nahtaville. Jos tarkistukset ovat pienia,
ehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Viidentena ja viimeisena toimenpiteena kunnan tulee hyvaksya kaavaehdotus.
Hyvaksymispadatoksesta voi valittaa. Jos valituksia ei tule, kaava tulee lainvoimaiseksi.

5.1 Asemakaavamuutoksen tarpeellisuus ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksella luodaan edellytyksia pyora- ja kavelytien rakentamiseen
Koulutalonkujan ja Panndistentien varrella olevan kevyen liikenteen vaylan valille, jolloin
voidaan oleellisesti parantaa alueen saavutettavuutta jalan, pyoraillen tai rullatuolilla liikkuen.

5.2 Kaavoituksen aloittaminen ja tata koskevat paatokset
Kunnanhallitus paatti 16.1.2017 aloittaa Sandsundin asemakaavan muutoksen.

5.3 Osallisuus ja yhteistyo

5.3.1 Osalliset
Osallisia ovat maanomistajat ja muut, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua mielipiteensa kaavoituksesta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §).

Suunnittelussa osallisia ovat seuraavat tahot (MRA 28 §:n mukaan):
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Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Pedersdren kunnan hallintokunnat
e Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus
e Pohjanmaan liitto

Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja organisaatiot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

e Herrfors
e Karkulla kuntayhtyma
e KOy Pedersoére bostader

Kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa:

e Suunnittelualueen ja sen vaikutusalueen kayttadjat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

¢ Yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaan tai eturyhmiin kaavamuutoksella saattaa olla
vaikutuksia.

5.3.2 Vireille tulo

Yleisolle ilmoitettiin 15.3.2017 hankkeen kdaynnistamisesta ilmoituksella paikallislehdissa seka
kuulutuksella OAS:in (osallistumis- ja arviointisuunnitelman) ja kaavaluonnoksen nahtavilla
olosta.

Tietoa asemakaavoituksen eri vaiheista l10ytyy osoitteesta www.pedersore.fi/ajankohtaiset-
kaavat.

5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Tata kappaletta tdydennetdan paivamaarilla asemakaavoitusprosessin aikana sitd mukaa kun
kulloinenkin vaihe on kasitelty.

OAS (osallistumis- ja arviointisuunnitelma) ja kaavaluonnos olivat nahtavilla 9. - 22.6.2016 MRL
63 § ja MRA 62 § nojalla. Asianomaisille viranomaisille lahetettiin lausuntopyyntéja MRA 30
§:n mukaan. Luonnosvaiheessa jatetyissa muistutuksissa huomautettiin, etta korttelien 82 ja
81 valilld oleva alue ei sovi pyora- ja kavelytielle, koska korttelissa 82 sijaitseva asuinrakennus
on niin lahella eteldanpuoleista tontinrajaa. Ehdotusvaiheessa pyora- ja kavelytieta siirrettiin
siksi korttelin 81 ja Hoppetossa-paivakodin valilld olevalle alueelle korttelissa 21.

Asemakaavaehdotus olindhtavilla . - . 201 __ MRL 65 §:n nojalla. Asianomaisille

viranomaisille ja yhteisadille ldhetettiin lausuntopyyntdja ehdotuksesta MRA 27 §:n ja MRA 28
§:n mukaan. Ehdotuksesta toimitettiin __ kirjallista muistutusta.

5.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan vahdisen merkityksen takia ei ole pidetty tarpeellisena jarjestdaa neuvotteluja tai
tyokokouksia viranomaisten kanssa. Jos vastoin odotuksia osoittautuu, etta
viranomaisneuvottelu on tarpeen, voidaan sellainen jarjestda MRA 66 § ja MRA 26 § nojalla
ennen ehdotuksen nahtavilla oloa.



6. Asemakaavan kuvaus

6.1 Ratkaisuvaihtoehdot

Sijoitusvaihtoehto 1 (luonnos)

JAKOBSTAD

VAEAN

Kuva 7: Asemakaavaluonnos

@ 1280 )

Sijoitusvaihtoehto 2 (ehdotus)
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Kuva 8: Asemakaavaluonnos

Luonnosvaiheessa selvitettiin
pyora- ja kdvelytien sijoittamista
korttelien 81 ja 82 valissa
olevalle virkistysalueelle.
Kuulemisen aikana selvisi, ettei
sijoitus sovi, koska korttelissa 82
olevat asuinrakennukset
sijaitsevat liian lahella.

Ehdotusvaiheessa pyora- ja
kavelytieta siirrettiin siksi
korttelin 81 ja korttelin 21
valiselle alueelle. Korttelin 81
asuintonttien ja pyora- ja
kavelytien valiin osoitetaan
[ahivirkistysalue (VL).

12
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7. Selvitys asemakaavoituksen vaikutuksista
Asemakaavamuutos on hyvin pieni ja aiheuttaa padosin myonteisia vaikutuksia Sandakers-
asuntoalueen asukkaille. Alueen saavutettavuus jalankulkijoille, py6railijoille ja rullatuolilla
liilkkuville paranee huomattavasti. Lisaksi alueen viihtyvyys paranee kun pyora- ja kavelytie
tulee sopivalle alueelle, jossa liikkuminen ei hairitse alueen asukkaita. Korttelissa 81 uuden
pyora- ja kdvelytien pohjoispuolella asuville aiheutuvien kielteisten vaikutusten
vahentamiseksi on osoitettu lahivirkistysalue (VL) pyora- ja kdvelytien ja rivitalotontin valiin.

8. Asemakaavan toteuttaminen
Tavoitteena on, ettd kaava voidaan hyvaksya kunnanvaltuustossa syksylla 2017. Taman jalkeen
kaavan toteuttaminen on Peders6ren kunnan vastuulla.

Pedersoressa 8.6.2017

Anna-Karin Pensar, kaavoittaja



