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Beskrivning

Enligt Markanvdndnings- och byggférordningen (MBF) 25 § ska beskrivningen innehdlla en
redogérelse fér detaljplanomrddets férhdllanden, detaljplanomrddets utgdngspunkter, ett
sammandrag av utredningar, en konsekvensbedémning, en utredning av detaljplanens
férhdllande till annan planldggning som styr eller Gskadliggér férverkligandet av detaljplanen,
en redogérelse fér detaljplanens olika skeden, en redogérelse det centrala innehdllet i den
valda planlésningen samt tidsplanering och uppféljining av detaljplanen. Om detaljplanen gdller
ett omrdde utan gdllande generalplan med rdttsverkningar ska i beskrivningen dessutom
redogéras for hur planen férhdller sig till de riksomfattande mdlen fér omrddesanvédndning och
landskapsplanen.

. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

' Detaljplanens kod: 599406201501

Detaljplanens namn: Andring av detaljplan i Sandsund
industriomrade, kvarteren 47 och 50

Detaljplanens godkdannande: KST x.x.2015 § x

KFG x.x.2015 § x




Planlaggningsomradet bestar av kvarter 50 och delar av kvarter 47. Omradets areal ar ca 4,5
ha.

1.2 Planomradets ldge

Planomradet ligger i Sandsund vaster om Lostisbacksvagen, mellan Benndsvagen och
jarnvagsforbindelsen. Planomradet bestar av fastigheterna Morgongava 11:402, Tallbacka
10:234, Bjoérndal 37:0, Solving 10:168, Frille 11:401 och Pedersdal 40:2. Avstandet till
Jakobstads centrum ar ca 5 km och till kommuncentrum Bennds ca 7 km.

| i
Bild 1. Planomradets ungefdrliga Icige (markerat med réd stjéirna).

1.3 Planens namn och syfte
Pedersére kommun kdpte mellan 2013-14 tva mindre fastigheter i sodra delen av

planomradet vilket ger mojlighet att planera om den sydligaste tomten pa detaljplanomradet

sa att den blir mer andamalsenlig. Soder om detaljplanomradet finns ett rekreationsomrade
vars anvandningsandamal ocksa ses over.



2. Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

16.03.2015 §

23.4.2015 § 23

13.5-29.5.2015

15.2.2017 § 13

22.2-23.3.2017

_._.2015§

_._.2015§

Kommunstyrelsen beslot att inleda planlaggning av omradet.

Planlaggningssektionen beslot att ldgga fram PDB och ett utkast till
paseende.

PDB och ett planutkast var framlagt till paseende.

Planlaggningssektionen beslot godkanna forslaget till detaljplan och att
lagga fram forslaget till paseende under 30 dagar.

Planforslag framlagt till paseende. Samtidigt begardes utlatanden fran
berérda myndigheter.

Kommunstyrelsen godkdande detaljplanen.

Kommunfullmaktige godkdande detaljplanen.



2.2 Detaljplanen

Detaljplanen bestar av ett kvartersomrade med tre tomter for industri- och lagerbyggnader
dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY), vaganslutningar och tva sma
skyddsgronomrade (EV) som ar anvisat séder om industriomradet och mellan Bennasvagen
och ”"Nya” Benndsvagen.

2.3 Detaljplanens forverkligande
Efter att planen godkdnts och vunnit laga kraft kan detaljplanens forverkligande paborjas.
Pedersére kommun bygger gator och kommunalteknik pa omradet.

2.4 Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning). Betraffande andra
atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det sdatt som bestams nedan. Pa
ett detaljplaneomrade far inte placeras sadana funktioner som medfér olagenheter for den
markanvandning som anvisats i planen. Pa ett detaljplanomrade far inte heller placeras
funktioner som strider mot detaljplanbestammelser som ska forhindra eller begransa
miljokonsekvenser som ar skadliga eller foérorsakar stérningar.

3. Utgangspunkter

Bild 3: Karta éver detaljplanomrddet med ndromgivning (Karta: Lantmditeriverket)

3.1 Allmén beskrivning av omradet

Omradet som planldaggningen beror bestar av kvarter 50 och delar av kvarter 47 pa Sandsunds
industriomrade i Pedersére. Sandsunds industriomrade ligger 6ster om Sandsunds vidstrackta
sodra bostadsomrade och mellan Benndsvagen och jarnvagsforbindelsen och séder om

Lillsandsund.



3.2 Naturmiljé och naromgivning

Detaljplanomradet arbebyggt med industribyggnader forutom de i detaljplanen anvisade
tomterna tre och fyra som i dag bestar av talldominerad skog. Omradet ar plant och lampar sig
val for byggande. Bebyggelsen i detaljplanomradets naromgivning bestar av
industrifastigheter forutom séder om industriomradet och vaster om Benndsvdgen som bestar

av bostadsomraden.

3.3 Trafik och trafikarrangemang

Lostisbackvagen ar en befintlig vag som ar ansluten till Benndsvagen och gar genom
industriomradet. Under planeringens gang har det framkommit att trafikférhallandena pa
omradet inte dr optimala och for att rada bot pa trafikproblemen ordnades under
planeringens gang diskussionstillfallen med aktorerna pa omradet.

3.4 Service
Inom planomradet finns den service som foretagen pa omradet har att erbjuda.

3.5 Teknisk forsorjning
Kommunalteknik finns fran tidigare pa omradet och kommer att byggas ut nar planen

forverkligas.

3.6 Markagoforhallanden

_  Yhtyneet hitsaajat

Bild 4: Kommunens markomréaden
anvisade med gul fdrg samt markdgare
som omndmns i texten.



4. Planeringssituation

4.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen
Statsradets beslut om riksomfattande mal for omradesanvandningen tradde i kraft 1.6.2001.
Malen har reviderats och de reviderade malen tradde i kraft 1.3.2009.

Pa basen av sakinnehallet har de riksomfattande malen fér omradesanvandning grupperats i
foljande helheter.

e Fungerande regionstruktur

e Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon

e Kultur- och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser
e Fungerande forbindelsenat och energiforsorjning

e Specialfragor i Helsingforsregionen

o Helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljoer

Enligt de riksomfattande malen fér omradesanvandning ska verksamhetsbetingelserna for
naringslivet framjas. Detta genom att anvisa tillrackliga etableringsmajligheter for naringslivet
genom att utnyttja den befintliga samhallsstrukturen.

4.2 Landskapsplan
Enligt Landskapsplanen som blev faststalld den 21.12.2010 av Miljéministeriet finns pa
omradet féljande beteckningar:
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Bild 5: Utdrag ur Osterbottens
landskapsplan. Detaljplanomrddets
ungefirliga ldge dr anvisat med réd
cirkel.
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Detaljplanomradet ar i landskapsplanen anvisat som omrade for tatortsfunktioner (A) vilket
anger att omradet ar detaljplanerat eller ska detaljplaneras for tatortsfunktioner. Omradet
ingar ocksa i Jakobstads stadsutvecklingszon (kk-2). Enligt planeringsbestammelserna for
stadsutvecklingszonen ska de nuvarande stukturerna vara utgangspunkt vid planeringen av
markanvandning samtidigt som maojligheterna att utveckla produktions- och
affarsverksamheterna ska sakerstallas. Detaljplanomradet ligger ocksa inom
Jakobstadsregionens omrade med turistattraktioner (mv-9). | anslutning till Bennasvagen har
ett forbindelsebehov for vattenledning och en cykelled anvisats.

Detaljplanen ar i enlighet med landskapsplanens malsattningar och utvecklingsprinciper
eftersom omradet ligger inom befintlig samhallsstruktur.

For planomradet finns inga sarskilda malsattningar i etapplan 1 och 2.

4.3 Generalplan

Pa omradet galler Kyrkoby delgeneralplan som saknar rattsverkningar. For
planlaggningsomradet géller tre beteckningar: industriomrade dar miljon staller sarskilda krav
pa verksamhetens art (TY) och rekreationsomrade (V). Detaljplanen ar saledes i enlighet med
den delgeneralplan som finns 6ver omradet.

— 1. /"f- Fd il . 4 @ - {\
Y¥ ! D

gL

Y-
M
: “ T B ]
. . Bild 5: Utdrag ur Kyrkoby
« [ i - delgeneralplan.
= Detaljplanomradets

= "_:;:—- 4 A '-\ ungefirliga ldge dr anvisat
=0 1 I LT 5 v " med réd cirkel.
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4.4 Detaljplan
Den gallande detaljplanen godkandes

—
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M

Bild 6: Utdrag ur gdllande detaljplan.

5. OLIKA SKEDEN | PLANERING AV DETALIPLAN

5.1 Behovet av detaljplanering

Orsaken till planldggningen ar att det finns ett behov av att omdisponera tomterna pa
omradet. Genom detaljplaneringen forstoras och dndras formen pa den sydligaste tomten sa
att den bli mer andamalsenlig. Under planeringens gang har det framkommit att det finns ett
behov av att atgarda trafikforhallandena pa omradet.
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Bild 7: Utkast till éndring av detaljplan. |

5.2 Utkast
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Bild 8: Férslag till dndring av detaljplan.

5.4 Planeringsstart och beslut som galler denna
Den 16.3.2015 beslét kommunstyrelsen att inleda andringen av detaljplanen.

5.5 Deltagande och samarbete

5.5.1 Intressenter
e Markagare i ndromgivningen
e Invanare i ndromgivningen

Sammanslutningar/foretag

e FoOretag pa detaljplanomradet och i dess narhet
e Pedersore Vatten Ab

e Oy Herrfors Ab

13
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Forvaltningsenheter

e Byggnadsnamnden
e Miljondmnden

e Tekniska ndmnden
e Halsoinspektionen

Andra myndigheter

e Sodra Osterbottens ELY—central, trafik
e Sodra Osterbottens ELY-central, miljo
e Staden Jakobstad

e Osterbottens férbund

e Osterbottens raddningsverk

5.5.2 Anhéiingiggérande
Planens pabérjande kungjordes i de lokala tidningarna Osterbottens Tidning och Pietarsaaren
sanomat samt pa kommunens hemsida den 12.5.2015.

5.5.3 Deltagande och viixelverkan

PDB och ett planutkast framlades i enlighet med MBL 63 § och MBF 30 § till paseende
13.5.2015. Under tiden som utkastet var framlagt till paseende framkom att dven
trafikforhallandena och granntomternas omradesreserveringar bor ses 6ver. 24.6.2015 och
12.9.2016 ordnades diskussionstillfallen for aktorerna pa omradet. Utgaende fran den respons
som gavs om utkastet och fran diskussionstillfallet utarbetades ett planforslag. Planforslaget
framlades i enlighet med MBL 65 § och MBF 27 § till officiellt paseende 22.2-23-3.2017.
Utlatanden fran myndigheter begardes over detaljplaneforslaget.

5.5.4 Myndighetssamarbete
| planldggningens gang bereds berérda myndigheter maojlighet att ge utlatande 6ver
planlaggningen. Nagot myndighetsmoéte kommer p.g.a. planens ringa betydelse inte att hallas.

. Beskrivning av detaljplanen

6.1 Planens struktur

Under planeringens gang har framkommit att det finns ett behov av att utvidga tomterna pa
planomradet. Dessutom fungerar inte trafikforhallandena pa omradet optimalt. For att
forbattra situationen har en ny gata anvisats vaster om tomterna 1 och 2 i kvarter 50 parallellt
med landsvag 741 (forlangning av Benndsvagen). Gatan fortsatter in mellan den nya tomten 1 i
kvarter 47 och den befintliga tomt 2 i kvarter 50. Tanken ar att gatan ska ersatta den del av
Lostisbackavagen som ligger mellan kvarter 47 och 50. Pa grund av oklarheter med
Lostisbackavagens framtida dragning har detaljplanen i forslagsskedet delats upp i tva skeden.
| skede | kan Lostisbackavagen delvis stdngas av séder om infarten till Yhtyneet hitsaajats tomt
i kvarter 47.
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| ett senare skede nar vagfragorna har 16sts kan hela Lostisbackavdagen mellan tomterna i
kvarter 47 och 50 att stangas av (se bild 9).

BT : “F :-— :-J . )
Bild 9: Detaljplanéndringens skede | med gul firg och detaljplandndringens skede Il med réd

farg.
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6. 1.1 Dimensionering

Detaljplanen bestar av ett kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda
krav pa verksamhetens art (TY-1) och tva skyddsgronomrade (EV). En ny gata planeras in som
forlangning pa Bennasvagen.

6.2 Kvartersomraden, planbeteckningar och -bestammelser

TY-1, kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens
art. Den tillatna vaningsytan ar tva och byggnadseffektiviteten dr 30 % av tomtarealen och
exploateringstalet ar e=40.

Omradet soder om tomt 1 i kvarter 47 och mellan "Nya” Benndsvagen och Bennadsvagen har
ett skyddstronomrade (EV) anvisats.

6.3 Planens konsekvenser

6.3.1 Konsekvenser for samhidillsstrukturen och bebyggelsen

Den sydligaste industritomten pa detaljplanomradet har inte gatt at p.g.a. att den har
odandamalsenlig form. Markanvandningen andrar saledes inte markbart i forhallande till
gallande detaljplan men kommer att gbra tomterna mer attraktiva. En huvudavloppsledning
gar snett 6ver den nya tomtens sydvastra horn. Inga byggnader far placeras éver ledningen.

6.3.2 Konsekvenser for trafiken

Da planen forverkligats kan man rakna med en liten trafikokning till och fran omradet
beroende pa vilken typ av verksamhet som etablerar sig pa de nya tomterna i sddra delen av
planomradet. Pa detaljplanomradet finns i dag en del problempunkter som i detaljplanen
delvis har atgardats genom nya vagdragningar. Resten av de trafikmdassiga atgarderna kommer
att genomforas i skede Il.

6.3.3 Konsekvenser fér naturen och naturmiljén

De obebyggda tomterna i sddra delen av planomradet bestar i dag av skogsomrade dar tallen
ar det dominerande tradslaget. Da planen férverkligas kommer skog att huggas ner for att ge
plats at industrifastigheter. Industriomraden bestar ofta av stora asfalterade ytor och darfor ar
det viktigt att dagvattnet hanteras pa ett andamalsenligt satt sa att risken for dversvamning
elimineras. Pa planomradet kommer dagvattnet att ledas till befintliga 6ppna diken och vid
behov rorlaggas.

6.3.4 Samhidllsekonomiska konsekvenser

Genom att erbjuda attraktiva industritomter kan Pedersére kommun locka till sig nya féretag
och halla kvar de foretag som redan har etablerat sig i kommunen. Byggande av vagar och
kommunalteknik ar dyrt for kommunen men i detta fall finns vatten-, avlopp och vagar
utbyggda till omradet. Utbyggnaden av gatorna pa omradet kommer att kosta ca 20 000 €.

6.4 Namn
Planen ger inte upphov till nya vdgnamn. Den nya vagen i vastra delen av planomradet blir en
fortsattning pa gatan Benndsvagen.



7. GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

Efter att detaljplanen godkants i kommunfullmaktige ar det upp till Pedersére kommun att
arrendera ut och sélja industritomten.

Anna-Karin Pensar, planlaggare
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