Kommun

Pedersore kommun

Dokument

Detaljplanebeskrivning

Datum

5.4.2018

PEDERSORE KOMMUN

ANDRING AV DEL AV SANDSUND I DETALJPLAN

RAMBGLL



ANDRING AV DEL AV SANDSUND I DETALJPLAN

ANDRING AV DEL AV SANDSUND I DETALJPLAN
DETALJPLANEBESKRIVNING

Forfattare Christoffer Ronnlund
Datum 21.3.2018

Granskare Jonas Lindholm
Granskad 21.3.2018

Ramboll
Hovrattsesplanaden 19 E
65100 VASA

T +358 20 755 7600

F 4358 20 755 7602

www.ramboll.fi



INNEHALLSFORTECKNING
1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER 4
1.1 Identifikationsuppgifter 4
1.2 Detaljplaneomradets lage 4
1.3 Planens namn och syfte 6
1.4 Férteckning 6ver bilagor till beskrivnhingen 6
2. SAMMANDRAG 6
2.1 Olika skeden i detaljplaneprocessen 6
2.2 Detaljplanen 6
2.3 Genomfdrandet av detaljplanen 6
3. UTGANGSPUNKTERNA 7
3.1 Utredning om férhallandena pa detaljplaneomradet 7
3.1.1 Allman beskrivning av omradet 7
3.1.2 Naturmiljon 7
3.1.3 Den byggda miljén 8
3.1.4 Markégoférhallanden 9
3.2 Planeringssituationen 10
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér detaljplaneomradet 10
3.2.1.1 De riksomfattande malen fér omradesanvandningen 10
3.2.1.2 Landskapsplanen 10
3.2.1.3 Generalplan 11
3.2.1.4 Gallande detaljplan 11
3.2.1.5 Byggnadsordningen 12
3.2.1.6 Baskarta 12
4, OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN 12
4.1 Behovet av detaljplanering 13
4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna 13
4.3 Deltagande och samarbete 13
4.3.1 Intressenter 13
4.3.2 Anhangiggdrande 14
4.3.3 Deltagande och vaxelverkan 14
4.3.4 Myndighetssamarbete 14
5. MAL FOR DETALIJPLANEN 14
5.1 M3l enligt utgdngsmaterialet och som uppkommit under detaljplaneprocessen
14
6. DETALIJPLANENS UTFORMNING 15
6.1 Detaljplaneutkastet 25.4.2017 15
6.1.1 UtIé’]tanderc] och asikter som inkommit nér detaljplaneutkastet varit framlagt till
officiellt paseende och beaktandet av dem 15
6.2 Detaljplaneférslaget 5.4.2018 16
6.2.1 Utlatanden och anmérlomingar som inkommit nar detaljplanefdrslaget varit
framlagt till officiellt paseende och bemdtandet av dem 16
7. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN 17
7.1 Planens struktur 17

1-2



7.1.1
7.1.2
7.2
7.3
7.4

8.1

8.1.1
8.1.2
8.1.3
8.1.4

9.1

Dimensionering

Markagoforhallanden

Uppndendet av malen for miljéns kvalitet
Detaljplanens férhallande till vriga planer
Omradesreserveringar — Beteckningar och bestammelser
PLANENS KONSEKVENSER

Utredning om konsekvenserna i planeringsomradet
Konsekvenser for naturen och naturmiljén
Konsekvenser for den byggda miljon
Samhallsekonomiska konsekvenser

Storande faktorer i miljén

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Genomférande och tidsplanering

17
17
17
17
17
18
18
18
18
18
19
19
19

1-3



1-4

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planeringen forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Pedersére kommun och Ramboll Fin-

land Oy.

Information om detta program och planldggningsprojektet fas av kommunens planldggare (kon-

taktuppgifterna nedan).

PLANLAGGARE:

Pederséore kommun
Skrufvilagatan 2
68910 BENNAS

Tel. (06) 785 0111
www.pedersore.fi

Kontaktperson:

Planlédggare:

Anna-Karin Pensar

T +358 44 7557619

E-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi

1.2 Detaljplaneomrddets lige

PLANLAGGNINGSKONSULT:

Ramboll Finland Oy
Hovrattsesplanaden 19 E
65100 VASA

Tel. 020 755 7600
www.ramboll.fi

Kontaktperson:

Planléaggare:

Lantm.ingenjor YH Christoffer Ronnlund
T +358 44 312 2301

E-post: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

Granskare:

Lantm.ingenjor YH Jonas Lindholm, YKS-605
T +358 50 349 1156

E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Omradet som omfattas av planldggningen &r beldget i Sandsund, i Pedersére kommun. Omradet
ligger i Gamla Sandsund intill Bennasvéagen i narheten av bdde daghem och skola. Avstandet till
kommunens centrum i Bennas &r ca 7 km medan avstandet till regionens centrum Jakobstad

endast ar 4 km.

Detaljplaneomradets regionala lage har anvisats i bild 1 och dess riktgivande lage i bild 2.


http://www.pedersore.fi/
mailto:anna-karin.pensar@pedersore.fi
http://www.ramboll.fi/
mailto:christoffer.ronnlund@ramboll.fi
mailto:jonas.lindholm@ramboll.fi

JAKOBSTAD ™"
_ PIETARSAARI :

Bild 2. Omradets riktgivande lige. © Lantmaéteriverket.
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1.3 Planens namn och syfte

Planens namn & ANDRING AV DEL AV SANDSUND I DETALJPLAN.

Planldggningen har paborijats eftersom det finns ett behov att se dver markanvandningen och
tomtindelningen inom omradet. Genom planldggningen strévar man efter att géra omradet mer
attraktivt for boende. Man avser &ven se éver byggnadsskyddet pd omradet. Las mer i punkt 4.1
- Behovet av detaljplanering.

1.4 Forteckning dver bilagor till beskrivningen

Befintliga och aktuella utredningar fér detaljplaneomrddet beaktas. Utredningarna kompletteras
enligt behov.

Bilagor: Bilaga 1: Program fér deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Byggnadsinventering
Bilaga 3: Bemdétandesammanstélining, utkastskedet.
SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i detaljplaneprocessen

29.2.2016 § 35 Kommunstyrelsen beslutar pabdrja en revidering av detaljplanen.

26.8.2016 § 75 Malsattningarna diskuterades i planldggningssektionen.

9.11.2016 Ett diskussionstillfélle tillsammans med markagarna ordnades vid
Kyrkoby skola.

24.5.2017 PDB och utkastet godkandes av planlaggningssektionen och lades
fram till paseende 5.6-5.7.2017.

30.11.2017 Ett diskussionstillfalle tillsammans med markagarna ordnades vid
Kyrkoby skola.

5.4.2018 Forslaget godkandes av planlaggningssektionen och lades fram till
pdseende _._-_. .2018.

2.2 Detaljplanen

De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen &r beteckningar fér boende och rekrea-
tion. Detaljplanens beteckningar och bestdmmelser férevisas noggrannare pa detaljplanekartan
och under punkt 7.4 Omr8desreserveringar — Beteckningar och bestédmmelser.

2.3 Genomférandet av detaljplanen

Foérverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nér detaljplanen blivit godk&nd i kommunfullmakti-
ge och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer p& framst pa privata markégare.
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UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om férhdllandena p& detaljplaneomrddet
3.1.1 Allmé&n beskrivning av omradet

Detaljplaneomradet utgérs av ett ca 3,8 ha stort markomrade som sedan tidigare &r detaljplane-
rat. Omgivningen &r relativt tatbebyggd men med en lantlig karaktéar. Byggnationen p& omradet
ar blandad, hér finns bade &ldre vélbevarade hus men &ven nyare bebyggelse. Det finns goda
forutsattningar for boende i omradet. Skola och daghem finns pd8 gangavstand medan avstandet
in till Jakobstad ar ca 4 km.

Bild 3. Vy 6ver omradet. Bilden &r tagen frdn Kvarngrand.

3.1.2 Naturmiljon

I dagens lage &r omradet grént och lantligt. Mellan Skolhusvégen och Kvarngrand finns en &ng
som ger dppenhet i landskapet. Nagon naturinventering har inte gjorts eftersom omradet sedan
tidigare till stora delar ar bebyggt.

Topografi
Planldggningsomradet finns pd ca 7-8m 6ver havet. Omradet &r flackt.

Vattendrag och vattenhushalining
P& omradet finns inga vattendrag. Kommunal vattenledning finns utbyggt pa omradet.
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Naturskydd

P8 omradet finns inga naturskyddsomraden. Narmsta naturskyddsomrdde &r Sandsundfjarden
som ligger ca 1,5km &ster om planldggningsomradet.

3.1.3 Den byggda miljon

Bebyggelsen pd omradet &r varierande. Ladngs med Benn&svagen finns en gardsgrupp som hér-
stammar fran 1700-talets slut. Gardsgruppen bestdr av bdde bostadshus och ekonomibyggna-
der. Séarskilt vissa av de gamla ekonomibyggnaderna &r i daligt skick medan endast en av de
gamla bostadsbyggnaderna &r i lite sémre skick. I dvrigt finns pd omradet, framst langs med
Skolhusvégen, hus som &r uppférda pa 1970-80-talet. Lédngs med Rigrénd finns byggnader som
ar av betydligt nyare ursprung.

Som grund for detaljplanandringen har uppgjorts en byggnadsinventering. Inventeringen finns
som bilaga 2 till planbeskrivningen.

Bild 4. Bebyggelsen p& omradet dr varierande. Har finns dldre klassiska bondstugor med till-
horande ekonomibyggnader, 70-tals hus och d@ven nya moderna hus.

Boende och befolkningens struktur

I dagens lage finns nio bostadshus inom omradet. Den géllande detaljplanen ger dock méjlighet
till ytterligare fortatning av bebyggelsen.

Sambhallsstruktur
Hela planlaggningsomradet utgérs enligt miljécentralens kartor av tatortsomrade.
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Bild 5. Bilden forevisar samhillsstrukturen. Rod firg; Tatortsomraden, BI& firg; Landsbygdsbebyggel-
se/glesbygdsbebyggelse. © SYKE/YKR © MML, Esri Finland. (Kartan har bearbetats).

Rekreation och fritidsverksamhet

P& omradet finns inga rekreationsanldggningar. I naromradet finns goda méjligheter till rekrea-
tion, pa ett avstadnd av ca 500m finns fotbollsplan och rink. P& ett avstand av ndgra kilometer
finns ett brett utbud av rekreationsmadjligheter.

Trafik

Skolhusvégen, Kvarngrand och Rigrénd betjanar trafiken inom omradet. Huvudvégen till omradet
ar Bennasvagen. Benndsvdgen ansluter vidare till Nya Benndsvagen och Jakobstads omfartsvéag.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

P& omradet finns inga fornminnen. Kulturmiljé finns i form av &ldre bostadshus och ekonomi-
byggnader. P4 omradet finns tre dldre bostadshus, det aldsta &r uppfort i slutet av 1790-talet
och de andra tva i bérjan av 1800-talet. Tillsammans bildar byggnaderna en viktig helhet som
har betydelse for bybilden. Information om byggnaderna hittas i bilaga 2 - byggnadsinventering.

Teknisk forsorjning
P& omradet finns utbyggt el-, avlopps och vattenledningsnat.

3.1.4 Markagoforhallanden
Fastigheterna pa omradet &r i privat &go.



3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror detaljplaneomrédet
3.2.1.1 De riksomfattande malen for omradesanvandningen

De reviderade riksomfattande mélen fér omradesanvéndningen fick laga kraft den 1.4.2018.
Malen for omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:

e Fungerande samhéllen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsorining med formaga att vara férnybar

3.2.1.2 Landskapsplanen

Foér kustomradet i Osterbotten géller Osterbottens landskapsplan (faststéalld: 21.12.2010). 1 in-
ledningsorden beskrivs landskapsplanen pa féljande sétt;

"Landskapsplanen &r en plan p§ 18ng sikt. Lésningarna i planen p§verkar betydligt férutséttning-
arna for férverkligandet av en hdllbar utveckling. M8let med planeringen &r att skapa férutsétt-
ningar fér en bra livsmiljé och frdmja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt h8llbar
utveckling i Osterbotten. Planen behandlar bl.a. ramarna fér utvecklingen av region- och sam-
héllsstrukturen, tryggar férutsédttningarna fér genomférandet av de regionala natverksstrukturer-
na och sakerstéller de stérsta behoven av naturskydd, kulturmiljé och rekreation. Omrédesreser-
veringar har anvisats i den m8n och med den noggrannhet som man har ansett vara nédvéndigt
med tanke p§ de riksomfattande eller landskapsomfattande mélen fér omr§desanvéndning eller
fér att omr8desanvédndningen i flera kommuner ska samordnas.”

\! . RIS gt \ o\ \\\

Bild 6. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan. (faststilld: 21.12.2010). BI& cirkel angel omradets lige.



For detaljplaneomrddet finns féljande reserveringar i landskapsplanen:

Omradet ingdr i Jakobstadsregionens stadsutvecklingszon (kk-2). Enligt beteckningens plane-
ringsbestammelser bor Jakobstads stdllning som ett regioncentrum i landskapet framjas och vid
planeringen av markanvédndningen bér den nuvarande strukturen vara utgdngspunkten. Planom-
radet ligger inom samma tatortsomrdde (A) som Jakobstads centrum som omfattar omrdden
som ar detaljplanerade eller som ska detaljplaneras.

Gamla Bennasvdgen som ligger i detaljplanomradets &stra ar i landskapsplanen anvisad som en
viktig cykelled. Stomvattenledning (v) och avloppsvattenledning ar anvisad langs Gamla Ben-
nasvagen.

Varken i etapplandskapsplan 1 gadllande handel eller i etapplandskapsplan 2 gallande fornybar
energi finns nagra sarskilda malsattningar eller utvecklingsprinciper for omradet.

3.2.1.3 Generalplan

P& omradet géller Kyrkoby delgeneralplan utan rattsverkningar fran 2013. I delgeneralplanen &r
detaljplanomradet anvisat som smahusdominerat bostadsomrade (AP). Rekreationsomradet vés-
ter om detaljplanomradet &r anvisat som rekreationsomrade (V). Den del av detaljplanomradet

som ligger 6ster om Gamla Benn&svégen &r anvisat som jord- och skogsbruksdominerat omrade
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Bild 7. Utdrag ur Kyrkoby delgeneralplan.
3.2.1.4 Gadllande detaljplan

Fér omradet géller Sandsund detaljplan. Detaljplanen &r godkénd i kommunfullmaktige den
21.2.1992.



Bild 8. Utdrag ur den gédllande detaljplanen.

3.2.1.5 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av kommunfullmaktige i Pedersére den 27.6.2011.

3.2.1.6 Baskarta

Som bas i planeringen har kommunens tidsaktuella baskarta anvants.

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Kommuner har enligt finsk lagstiftning planldggningsmonopol i sin egen kommun och saledes bér
det genom planlaggningsprocessen hallas ett smidigt och informativt samarbete med Pedersore
kommun. Intressenter bér ges méjlighet att héras och dar av ordnas officiella pdseendeskeden
for allmanheten.

Som fOrsta steg utarbetas ett Program fér deltagande och bedémning (PDB). PDB satts till offici-
ellt pdseende. Under pdseendeskedet kan intressenter lamna in asikter och av myndigheter be-
gars utldtande. PDB &r en informativ handling och beréttar vad planldggningsarbetet handlar om,
vilka lagparagrafer som styr planldggningen och vem som star som kontaktperson vid eventuella
fragor samt vilka konsekvenser som skall bedémas. Om behov finns uppdateras PDB under plan-
laggningsprocessen.

Som andra steg utarbetas ett detaljplaneutkast for markanvandningen, i vilket inkommen re-
spons fran pdseendeskedet for PDB beaktas. Uppgjorda och befintliga utredningar som berér
projektet beaktas. Nar en fungerande utformning i detaljplanen erhallits sétts planutkastet till
officiellt pdseende. Under pdseendeskedet kan intressenter ldmna in 8sikter och av myndigheter
begérs utldtande. Forsta och andra steget utfors i detta fall parallellt.

Som tredje steg utarbetas ett detaljplaneférsiag, i vilket inkommen respons fran paseendeskedet
for utkastet beaktas. Férslaget uppgérs for att erhalla en optimal 16sning. Nar en fungerande
planlésning erhallits satts forslaget till officiellt pAseende. Under paseendeskedet kan intressenter
l&mna in anmérkningar och av myndigheter begars utldtande.



Som fjarde steg gors behévliga justeringar i forslaget. Tekniska justeringar utférs pa basen av
inkommen respons fran paseendeskedet for forslaget. Stora forandringar i forslaget kan medféra
att forslaget dter en gang sétts till officiellt pdseende. Sma korrigeringar i forslaget kraver dock
inte ett nytt pdseendeskede.

Som femte, och sista, fas skall kommunen godkanna planférslaget. Besvar kan géras mot god-
kdannandet. Inkommer inga besvar vinner planen laga kraft.

4.1 Behovet av detaljplanering

Behovet har uppkommit eftersom man har velat se 6ver markanvandningen och tomternas pla-
cering inom omradet. Genom att omdisponera tomterna &mnar man géra omradet till ett &n mer
attraktivt bostadsomrade. I planldaggningen ser man &ven 6ver behovet av byggnadsskydd pa
omradet.

4.2 Planeringsstart och beslut som giller denna

Kommunstyrelsen beslét den 29.2.2016 att omradets detaljplan skall revideras. Initiativet till
revideringsarbetet har tagits av sdval markagare pa omradet och av Pedersére kommun.

4.3 Deltagande och samarbete

Intressenter &r markdgarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan pdverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planeringen. Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin 8sikt om saken. Som
intressenter i planeringen har féljande definierats (enligt MBF 28 §):

4.3.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas vid planering-
en:

e Pedersdére kommuns olika férvaltningar — (Skrufvilagatan 2, 68910 Bennas)

e Narings-, trafik- och miljécentralen - (PB 262, 65101 Vasa)

o Osterbottens museum - (Museigatan 3-4, 65100 Vasa)

o Osterbottens raddningsverk/Bennés brandstation (Brandvdgen 1, 68910 Bennés)
e Social- och halsovardsverket i Jakobstad — (Ekovégen 11, 68620 Jakobstad)

e Staden Jakobstad - (Strengbergsgatan 1, 68600 Jakobstad)

Omraddets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berérs av
detaljplanen.

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhadllanden kan pdverkas betydligt av planen:

e Anvéndare, innehavare, markégare och invanare i planeringsomradet och dess influens-
o
omrade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-
andringen kan ha konsekvenser for.



4.3.2 Anhangiggorande

Planeringsarbetet anhangiggjordes samtidigt som framldaggandet av programmet for deltagande
och bedémning (PDB) och utkastet kungjordes 2.6.2017genom annons i lokalpressen och pa
kommunens hemsida och anslagstavla.

Féredragningslistor och protokoll ar tillgangliga pf.-’) kommunens hemsida
www.pedersore.fi/aktuella-planer.

4.3.3 Deltagande och vdxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under detaljplaneprocessen nar respektive skede
behandlats.

e PDB (Program fér deltagande och bedémning) och ett detaljplaneutkast var framlagt un-
der tiden 5.6-5.7.2017 i enlighet med MBL 62 § och 63 §. Begaran om utldtande éver
utkastet sandes till berérda myndigheter och sammanslutningar i enlighet med MBF 30 §.
Over utkastet inkom tva utldtanden och tre asikter.

4.3.4 Myndighetssamarbete

I inledningsskedet har det inte ansetts behovligt med myndighetssamrdd. Berérda myndigheter
hérs under planlaggningsprocessen. Vid behov ordnas myndighetssamrdd senare under plan-
laggningsprocessen.

MAL FOR DETALJPLANEN

Detaljplanearbetets utforande:

5§ — M8len fér omr8desplanering i Markanvéndnings och bygglagen utgdr grund fér planldgg-
ningsarbetet.

5.1 MaAl enligt utgdngsmaterialet och som uppkommit under detaljplaneprocessen

Bakgrundsmaterial

Landskapsplanen, befintlig generalplan, befintliga detaljplaner och uppgjord vagplan samt den
aktuella fastighetsindelningen utgér det basmaterial som revideringsarbetet bygger vidare p3.
Uppgjord byggnadsinventering anvands i arbetet.

Sambhallsstruktur

Malsattningen &r att andringarna i markanvandningen ska stéda sig pa den befintliga samhills-
och infrastrukturen. Omradet &r sedan tidigare ett titortsomrdde och genom planéndringen stra-
var man efter att fortdta samhallsstrukturen utan att forstéra omradets karaktar.

Trafik

Inom omradet finns frén tidigare fungerande trafikldsningar. I planlaggningen bér man se till att
nya tomter har sékra och andamalsenliga anslutningar till allman vég eller gata och att det finns
ett fungerande nat av latt-trafikleder.



DETALJPLANENS UTFORMNING

I den utarbetade detaljplanen har beaktats de malsattningar och korrigeringsbehov som fram-
forts fran kommunens sida. Befintlig markanvandning har analyserats och konstaterade behov av
planldggningsstrukturella forbattringar har utférts. Forutom beaktandet av de klarlagda beho-
ven/malen i punkt 4.1, punkt 5 och punkt 5.1, har normala revideringsatgarder utforts.

Justeringsdtgérder har utforts pa tomter, kvarter och detaljplanegator.
6.1 Detaljplaneutkastet 25.4.2017

I detaljplaneutkastet har tomtindelningen dndrats och ett omrade for allman rekreation (VL)
tillsatts. Samtidigt har ett nytt smahuskvarter tillsatts pa dstra sidan av Benndsvédgen. Kvarn-
grandens gatuomrdde har rétats ut sd att tomterna blir mer enhetliga. Tomterna i kvarter 43 har
forstorats nagot. En ny gatuférbindelse har anvisats fran Skolhusvégen.

Bild 9. Detaljplaneutkast 25.4.2017.

6.1.1 Utlatanden och 3sikter som inkommit nar detaljplaneutkastet varit framlagt till
officiellt pdseende och beaktandet av dem

En sammanstallning 6ver myndighetsutldatanden och inldmnade &sikter fran detaljplaneut-
kastets officiella p%seende, samt bemdtandet av dem, redovisas i Bilaga 3 - Bemétande-
sammanstallning, utkastskedet.



6.2 Detaljplaneforslaget 5.4.2018

Till skillnad fran utkastet har man i planférslaget tagit bort den del av planen (kvarter 20) som
fanns dster om Bennasvagen. Orsaken till detta &r att markagoférhdllandena i kvarteret gér pla-
nen svar att férverkliga.

I kvarter 44 har aven en tomt (tomt 7) och gatuanslutningen till den samma tagits bort. Lattra-
fikleden som i planutkastet forband Rigrand med Kvarngrand har ocks8 avldgsnats ur planen
eftersom markégarna var helt eniga om att det inte finns behov av den. Parkomradet (VP) i om-
radets vastra del har dndrats till narrekreationsomrade (VL). Skyddsbeteckningen (sr) och be-
stammelsen fér de vardefulla byggnaderna har korrigerats for att ytterligare starka byggnads-
skyddet. I 6vrigt har mindre tekniska justeringar utférts inom hela planomradet.

I jamforelse med planutkastet finns i planférslaget fyra farre bostadstomter.
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6.2.1 Utldtanden och anmarkningar som inkommit nar detaljplaneforslaget varit fram-
lagt till officiellt pdseende och bemétandet av dem
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Bild 10. Detaljplanefdorslaget 5.4.2018.

(Laggs till senare.)



REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

7.1 Planens struktur

Planen innehaller reserveringar fér boende, narrekreation och gator. Naromgivningen bestar till
o . . o P . . .
stor del av omraden fér boende varvid detta omrade sammansluter val till omkringliggande om-
o
raden.

7.1.1 Dimensionering

I den tidigare detaljplanen har det funnits 12 tomter fér boende. Av dessa tolv har en tomt de-
lats upp i flertalet mindre tomter. I den reviderade planen finns 15 tomter anvisade for boende. I
denna revidering har man mer noggrant styrt byggandet pd omrddet. I den reviderade planen
har &ven tillkommit ett nytt omrade fér narrekreation. Byggrétten fér egnahemshustomterna
(AO) &r 250m2. I AP-1/s -kvarteret utgors byggrétten av pa omradet befintliga byggnader med
en separat definierad tillaggsbyggnadsratt.

7.1.2 Markdagoférhallanden
Inom omradet finns flertalet mark&gare, fastigheterna pd omradet &r i privat dgo.
7.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Genom att i planldggningsarbetet beakta de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna pd omradet
sakerstaller man att de vardefulla vyerna i nérmiljén bevaras och ges mdjlighet till utveckling.
Angen mellan kvarter 28, 43 och 44 &r viktig att bevara for att omradets karaktér ska bibehallas.
Darigenom blir ocksd omradet ett attraktivare bostadsomrade.

7.3 Detaljplanens forhallande till 6vriga planer

Beaktan av landskapsplanen:

Detaljplanen star i god samklang med landskapsplanen. Planldggningsomradet finns inom Jakob-
stadsregionens stadsutvecklingszon (kk) och &ven inom samma tatortsomrade (A) som Jakob-
stads centrum. Omradet &r sedan tidigare planlagt och delvis bebyggt. Omradet stéder den sam-
hallsstruktur och den service som finns i Jakobstad.

Beaktan av delgeneralplan (inte rattsverkande):
Detaljplanen ar uppgjord i enlighet med delgeneralplanen.

7.4 Omradesreserveringar — Beteckningar och bestammelser

Detaljplanens omradesbeteckningar finns presenterade i nedanstdende punkter samt angivna pa
kartan. Bestammelserna enbart pa kartan.

AO KVARTERSOMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS
AP-1 KVARTERSOMRADE FOR SMAHUS

VL OMRADE FOR NARREKREATION

VL-1 OMRADE FOR NARREKREATION, ANG

/S OMRADE, DAR MILIJON BEVARAS



PLANENS KONSEKVENSER

8.1 Utredning om konsekvenserna i planeringsomradet

8.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Omradet &r sedan tidigare bebyggt och har finns inga vérdefulla véxt-/djurarter eller naturtyper.
I planldggningen andras ett storre sammanhangande dngsomrade fran tomtmark till nérrekrea-
tionsomrade. Bevarande av dngsmarken i rekreationsbruk paverkar omrddet och naturmiljén
positivt. Overlag medfér planen inga betydande konsekvenser fér naturen eller naturmiljén.

Landskapets sardrag

Landskapet bestar sedan tidigare av bebyggd miljé. Planéndringen skapar méjligheter for att
styra byggandet och utvecklingen av omradet sd att omradets karaktar inte gar forlorat.

8.1.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

I och med planédndringen &ndras tomtstrukturen pd omr§¢_et. De obebyggda tomterna gérs mera
attraktiva genom justeringar i tomternas avgransningar. Andringen medfér dock inga betydande
konsekvenser for invdnarna och befolkningens struktur.

Rekreation och fritidsverksamhet

Planandringen har sm& men positiva konsekvenser fér narrekreationen inom omradet eftersom
omradet omdisponeras och ett narrekreationsomrade anges i omrades mitt. En del av detta nér-
rekreationsomrade ges &ven en bestdmmelse (mp-1) som lyder: landskapsmaéssigt vardefullt
angsomrade, vars sirdrag bor bevaras. Med denna bestdmmelse stravar man efter att bevara
det 6ppna dngsomradet sa att det dven i framtiden skéts och halls grént och 6ppet. Man bér
undvika en férbuskning av omradet.

Med dessa beteckningar och bestammelser stavar man efter att bevara omradets gréna karaktar
dven d3 planen ar foérverkligad och tomterna bebyggda.

Trafik

For att gora tomtanslutningarna till kvarter 44 sakrare har man i planen anvisat in- och utfarts-
forbud pd delar av tomterna som ligger i anslutning till Bennédsvagen. Planen kan anses ha ringa
men positiva konsekvenser for trafiken.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Den bebyggda miljon har inventerats och utvarderats. De byggnader som har ett varde fér om-
radet ges i planen en skyddsbeteckning/-bestdmmelse. Ekonomibyggnader i ddligt skick har inte
skyddats men miljén har /s-beteckning for att sakerstélla att omradets karaktér bevaras. Genom
att uppmdrksamma de vardefulla byggnaderna varnar man om att bevara dessa till kommande
generationer. Konsekvenserna for kulturmiljon ar positiva.

Teknisk forsoérjning

Nyttjandegraden av befintlig teknisk férsérining kommer att 6ka. Ndgra nya satsningar behéver
inte géras. Konsekvenserna &r sdledes ringa.

8.1.3 Samhallsekonomiska konsekvenser

Konsekvenserna for samhallsekonomin beddms som ytterst ringa. Detaljplanen ger inte upphov
till ndgra stora &ndringar som i sin tur skulle pdverka samhallsekonomin pa ett betydande satt.



8.1.4 Storande faktorer i miljon

I naromradet finns ett industriomrade. Industriomradet har dock bestdmmelser om att det inte

far forekomma miljostérande verksamhet dér. Benndsvégen som gar genom omradet &r relativt
livlig trafikerad och kan anses utgéra ett stérande moment i narmiljén. I dvrigt finns i omradets
ndrhet inga stérande faktorer. Detaljplanen ger inte upphov till stérande faktorer i miljén.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

9.1 Genomfdrande och tidsplanering

Planen &r att detaljplanen skall godkannas i fullméaktige under 2018. Efter detta ankommer pla-
nens férverkligande p5 markagarna.



