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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planeringen férverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Pedersére kommun och Ramboll Fin-

land Oy.

Information om detta program och planldggningsprojektet fas av kommunens planldggare (kon-

taktuppgifterna nedan).

PLANLAGGARE:

Pederséore kommun
Skrufvilagatan 2
68910 Bennas

Tel. (06) 785 0111
Fax (06) 729 0547
www.pedersore.fi

Kontaktperson:

Planldggare:

Anna-Karin Pensar

T +358 44 755 7619

E-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi

1.2 Detaljplaneomrddets lige

PLANLAGGNINGSKONSULT:

Ramboll Finland Oy
Hovrattsesplanaden 19 E,
65100 VASA

Tel. 020 755 7600

Fax 020 755 7602
www.ramboll.fi

Kontaktperson:

Planlaggare:

Lantm.ingenjor YH Christoffer Ronnlund
T +358 44 312 2301

E-post: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

Granskare:

Lantm.ingenjor YH Jonas Lindholm, YKS-605
T +358 50 349 1156

E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planldggningsomradet ligger i K3llby mellan Europavégen (riksvédg 8), Kallbyvagen (stamvég 68)
och Féretagargatan. Detaljplaneomradet grénsar i 6ster till K3llby industriomrade.

Omradet ligger ca 6 km frdn kommunens centrum Bennds, ca 10 km frdn regionens centrum

Jakobstad och ca 28 km fran Karleby.

Detaljplaneomradets regionala lage har anvisats i bild 1 och dess riktgivande lage i bild 2.


http://www.pedersore.fi/
mailto:anna-karin.pensar@pedersore.fi
http://www.ramboll.fi/
mailto:christoffer.ronnlund@ramboll.fi
mailto:jonas.lindholm@ramboll.fi
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Bild 1. Omrddets regionala ldge © Lantmadteriverket.
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Bild 2. Omradets riktgivande lige. © Lantmaéteriverket.
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Bild 3. Planomradets avgrinsning anges med roéd linje.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn & UTVIDGNING OCH ANDRING AV KALLBY INDUSTRIOMRADE DETALJ-

PLAN.

Med projektet efterstravas att skapa forutsattningar for en férstoring av industriomradet i Kallby.
Med detaljplanen vill man uppgdra en tidsenlig detaljplan som motsvarar det aktuella markan-
vandningsbehovet pa Kallby industriomrade och som skapar forutsattningar for framtida exploa-
teringsbehov. Las mer i punkt 4.1 - Behovet av detaljplanering.

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Befintliga och aktuella utredningar fér detaljplaneomradet beaktas. Utredningarna kompletteras

efter behov.

Bilagor: Bilaga 1:
Bilaga 2:
Bilaga 3:
Bilaga 4:

Program fér deltagande och bedémning.
Naturinventering.

Trafikutredning.
Bemdétandesammanstélining, utkastskedet.
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2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i detaljplaneprocessen

4.4.2016 Kommunstyrelsen beslutar att paboérja detaljplaneringen.
19.5.2016 Ramboll Finland Oy antas som konsult fér uppdraget.
3.7-18.8.2017 PDB och planutkast till paseende.

2.2 Detaljplanen

De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen &r beteckningar fér industriverksamhet,
skyddsgronomraden och gator. Detaljplanens beteckningar och bestdmmelser férevisas nog-
grannare pa plankartan och under punkt 7.4 Omr8desreserveringar — Beteckningar och bestdm-
melser.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Férverkligandet av detaljplanen kan pabérjas nar detaljplanen blivit godkand i kommunfullmak-
tige och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa kommunen.

3. UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om férhdllandena pd detaljplaneomrddet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Detaljplaneomradet &r ca 20,5 ha och bestar till stérsta delen av oplanerad mark.

Omradet bestdr framst av skogsmark men &ven av en del 8kermark. Har finns flera skogsdiken
som rinner ut i Esse 8. Omradet &r mycket flackt och saknar hégre eller lagre beldgna partier.

Omradet &r strategiskt beldget niara Europavagen och Kallbyvagen.
3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sardrag

Naromradet &r flackt och bestar till stor del av skogs- och 8kermark. Omradet &r tydligt avgran-
sat mellan riksvégen, Kallbyvégen och Esse 3.

Jordman
Detaljplaneomradet domineras i sin helhet av jordarten finmo.
Informationskélla;, GTK.
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Bild 4. Jordmanskarta. Med lila nyans anges finmo. © GTK | © Lantmaéteriverket.

Vattendrag och vattenhushdllning

Soder om planomradet rinner Esse & som i landskapsplanen har beteckningen "ytvattenomrade
som ar vardefullt med tanke pa vattenférsérjningen”. Ytvattenavrinningen fran planomradet sker
till nAmnda &. Grundvattenomraden finns inte pa eller i ndrheten av omradet.

Informationskélla;, OIVA.

Naturskydd

Esse & ingar i Natura 2000-né&tverket eftersom det i &n finns forekomster av den utrotningsho-
tade flodparlmusslan. I &vrigt finns inga naturskyddsomraden eller Natura-omraden i planomra-
dets narhet.

Enligt uppgjord naturinventering forekommer inga naturtyper som &r skyddade enligt vatten-,
naturskydds- eller skogslagen. N&gra séllsynta eller utrotningshotade véxter finns ej heller. Inom
omradet fédrekommer spar av flygekorre, invid Esse & har man hittat dess troliga boplats. Lidngs
Esse & finns ett viktigt viltstr8k som gar i vast-6stlig riktning.

Informationskélla; Naturinventering av ett skogsomrade i narheten av Kallby industriomrdde i
Pedersére kommun (2015-2016).

3.1.3 Den byggda miljon

Samhallsstruktur

Enligt SYKE:s uppgifter om samhallsstrukturen ingar utvidgningsomrddet i glesbebyggelseomra-
det medan det befintliga industriomradet rédknas som tatortsomrdde. Utvidgningsomradet &r helt
obebyggt. Informationskélla; OIVA.



Bild 5. Bilden forevisar samhallsstrukturen. Rod farg; Tatortsomraden, BI& firg; Landsbygdsbebyg-
gelse/glesbygdsbebyggelse. © SYKE/YKR © MML, Esri Finland.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

P& Kallby industriomrade finns i dagens lage flertalet verksamma féretag. En betydande del av
foretagen ar verksamma inom logistik- och transportbranschen men har finns dven féretag inom
tillverkningsindustrin och byggféretag. Sammanlagt sysselsatter de foretag som finns har ca 350
personer.

Inom sjélva planldggningsomradet finns i dagens ldge en bebyggd industritomt. I dvrigt &r plan-
laggningsomradet obebyggt.

Bild 6. Vy fran det befintliga industriomradet.

Trafik

Trafiken till och frdn omradet styrs fran Kallbybidgen och Europavédgen via Centrumvégen vidare
in pa omradet. B&de Kallbyvagen och Europavagen &r livligt trafikerade, vilket kan ses av trafik-
méangdskartan i nedanstdende bild. Den interna trafiken pa det befintliga industriomrddet skoéts
via kommunala gator. Till omradet finns en befintlig cykelvég.

Fran Kallbyvagen finns dven en anslutning till Féretagargatan. Anslutningen &r byggd men enligt
gallande detaljplan &r det ingen officiell/tilldten anslutning. Anslutningen anvénds trots detta. P&



ett avstand av ca 430 m frén Féretagargatan finns den befintliga rampen mellan Europavéagen
och Kallbyvéagen, en till ramp &r under uppbyggnad vilket ytterligare forsvarar méjligheten att
anvisa Foretagargatans infart som en officiell infart i detaljplanen. Korsningen klarar inte rddande
trafiksékerhetskrav. Saledes ska all trafik till omradet ledas via Centrumvégen.

Bild 7. P& bilden visas den dagliga medeltrafikmangden pa de olika vdgarna.

Teknisk forsorjning

I utkanten av detaljplaneomradet finns fungerande kommunalteknik. Vatten- och avloppsnéatet ar
utbyggt pd det befintliga industriomradet. Fér avledning av dagvatten anvénds naturliga diken
samt utbyggda nét av diken och rér. P& omradet finns ett fungerande elnit.

3.1.4 Markagoforhallanden
Pedersdére kommun &dger det omrédde som omfattas av planlaggningen.
3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror detaljplaneomradet
3.2.1.1 De riksomfattande malen for omradesanvandningen
De reviderade riksomfattande mélen fér omradesanvéndningen fick laga kraft den 1.4.2018.

Malen fér omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:

e Fungerande samhéllen och hallbara fardsétt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsérining med férmaga att vara férnybar



3.2.1.2 Landskapsplanen

For kustomradet i Osterbotten géller Osterbottens landskapsplan (faststélld: 21.12.2010). 1 in-
ledningsorden beskrivs landskapsplanen pa foljande sétt;

"Landskapsplanen &r en plan p§ 18ng sikt. Lésningarna i planen p8verkar betydligt férutséttning-
arna for férverkligandet av en h8llbar utveckling. M8let med planeringen &r att skapa férutséatt-
ningar fér en bra livsmiljé och frémja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt h8llbar
utveckling i Osterbotten. Planen behandlar bl.a. ramarna fér utvecklingen av region- och sam-
héllsstrukturen, tryggar férutséttningarna fér genomférandet av de regionala natverksstrukturer-
na och sékerstéller de stérsta behoven av naturskydd, kulturmiljé och rekreation. Omr8desreser-
veringar har anvisats i den m8n och med den noggrannhet som man har ansett vara nédvéndigt
med tanke p& de riksomfattande eller landskapsomfattande mélen fér omr8desanvéndning eller
fér att omr8desanvéndningen i flera kommuner ska samordnas.”

\ N ) // \ Z?\, N‘\\
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Bild 8. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan. (faststélld: 21.12.2010).

Omradet ingdr i Jakobstadsregionens stadsutvecklingszon (kk-2). Enligt beteckningens plane-
ringsbestémmelser bér Jakobstads stallning som ett regioncentrum i landskapet framjas och vid
planeringen av markanvandningen bér den nuvarande strukturen vara utgdngspunkten. Omradet
ingdr ocksd i Jakobstadsregionens omrdde med turistattraktioner (mv-9). Planomradet ligger i
anslutning till Kallby tatortsomrade (A).

Esse & &r i landskapsplanen anvisat som ett ytvattenomrdde som &r vardefullt med tanke pa
vattenférsérjningen (av) vilket innebar att vattenvardsaspekterna sérskilt bér beaktas. Esse a ar
ocksd anvisat som en regionalt vardefull paddlingsled.

3.2.1.2.1 Etapplandskapsplan 1 & 2

Varken i etapplandskapsplan 1 gédllande handel eller i etapplandskapsplan 2 géllande férnybar
energi finns nagra sarskilda malsattningar eller utvecklingsprinciper for omradet.

3.2.1.3 Generalplan

Delar av fastigheterna som omfattas av planldggningen berérs av strandgeneralplan for Esse &. I
enlighet med den finns i narheten av industriomradet flertalet byggplatser for fritidsbostéder
anvisade ldngs med Esse 3s strand. Bl.a. pa fastigheten H6nsérn RN:r 1:117 som omfattas av



planldggningen finns en byggplats for fritidsbostdader. De delar av generalplanen som aven ror
detaljplanen har i generalplanen anvisats som jord- och skogsbruksomrade (M).

Bild 9. Utdrag ur strandgeneralplan for Esse 3.
3.2.1.4 Gadllande detaljplan

Delar av kvarter 108 &r detaljplanerat fran tidigare. I dvrigt &r omradet inte detaljplanerat. Den
angransande detaljplanen rér hela det befintliga industriomradet.



Bild 10. Utdrag ur detaljplanen for Industriomradet.
3.2.1.5 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av kommunfullmaktige i Pedersdre den 27.6.2011.
3.2.1.6 Tomtindelning och tomtregister

Information angdende fastighetsindelningen p& omradet &r baserad p3 tidsenliga uppgifter fran
Lantmateriverket.

3.2.1.7 Baskarta

Som bas i planeringen har kommunens tidsaktuella baskarta anvéants. Baskartan &r uppgjord ar
2016.



4. OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Kommuner har enligt finsk lagstiftning planldggningsmonopol i sin egen kommun och saledes b&r
det genom planlaggningsprocessen hallas ett smidigt och informativt samarbete med Pedersore
kommun. Intressenter bér ges mojlighet att héras och dar av ordnas officiella paseendeskeden
for allmanheten.

Som forsta steg utarbetas ett Program fér deltagande och bedémning (PDB). PDB satts till offici-
ellt pdseende. Under paseendeskedet kan intressenter Iamna in pdpekanden och av myndigheter
begars utldtande. PDB &r en informativ handling och berattar vad planldggningsarbetet handlar
om, vilka lagparagrafer som styr planldggningen och vem som stdr som kontaktperson vid even-
tuella frdgor. Om behov finns uppdateras PDB under planldggningsprocessen.

Som andra steg utarbetas ett detaljplaneutkast fér markanvandning, i vilket inkommen respons
fran pdseendeskedet fér PDB beaktas. Uppgjorda och befintliga utredningar som berér projektet
beaktas. Nar en fungerande planldsning erhallits satts utkastet till officiellt paseende. Under pa-
seendeskedet kan intressenter lamna in papekanden och av myndigheter begérs utldtande.

Férsta och andra steget kan utféras parallellt.

Som tredje steg utarbetas ett detaljplaneférsiag, i vilket inkommen respons fran paseendeskedet
for utkastet beaktas. Férslaget uppgérs for att erhalla en optimal 16sning. N&r en fungerande
planlésning erhallits sétts forslaget till officiellt pdseende. Under pdseendeskedet kan intressenter
l&mna in anméarkningar och av myndigheter begérs utlatande.

Som fjarde steg goérs tekniska justeringar pa forslaget. Tekniska justeringar utférs pa basen av
inkommen respons fran paseendeskedet for forslaget, samt genom att korrigera eventuella och
observerade smafel. Stora fordndringar i férslaget kan medféra att forslaget dter en gang sétts
till officiellt paseende. Sma korrigeringar i forslaget kréver dock inte ett nytt paseendeskede.

Som femte, och sista, fas skall kommunen godkanna forslaget. Anmarkningar kan gdéras mot
godkannandet. Inkommer inga anmarkningar vinner planen laga kraft.

4.1 Behovet av detaljplanering

Planlaggningsuppdraget omfattar ett ca 20,5 ha stort omrade, som man énskar planldgga med
funktioner for industriverksamhet. Det finns ett behov av flera industritomter i omradet eftersom
Kallby industriomrade sa smaningom bérjar vara utbyggt. Detta nya utvidgningsomrade bér
bygga vidare pd och anknyta till det befintliga industriomradet.

De allménna mal som stélls p& omradesplaneringen i markanvandnings och bygglagen 5 § utgor
grund for planldggningsarbetet, medan behovet av att utarbeta detaljplan grundar sig p& MBL 51

8.
4.2 Planeringsstart och beslut som giller denna

Kommunstyrelsen beslét den 4.4.2016 att pabérja en detaljplanering av omradet. Initiativet till
planldggningen har tagits av Pedersére kommun.

4.3 Deltagande och samarbete

Intressenter &r markdgarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan pdverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planeringen. Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin dsikt om saken. Som
intressenter i planeringen har féljande definierats (enligt MBF 28 §):



4.3.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas vid planering-
en:

e Pedersore kommuns olika férvaltningar — (Skrufvilagatan 2, 68910 Bennas)

e Narings-, trafik- och miljécentralen - (PB 262, 65101 Vasa)

o Osterbottens férbund - (PB 174, 65101 Vasa)

o Osterbottens raddningsverk / Pedersére brandstation — (Brandvégen 1, 68910 Bennas)

Omrddets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berérs av
detaljplanen.

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan pdverkas betydligt av planen:

e Anvandare, innehavare, markégare och invdnare i planeringsomradet och dess influens-
o
omrade.

e Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper pla-
nen kan ha konsekvenser for.

4.3.2 Anhédngiggoérande

Planeringsarbetet anhéngiggjordes i samband med protokollutgivandet fran Kommunstyrelsens
mote den 4.4.2016 i Pedersére kommun.

Genom en kungdrelse i samband med paseendeskedet fér PDB (Programmet for deltagande och
beddmning) och detaljplaneutkastet har det meddelats allmanheten om projektstarten.
30.6.2017 sattes en kungdrelse upp i Pedersére kommungard och i de lokala dagstidningarna.
Féredragningslistor och protokoll har &ven kunnat ses p& www.pedersore.fi.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under detaljplaneprocessen nar respektive skede
behandlats.

e PDB (Program fér deltagande och bedémning) var framlagt under tiden 3.7-18.8.2017 i
enlighet med MBL 63 § och MBF 30 §.

e Detaljplaneutkastet var framlagt under tiden 3.7-18.8.2017 i enlighet med MBL 62 §.
Beg&ran om utldtande dver utkastet séndes till berérda myndigheter och sammanslut-
ningar i enlighet med MBF 30 §. Over utkastet inkom 4 utldtanden.

4.3.4 Myndighetssamarbete

6.2.2018 holls ett méte mellan Sédra Osterbottens ELY-centralen, Pedersére kommun och Ram-
boll angdende mojligheterna att ansluta omrddet via Féretagargatan till Kallbyvégen. Pa basen
av mote gav Sédra Osterbottens ELY-central sitt utldtande 23.2.2018 dar det konstaterades att
det inte &r mojligt att ansluta industriomradet direkt till Kallbyvégen via Féretagargatan pa ett
trafiksakert satt.



5. MAL FOR DETALJPLANEN

Genom detaljplaneringen @mnar Pedersore kommun skapa férutsattningar for ytterligare byg-
gande i omradet. Det finns en efterfrdgan pa industritomter och det befintliga industriomradet
bérjar vara utbyggt. Genom att utvidga industriomradet vésterut kan man &ven placera mer
industriverksamhet pa omradet.

Detaljplanearbetets utforande:

5§ - M8len fér omr8desplanering i Markanvéndnings och bygglagen utgdr grund fér planldgg-
ningsarbetet.

5.1 MaAl enligt utgdngsmaterialet och som uppkommit under detaljplaneprocessen

Bakgrundsmaterial

Landskapsplanen, angransande detaljplan och den aktuella fastighetsindelningen utgér det bas-
material som planldggningsarbetet bygger p&. Uppgjord naturinventering anvands i arbetet, se
punkt 1.4.

Samhallsstruktur

Med detaljplanen efterstrévar Pedersére kommun att utvidga industriomradet och sdledes &ven
samla mer industriverksamhet till omradet. Planldggningsomradet &r ett naturligt utvidgningsom-
rade for industriverksamhet och omradet stéder den befintliga samhallsstrukturen, vilket gér att
stora satsningar pa t.ex. kommunalteknik inte behéver géras.

Trafik

I samband med detaljplaneringen har en trafikstudie gjorts. I studien har man preliminart rett ut
méjligheterna till att ansluta K3llby industriomrade direkt till Kallbyvagen via Féretagargatan.
Man har dven sett pd de interna trafikstrémmarna.

Mal som uppkommit under detaljplaneprocessen

Efter att planutkastet hade varit framlagt till paseende besléts att utvidga planomradet med ett
markomrade som kommunen képt efter att planldggningen pabérijats. Delar av det inkdpta
markomradet &r sedan tidigare detaljplanerat.

Fran Pedersére kommun framférdes dven ett 6nskemal om att kunna anvénda Féretagargatan
som infart for trafik kommande vésterifrdn ldngs Kallbyvagen. Efter samrad med berérda myn-
digheter kunde dock konstateras att det inte &r méjligt att anvisa en anslutning frén Kallbyvéagen
till Féretagargatan.



6. DETALJPLANENS UTGANGSALTERNATIV

I den utarbetade detaljplanen har Pedersére kommuns malsattningar beaktats. Befintlig markan-
véndning i ndromradet har beaktats sd att denna plan p3 ett smidigt satt anpassas till befintligt
detaljplaneomride.

6.1 Detaljplaneutkastet 19.6.2017

I planutkastet har reserverats 10 nya tomter fér industriverksamhet. Tomterna ar fordelade i
fyra kvarter. Mellan det befintliga industriomradet och dessa nya tomter har anvisats ett ca 20 m
brett skyddsgrénomrade. De skyddsgrénomraden som &r angivna i planen &r ténkta att fungera
som avrinningsstrak och infiltreringsomrade fér ytvatten som uppkommer pd omradet.
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Bild 11. Detaljplaneutkastets utformning.

6.1.1 Utlatanden och 3sikter som inkommit ndr detaljplaneutkastet varit framlagt till
officiellt pdseende och beaktandet av dem

En sammanstallning éver myndighetsutlatanden och inldmnade 3sikter fran detaljplaneutkastets
officiella pdseende, samt bemé&tandet av dem, redovisas i Bilaga 4 - Bemétandesamman-
stédllning, utkastskedet.



6.2 Detaljplaneforslaget 20.6.2018

I jamforelse med planutkastet har man i planférslaget forstorat planlaggningsomradet. Pedersore
kommun har under planldggningens gang képt ett sammanhangande markomrédde som medtas i
planldggningen. Det berérda omradet &r fran tidigare delvis detaljplanerat, dess areal &r ca 7,5
ha.

Férutom att planlaggningsomrddet har forstorats &r planutkastet och planforslaget nastan iden-
tiska. Nagra mindre tekniska justeringar har utforts.

Bild 12. Planforslagets utformning.

6.2.1 Utlatanden och anmarkningar som inkommit nar detaljplaneforslaget varit fram-
lagt till officiellt pdseende och bemétandet av dem

En sammanstallning 6ver myndighetsutldtanden och inlamnade 8sikter fran detaljplane-
forslagets officiella pdseende, samt bemétandet av dem, redovisas i Bilaga 5 — Bemo-
tandesammanstélining, forslagsskedet. Laggs till senare.



7. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

7.1 Planens struktur

Detaljplanen bygger vidare pa befintliga strukturer. Bland annat kommer man att nyttja Mon-
torsgatan genom att férldnga den vasterut. Frdn ndmnda gata har anvisats tomter pa bada si-
dorna. Tanken med planen &r att den pa ett naturligt satt i framtiden skall kunna utvidgas och
Montodrsgatan férlangas.

7.1.1 Dimensionering

Planlaggningsarbetet har resulterat i elva helt nya tomter for industriverksamhet. I kvarter 108
har en tomt omformats och forstorats for att i denna plan utgéras av tvd tomter. Tomterna &r
fordelade pa fem kvarter. Utdver tomterna forlangs Montdrsgatan medan Smedsgrénd och Me-
kanikergrand skapas. In- och utfarten till tomterna i kvarter 109/110 ska ske via sidogatorna.
Planen mdjliggér byggande i tvad plan pd samtliga tomter och en byggnadsratt pa e=0.40/tomt,
vilket betyder att 40 % av tomtens areal utgér tomtens byggnadsratt.

7.2 Uppndendet av mélen for miljons kvalitet

For detaljplaneomrddet har uppgjorts en ny naturinventering, vilken man beaktat i planldggning-
en. Med tanke pa flygekorren och dess boplats invid Esse & har man enligt rekommendationen i
naturinventeringen l&mnat ett ca 100 m brett oplanerat/grént omrade norr om Esse a. Det oex-
ploaterade omradet ska &ven fungera som viltstrdk. Plangrénsen &r ca 150-160m fran Esse.

P8 industriomradet far endast bedrivas verksamheter dar miljon stéller sarskilda krav pa verk-
samhetens art. Dartill finns planbestdmmelser som séger att det &r férbjuder att vidta sddana
dtgarder som kan férsamra vattenkvalitén i Esse 3. P& sa vis sakerstalls att inga betydande ne-
gativa konsekvenser fér miljon uppstar.

7.3 Detaljplanens forhallande till 6vriga planer

Beaktan av landskapsplanen:

I detaljplanearbetet har landskapsplanen och de i punkt 3.2.1.2 - Landskapsplanen angivna pla-
nebeteckningarna beaktats. Detaljplanen ar uppgjord i enlighet med landskapsplanen.

Beaktan av etapplandskapsplanerna:
I etapplandskapsplanerna finns inga sddana reserveringar som paverkar detaljplaneringen.

Beaktan av Esse & strandgeneralplan:

En del av Esse & strandgeneralplan berér planldggningsomradet. Det &r dock endast fragan om
en liten 6verlappande del som i generalplanen &r anvisat som jord- och skogsbruksomrade (M).
Den del av strandgeneralplanen som berdr det aktuella planldggningsomradet har planlagts med
TY-beteckning. Detaljplanen inkraktar inte pd de fritidstomter som angetts i strandgeneralpla-
nen.

7.4 Omradesreserveringar — Beteckningar och bestammelser

Detaljplanens beteckningar finns presenterade i nedanstdende punkter samt angivna pa kartan.
Bestdmmelserna enbart pa kartan.

TY-1 KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRIBYGGNADER DAR MILIJON STALLER SAR-
SKILDA KRAV PA VERKSAMHETENS ART.



EV SKYDDSGRONOMRADE
7.5 Namn

I och med planlaggningen skapas Montdrsgatan, Smedsgrand, Mekanikergrand och Foéretagar-
grand.

PLANENS KONSEKVENSER

8.1 Utredning om konsekvenserna i planeringsomradet
8.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sardrag

En férverkligad detaljplan medfér férandring i landskapet. Omradet &r fran tidigare till storsta
delen obebyggt och oexploaterat. Stora delar av omradet bestdr av skog, for att férverkliga de-
taljplanen kommer en stor del av denna att huggas ner vilket medfér férandringar i landskapet.

Jordman

Jordméanen pa omradet andras till en ytlig del i och med anldggandet av tomter, gator och kom-
munalteknik. Konsekvenserna for jordmanen bedéms vara ringa och tillfalliga d@ de begrénsar
sig till forverkligandeskedet.

Vattendrag och vattenhushallning

N&got grundvattenomrade finns inte pa eller i ndrheten av detaljplaneomradet. Esse & &r dock i
landskapsplanen ett ytvattenomrade som &r viktigt med tanke pa vattenférsoriningen.

Tomterna skall enligt planbestammelserna kopplas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Industriomrdden &r férknippade med asfalterade ytor, vilket gor att dagvattenhanteringen bér
ordnas pad ett &ndamalsenligt satt. Dagvattenavrinningen har beaktats i planeringen. I de
skyddsgronomraden (EV) som finns reserverade i planen och i kanten av vdgomradena finns
utrymme for naturliga diken och/eller brunnar med tillhérande ledningar.

Naturskydd

Esse & ingdr i Natura 2000-n&tverket och &r i landskapsplanen anvisad som ett ytvattenomrade
som é&r viktigt med tanke pa vattenférsorjningen. I évrigt finns inte i detaljplaneomradets direkta
narhet ndgra Natura 2000-omraden eller andra naturskyddsomraden som paverkar/paverkas av
detaljplanen.

Det &r viktigt att vattenkvalitén i Esse & inte pdverkas negativt av detaljplanen eftersom den
utrotningshotade flodparlmusslan finns i &n. Férsamringar i vattenkvalitén medfér férsamrade
levnadsvillkor for arten.

I planen finns bestdmmelser som sager att det &r forbjudet att vidta sddana atgarder som kan
forsamra vattenkvalitén i Esse 3. Férorenat vatten, av kemikalier eller annat, inte far ledas till
befintliga diken utan ska ledas till slutna avloppssystem. Genom att félja denna bestdmmelse
sakerstalls att t.ex. tvattvatten som uppkommer vid fordonstvétt inte kan ledas ut till Esse & via
befintliga diken. Det &r viktigt att dylikt vatten tas omhand med tanke pd att vattenkvalitén i
Esse & redan &r hotad.

I planarbetet har den uppgjorda naturinventeringen beaktats. Konsekvenserna for naturskyddet
bedéms som sma forutsatt att planens bestdmmelser efterféljs.



8.1.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur
Fast boséttning finns inte i ndromradet och pdverkas sdledes inte av planen.

Sambhallsstruktur

Samhallsstrukturen foértatas i och med denna plan. De befintliga strukturerna nyttjas vilket bety-
der att byggandet av bl.a. ny kommunalteknik begransas. Planen har goda konsekvenser for
samhallsstrukturen.

Arbetsplatser, niaringsverksamhet

Detaljplanen ger ypperliga férutsattningar for en utveckling av naringslivet i naromradet. Nya
attraktiva industritomter kan bl.a. locka till sig nyetableringar till omrddet. Detaljplanen medfér
positiva konsekvenser for naringslivet.

Rekreation och fritidsverksamhet

Langs med Esse a finns flertalet obebyggda fritidstomter som paverkas negativt av denna plan.
En del tomter kommer néra inpd industriomradet, vilket troligtvis kommer upplevas stérande for
eventuell framtida fritidsbebyggelse. P& industriomrddet far inte bedrivas sddan verksamhet som
fororsakar olagenheter for miljon, vilket gor att narbeldgna fritidstomter i sig inte far paverkas
negativt av verksamheten som bedrivs pa industriomradet. Ett narbeldget industriomrade inver-
kar oavsett pd verksamhetens art negativt pd narbeldgen fritidsbebyggelse.

For att ta sig till fritidstomterna bér man kdra via Féretagargatan och Farmvagen fér att sedan
vanda vasterut ldngs den befintliga skogsbilvdgen. Saledes bér man passera stora delar av indu-
striomradet for att ta sig till &stranden, dven detta kan ses som negativt for fritidstomterna och
dess varde.

Trafik

Trafiken férvantas i och med planens forverkligande 6ka. De befintliga gatorna inom industriom-
radet &r dimensionerade for att klara av en trafikdkning.

Problem kommer dock pa sikt att uppsta i korsningen Centrumvégen/stamvég 68. I den trafikut-
redning som ligger som grund fér planldggningen har en preliminar bedémning av utvecklingsbe-
hoven av korsningen mellan Centrumvégen och Kallbyvagen nar industriomradet utvidgas. I
utredningen konstateras att en fyrvégskorsning &r farlig och att man borde géra om den till tva
T-korsningar. Enligt de preliminara kapacitetsberdakningar som gjorts ar korsningens betja-
ningsniva for narvarande "tillfredsstéllande”. Om man beaktar radande trafikprognoser och att
industriomradet férverkligas kommer betjaningsnivén i namnda korsning 8r 2040 vara "mycket
dalig”. Detta betyder att en 6kad trafikméngd till och frén industriomradet &ven férsamrar betja-
ningsnivan i korsningsomradet Centrumvégen/Kallbyvigen. Med tanke pé att en stor del av trafi-
ken till industriomrddet utgérs av tunga transporter borde man férbattra korsningen betja-
ningsniva for att forbattra tillgangligheten till industriomrddet och samtidigt férbattra trafiksa-
kerheten nar omradet byggs ut.

Teknisk forsorjning

I anslutning till omradet finns fran tidigare utbyggd kommunalteknik. Nagra stora satsningar for
en utbyggnad krévs inte. Konsekvenserna bedéms som sma och goda eftersom befintliga struk-
turer nyttjas.

8.1.3 Samhallsekonomiska konsekvenser

Planldggningen bedéms pa sikt ha positiva konsekvenser fér samhallsekonomin. Genom att man
utvidgar ett befintligt industriomrade och kan nyttja befintliga strukturer &r de satsningar man
gér sma i forhallande till vad man far. Nya industritomter skapar fler arbetsplatser och dkade
skatteintakter till kommunen. En centrering av arbetsplatser/industrin i omradet gynnar dven
samarbetet foretag emellan.



9. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

9.1 Genomfdrande och tidsplanering

Avsikten ar att detaljplanen skall godkdnnas i kommunfullmaktige hésten 2018. Efter att detalj-
planen blivit faststalld ankommer férverkligandet av omrédet p& kommunen.



