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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planeringen forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Pedersére kommun och Ramboll Fin-
land Oy. Lantmateriingenjor (YH) Christoffer Ronnlund har fungerat som planens utarbetare och
Lantmateriingenjoér YH Jonas Lindholm har fungerat som kvalitetsgranskare.

Information om detta program och planldggningsprojektet f&s av kommunens planlaggare (kon-

taktuppgifterna nedan).

PLANLAGGARE:

Pedersére kommun
Skrufvilagatan 2
68910 BENNAS

Tel. (06) 785 0111
Fax (06) 729 0547
www.pedersore.fi

Kontaktperson:

Planldggare:

Anna-Karin Pensar

T +358 44 7557619

E-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi

1.2 Detaljplaneomrddets lage

PLANLAGGNINGSKONSULT:

Ramboll Finland Oy
Hovrattsesplanaden 19 E,
65100 VASA

Tel. 020 755 7600

Fax 020 755 7602
www.ramboll.fi

Kontaktperson:

Planlaggare:

Lantm.ingenjor YH Christoffer Ronnlund
T +358 44 312 2301

E-post: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

Kvalitetsgranskare:
Lantm.ingenjor YH Jonas Lindholm
T +358 50 349 1156

E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planldggningsomradet &r belédget i Kallby invid Kallbyvdgen och Soldatvagen. Kallby féreningshu-

set och fotbollsplan finns sdder om omradet.

Avstandet till kommunens centrum Bennés &r ca 9 km medan avstandet till Jakobstad ar ca 14

km.

Detaljplaneomradets regionala lage anvisas i bild 1 och dess riktgivande lage i bild 2.


http://www.pedersore.fi/
mailto:anna-karin.pensar@pedersore.fi
http://www.ramboll.fi/
mailto:christoffer.ronnlund@ramboll.fi
mailto:jonas.lindholm@ramboll.fi
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Bild 1. Omradets regionala ldge © Lantmaéteriverket.
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Bild 2. Omradets riktgivande lige. © Lantmaéteriverket.

1-5



1-6

L]

\\\ O
Ha/’/on /<U//

en

J

&Qﬁg
-+

llbyvagen Kéllbyva ’ pintie . . 2 20lpintie |
agen Kol inti % inti
V Egl pintie Kolpintie ééllbyv_agenKolpintie
/ lD
/
o %
& \
| e
] O
g
\Q =y
-\\ S.*-
\\ o ™ %
% &
L.
ML R /
0 \‘ ™ s

Bild 3. Planomradets avgriansning anges med rod linje.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn &r ANDRING AV KALLBY DETALJPLAN.

Huvudsyftet med planandringen &r att méjliggéra byggande av parhus pd de tomter dar det &r
méjligt, inom omradet finns ett behov av fler sddana tomter. Det &r framst kvarter 210, 211,
226 och 227 dar det finns méjlighet att bygga parhus, men hela omradet berérs av planldgg-
ningen. Las mer i punkt 4.1 - Behovet av detaljplanering.

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Befintliga och aktuella utredningar fér detaljplaneomradet beaktas. Utredningarna kompletteras
efter behov.

Bilagor: Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning.

Bilaga 2: Bemdétandesammanstélining, utkastskedet (nédmnder, privatperso-
ner).
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SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i detaljplaneprocessen

13.4.2016 § 70 Kommunstyrelsen beslutar att revidering av detaljplanen.
15.3-15.4.2017 PDB och planutkastet till pdseende.

2.2 Detaljplanen

De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen &r olika beteckningar fér boende och
rekreationsverksamhet. Detaljplanens beteckningar och bestdmmelser férevisas noggrannare pa
detaljplanekartan och under punkt 7.4 Omr8desreserveringar — Beteckningar och bestdmmelser.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Férverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nér detaljplanen blivit godkand i fullmaktige och
vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer p5 kommunen och/eller p§ privata marka-
gare/féretagare.

UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om forhdllandena pa detaljplaneomradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Detaljplaneomradet utgérs av ett ca 11 ha stort markomrade som sedan tidigare &r detaljplane-
rat. I norr grdnsar omradet till K3llbyvdgen medan Soldatvagen grénsar i dster. Omradet &r del-
vis bebyggt, men har finns annu flertalet obebyggda tomter.

Bild 4. Vy fran Karrleden ut mot Soldatvagen.



1-8

3.1.2 Naturmiljon

En stor del av omradet bestar av skog och dngsmark. Utanfér planldggningsomradet finns dker-
mark.

Topografi

Planlaggningsomradet finns pa ca 7-12m 6ver havet. I omradets norra del finns de hégre parti-
erna medan den sddra delen ar lagre belaget.

Vattendrag och vattenhushdlining

P& omradet finns inga vattendrag. Hér eller i narheten finns ej heller grundvattenomraden.
Kommunal vattenledning finns utbyggt pd omradet.

Naturskydd
P& omradet eller i dess narhet finns inga naturskyddsomraden.

3.1.3 Den byggda miljon

Bebyggelsen bestdr av relativt ny bostadsbebyggelse. Har finns ett tiotal egnahemshus och tva
radhus.

ann
I

Bild 5. Vy over radhuset langs Karrleden.

Boende och befolkningens struktur

I dagens l&ge finns nio bostadshus inom omradet. Den géllande detaljplanen ger dock méjlighet
till ytterligare fortatning av bebyggelsen.

Sambhallsstruktur

Enligt de samhaéllsstrukturkartor som Finlands miljdcentral upprétthdller hor stérsta delen av
planlaggningsomradet till tatortsomrade. Omradet finns i narheten (ca 500-700m) av Centrum-
vdgen som ar huvudvagen genom byn.



1-9

Bild 6. Bilden forevisar samhallsstrukturen. Rod farg; tatortsomraden, bla fiarg; landsbygdsbebyg-
gelse/glesbygdsbebyggelse. © SYKE/YKR © MML, Esri Finland. (Kartan har bearbetats).

Rekreation och fritidsverksamhet

P& omradet finns inga byggda rekreationsanldggningar. I ndromradet finns goda méjligheter till
rekreation, pa ett avstdnd av ca 500-700m finns fotbollsplan och en rink. I évrigt kan narbeldgna
skogar och Esse & nyttjas i rekreationssyfte.

Trafik

Trafiken till och fran omradet sker via Kallbyvagen och Soldatvagen. Kallbyvigen har en medel-
dygnstrafik om ca 5600 bilar. Inom omradet finns ett befintligt végnat.

Teknisk forsorjning
P& omradet finns utbyggt avlopp, vattenledningar och elnat.

3.1.4 Markagoforhallanden

Fastigheterna p@ omradet &r i sdval privat som i kommunens &go. De fastigheter som omfattas
av planlaggningen ar Collan-Marken RN:r 5:152, Hallukull RN:r 5:123, Borisas RN:r 5:82, Kling-
ensborg RN:r 5:140, Bexar RN:r 5:150, Cavaliertorpet RN:r 5:145, Mikas RN:r 5:149, Hallon-
kulla RN:r 5:136 och Hallonkulla RN:r 5:119.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1.1 De riksomfattande malen for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (Statsradets beslut 30.11.2000) fick laga
kraft 26.11.2001 och revideringen av dem trédde i kraft den 1.3.2009. De riksomfattande malen
for omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehdll i féljande helheter, av vilka alla féru-
tom nummer fem géller for detaljplaneomradet:

1. Fungerande regionstruktur
2. Enhetligare samhaéllsstruktur och kvalitet pa livsmiljon



Kultur och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser
Fungerande férbindelsenat och energiférsorjning
Specialfrdgor i Helsingforsregionen

onewW

Helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljéer.
3.2.1.2 Landskapsplanen

For kustomradet i Osterbotten géller Osterbottens landskapsplan (faststélld: 21.12.2010). Planen
innehaller en dversiktlig planering av omraddesanvéndningen i landskapet eller i dess delomrade.
Landskapsplanens uppgift &r att faststélla omraddesanvandningen och samhallsstrukturens princi-
per och visa omradesreserveringar som hor till nationella eller landskapliga malsattningar eller
omradesanvandning som berdr fler &n en kommun i en s& bred utstrackning och noggrannhet att
omradesanvandningarna kan sammanfogas. Vid utarbetandet av landskapsplanen bér speciell
vikt laggas vid bl.a. en hallbar anvandning av vatten- och jorddmnen och naringslivets verksam-
hetsforutsattningar i landskapet; landskapet, vardandet av naturresurserna och kulturarvet samt
att det finns tillrdckligt med omréden som lampar sig for rekreation (MBL 28 §).

—
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Bild 7. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan. Omradets ungefirliga ldge anvisad med bl cirkel. (faststilld:
21.12.2010).

For detaljplaneomrddet finns foljande reserveringar i landskapsplanen:

Planomradet ligger inom Esse- och Purmo adalar (mk-4) och Jakobstadsregionen (mv-9). Plan-
laggningsomradet befinner sig strax utanfér “omrade for tatortsfunktioner” (A). Varken i etapp-
landskapsplan 1 gallande handel eller i etapplandskapsplan 2 gallande fornybar energi finns
ndgra sarskilda malsattningar eller utvecklingsprinciper for omradet



3.2.1.3 Generalplan

For omradet finns ingen uppgjord generalplan. Over de mer perifera delarna av Kallby har upp-
gjorts en generalplan, denna detaljplan grénsar till Kallby generalplan.

3.2.1.4 Gidllande detaljplan

Detaljplanomradet utgér en del av Kallby detaljplan som godkéndes x.x.19xx.

Bild 8. Utdrag ur den gdllande detaljplanen.

3.2.1.5 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av kommunfullmaktige i Pedersdre den 27.6.2011.

3.2.1.6 Baskarta

Som bas i planeringen har kommunens tidsaktuella baskarta anvants.



OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Kommuner har enligt finsk lagstiftning planldggningsmonopol i sin egen kommun och séledes bér
det genom planldggningsprocessen hallas ett smidigt och informativt samarbete med Pedersore
kommun. Intressenter bér ges mojlighet att héras och dar av ordnas officiella paseendeskeden
for allmanheten.

Som férsta steg utarbetas ett Program fér deltagande och bedémning (PDB). PDB satts till offici-
ellt pdseende. Under pdseendeskedet kan intressenter Iamna in pdpekanden och av myndigheter
begars utldtande. PDB &r en informativ handling och berattar vad planldggningsarbetet handlar
om, vilka lagparagrafer som styr planldaggningen och vem som stdr som kontaktperson vid even-
tuella frAgor. Om behov finns uppdateras PDB under planldggningsprocessen.

Som andra steg utarbetas ett detaljplaneutkast for markanvandning, i vilket inkommen respons
frdn pdseendeskedet fér PDB beaktas. Uppgjorda och befintliga utredningar som berér projektet
beaktas. Nar en fungerande planldsning erhallits sitts utkastet till officiellt pdseende. Under pa-
seendeskedet kan intressenter Iamna in papekanden och av myndigheter begérs utldtande.

Forsta och andra steget kan utféras parallellt.

Som tredje steg utarbetas ett detaljplaneférsiag, i vilket inkommen respons fran paseendeskedet
for utkastet beaktas. Forslaget uppgérs for att erhdlla en optimal 16sning. N&r en fungerande
planlésning erhallits sétts forslaget till officiellt pdseende. Under paseendeskedet kan intressenter
l&mna in anmarkningar och av myndigheter begérs utldtande.

Som fjarde steg goérs tekniska justeringar pa forslaget. Tekniska justeringar utférs pa basen av
inkommen respons fran paseendeskedet for forslaget. Stora foréndringar i férslaget kan medféra
att forslaget dter en gang sétts till officiellt paseende. Sma korrigeringar i férslaget kraver dock
inte ett nytt pdseendeskede.

Som femte, och sista, fas skall kommunen godkanna forslaget. Anmarkningar kan gdéras mot
godkannandet. Inkommer inga anmarkningar vinner planen laga kraft.

4.1 Behovet av detaljplanering

Behovet av planldggningen har uppkommit eftersom det rader en brist pd parhustomter i omra-
det. Genom en plandndring kunde man méjliggéra byggande av parhus pa omradet.

4.2 Planeringsstart och beslut som giller denna

Kommunstyrelsen beslét den 4.4.2016 enligt § 70 att omradets detaljplan skall revideras. Ini-
tiativet till revideringsarbetet har tagits av sdvél privatpersoner som av kommunens planldggare
och planléaggningssektion.

4.3 Deltagande och samarbete

Intressenter &r markdgarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan pdverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planeringen. Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin dsikt om saken. Som
intressenter i planeringen har féljande definierats (enligt MBF 28 §):



4.3.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas vid planering-
en:

e Pedersdre kommuns olika férvaltningar — (Skrufvilagatan 2, 68910 Bennas)
e Narings-, trafik- och miljécentralen - (PB 262, 65101 Vasa)
o Osterbottens raddningsverk / Bennas brandstation (Brandvégen 1, 68910 Bennés)

Omrddets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berérs av
detaljplanen.

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen:

e Anvandare, innehavare, markégare och invanare i planeringsomradet och dess influens-
o
omrade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper pla-
neandringen kan ha konsekvenser for.

4.3.2 Anhdngiggorande

Genom en kungdrelse i samband med pdseendeskedet fér PDB (Programmet for deltagande och
beddémning) och detaljplaneutkastet har det meddelats allmanheten om projektstarten.

4.3.3 Deltagande och vdxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under detaljplaneprocessen nar respektive skede
behandlats.

e PDB (Program fér deltagande och bedémning) var framlagt under tiden 15.3-15.4.2017 i
enlighet med MBL 63 § och MBF 30 §.

o Detaljplaneutkastet var framlagt under tiden 15.3-15.4.2017 i enlighet med MBL 62 §.
Begéran om utldtande 6ver utkastet séndes till berorda myndigheter och sammanslut-
ningar i enlighet med MBF 30 §. Over utkastet inkom ett utlatande och tre 3sikter.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Berérda myndigheter ges méjlighet att framféra sin 3sikt under planlaggningens gang. Vid behov
kan ett myndighetsmoéte ordnas.



MAL FOR DETALJPLANEN

Detaljplanearbetets utforande:

5 § - M8len fér omr8desplanering i Markanvéndnings och bygglagen utgér grund fér planldagg-
ningsarbetet.

5.1 MaAl enligt utgdngsmaterialet och som uppkommit under detaljplaneprocessen

Utgangsmal
Malet med planldggningen &r att skapa mdjligheter fér byggande av parhus i omradet.

Mals som uppkommit i planprocessen

Under planlaggningens gang har framforts ett behov av en lattrafikled frdn Centrumvégen langs
med Soldatvagen till omradet. I planutkastet fanns en lattrafikled anvisad &nda fram till Hallon-
kullagrdnd, men pd grund av utrymmesbrist har reserveringen tagits bort till férslagsskedet.
Malsattningen med en lattrafikled dnda fran Centrumvégen till Hallonkullagrénd anges sdledes
inte i planen.

Bakgrundsmaterial

Landskapsplanen, befintlig detaljplan och den aktuella fastighetsindelningen utgdr det bas-
material som revideringsarbetet bygger vidare pa.

DETALJPLANENS UTGANGSALTERNATIV

I det utarbetade planutkastet har beaktats de mélsattningar och korrigeringsbehov som fram-
forts fran kommunens sida. Befintlig markanvandning har analyserats och konstaterade behov av
planlaggningsstrukturella forbattringar har utférts. Férutom beaktandet av de klarlagda mélen i
punkt 5 och punkt 5.1, har normala revideringsatgarder utférts. Justeringsatgarder har utforts pd
tomter, kvarter och detaljplanegator samt rekreationsomraden. Justeringsatgérderna &r av ringa
karaktar.



6.1 Detaljplaneutkastet

Bild 9. Utkast till detaljplan.

6.1.1 Utladtanden och &sikter som inkommit nér detaljplaneutkastet varit framlagt till
officiellt pdseende och beaktandet av dem

En sammanstélining éver myndighetsuti§tanden och inlémnade &sikter fr8n detaljplaneut-
kastets officiella pdseende, samt bemétandet av dem, redovisas i Bilaga 2 - Bemdétande-
sammanstéllning, utkastskedet (ndmnder, privatpersoner).

6.2 Detaljplaneforslaget

I det utarbetade detaljplaneforslaget har beaktats den respons som kom in under utkastets
framlaggning. De justeringar som har gjorts ar féljande:

e reserveringen for cykelvdgen mellan tomt 9 och 10 i kvarter 228 har tagits bort. P& samma
gang forstorades dven tomt 10 pd bekostnad av narrekreationsomrdde (VL).

e Byggytorna for tomt 4-6 i kvarter 228 har flyttats norrut, detta ledde i sin tur att plante-
ringszonen mot Klingens vdg blev stérre.



7.

Bild 10. Detljplaneforslagets utformning.

6.2.1 Utlatanden och anmarkningar som inkommit nar detaljplaneforslaget varit fram-
lagt till officiellt pdseende och bemétandet av dem

Laggs till senare.

REDOGORELSE FOR DETALIJPLANEN

7.1 Planens struktur

Stommen/strukturen ar den samma som i tidigare plan. De storsta férandringarna hittas i kvar-

ter 227 (tidigare 226 och 227) dar man gjort det méjligt att bygga parhus. De tidigare kvarteren
210/211 har ersatts med narrekreationsomrade (VL). I 6vrigt har bade stérre och mindre juste-

ringsatgarder gjorts i planen. De &ndringar som har gjorts &r bl.a. &ndring av tomters antal, for-
storing av tomter, férstoring av gatuomraden och &ndring av omradens anvandningsandamal.

7.1.1 Dimensionering

I jamférelse med tidigare plan finns i denna plan fyra farre tomter. Andringarna hittas i den tidi-
gare planens kvarter 210/11, dar tvd tomter tagits bort. Kvarter 224 och 225 har sammanslagits



till ett kvarter, 222, i denna plan. I det kvarteret har tva tomter tagits bort och tvd tomter lagts
till. I kvarter 227 (tidigare 226/227) har tvd tomter tagits bort.

7.2 Uppndendet av malen for miljons kvalitet
Detaljplanen antas inte orsaka ndgra negativa effekter p& miljon.
7.3 Omradesreserveringar — Beteckningar och bestimmelser

Detaljplanens beteckningar finns presenterade i nedanstdende punkter och &r angivna pa
plankartan. Bestammelserna enbart pd plankartan.

AP - Kvartersomrade fér smahus

AR - Kvartersomrade foér radhus och andra kopplade bostadshus
AO - Kvartersomrade for fristdende smahus

VL - Omrade fér narrekreation

EV - Skyddsgronomrade

Ovriga beteckningar: se detaljplanekartan.
7.4 Namn

Planens namn &r ANDRING AV KALLBY DETALJPLAN.

PLANENS KONSEKVENSER

8.1 Utredning om konsekvenserna i planeringsomradet
8.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sardrag

Planen har sma konsekvenser for landskapet sardrag, &ndringarna jamfoért med den tidigare pla-
nen ar ringa.

Vattendrag och vattenhushallning

I omradets direkta narhet finns inga vattendrag. I den tidigare planen var vissa diken anvisade
med W-beteckning (vattenomrade), denna beteckning har tagits bort och de diken som omfatta-
des av beteckningen har inférlivats med andra omraden. Vattenavrinningen bér fungera som den
tidigare gjort, planen medfdr inga markbara konsekvenser fér dagvattenhanteringen.

Kommunalt vattenledningsnét finns redan utbyggt pa omrddet. Konsekvenserna bedéms som
ringa eftersom man kan nyttja befintliga vattenledningar.



8.1.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

Planen medfor mestadels goda konsekvenser for boende och befolkningens struktur, i och med
denna plan ges mdjlighet att bygga parhus vilket inte varit mdéjligt tidigare. Det finns en viss
efterfragan pa parhustomter i omradet.

Rekreation och fritidsverksamhet

I och med denna plan gérs sma omstruktureringar i rekreationsomraden som finns anvisade i
. o
planen. Konsekvenserna bedéms som sma.

Trafik

V&g-/gatunatet &r det samma som i tidigare plan, ndgra tekniska justeringar gallande gatuomra-
den har utforts. Justeringarna ar av positiv karaktar, i évrigt inga konsekvenser fér trafiken.

8.1.3 Samhaillsekonomiska (o6vriga) konsekvenser

Behovet av nya parhustomter i ndromradet tillgodoses i och med denna planandring. Méjlighet
att bygga parhus kan medféra positiva samhallsekonomiska konsekvenser.

8.1.4 Storande faktorer i miljon

De mest stérande faktorerna i narmiljon &r Kallbyvagen och jarnvagen. Mot Kallbyvagen har
anvisat skyddsgronomraden som skall fungera som skydd mot trafikbuller. Ndgra stérande fak-
torer i miljon uppkommer inte i och med denna plan. Konsekvenserna beddms vara oférandrade.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

9.1 Genomfodrande och tidsplanering

Malsattningen &r att planen skall godkénnas i kommunfullméktige under 2017. Efter att planen
har tratt i kraft ankommer férverkligandet pa markégarna.



