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Beskrivning

Enligt Markanvéndnings- och bygglagen (MBF) 17 § ska beskrivningen innehdlla en
redogérelse for planomrddets férhdllanden, planomrddets utgangspunkter, ett sammandrag
av utredningar, en konsekvensbedémning, en utredning av planens férhallande till annan
planldggning som styr eller Gskadliggor férverkligandet av planen, en redogérelse fér planens
olika skeden, en redogérelse dér det centrala innehallet i den valda planlésningen samt
tidsplanering och uppféljning av planen.

1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Delgeneralplanens kod: 5994072018Y1
Planomrade: Kallby dgp, fastigheten Grandlund 9:112
Delgeneralplanens namn: Andring av Kallby delgeneralplan

(Granlund 9:112)

Kontaktuppgifter: Anna-Karin Pensar, planldaggare
Pedersdre kommun

tel: 044 755 7619

Detaljplanens godkdnnande: KST . .2018§

KFG . .2018§




1.2 Planomradets ldage

Planlaggningsomradet ligger i Dalaback i Kallby. Omradet ar hogt beldaget och bestar av ett
skogsomrade i anslutning till ett vidstrackt akerlandskap norr om byggplatserna. Omradet
ligger i direkt anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Avstandet till Kallby centrum och
lagstadieskolan ar ca 2 km. Planldaggningsomradet ligger pa fastigheten

Granlund 599-407-12-25.
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Bild 1. Planomradets ungefdrliga Idge.

1.3 Planens namn och syfte

Andringen av delgeneralplanen gérs p& markigarens initiativ. Kommunstyrelsen beslét
19.2.2018 att paborja andringen till den del dar markanvandningen dndras. Malsattningen med
delgeneralplandndringen ar att flytta en i Kallby delgeneralplan anvisade byggplatser .
Omradet dit det ar tankt att flytta byggplatsen ar i den géllande delgeneralplanen anvisad som
jord- och skogsbruksomrade (M).

2. Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

5.2.2018 § 7 Planlaggningssektionen foreslog for styrelsen att besluta att paborja
en andring av Forsby delgeneralplan.



19.2.2018 § 35

_.2018§

_2018§

Kommunstyrelsen besloét att paborja andringen av  Kallby

delgeneralplan.

Planlaggningssektionen beslot att lagga fram program fér PDB och
utkast till paseende. Utkastet lades fram _. - . .2018. Utlatanden
begardes fran berdérda myndigheter och de berdérda informerades
och gavs mojlighet att framfdra sin asikt.

Planlaggningssektionen beslot att ldgga fram ett forslag till
paseende. Forslaget lades fram _. - . .2018. Utlatanden begardes
fran berérda myndigheter.

Kommunstyrelsen godkande delgeneralplanen.

Kommunfullmaktige godkdande delgeneralplanen.
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Bild 2: Planomrddena anvisat med grén streckad linje. Nuvarande byggrdtter med rétt och platsen fér

flyttade byggrdtter med bldtt.

2.3 Forverkligandet av delgeneralplanen
Da kommunfullmaktige i Pedersore har godkant delgeneralplanen ar det upp till markagarna

att forverkliga den.

2.4 Delgeneralplanens rattsverkningar

Generalplanen ska tjana till ledning nar detaljplaner utarbetas och andras och nar atgarder
annars vidtas for att reglera omradesanvandningen. Nar myndigheter planerar atgérder som
galler omradesanvandningen och besluter att vidta atgarder, ska de se till att atgarderna inte
forsvarar genomforandet av generalplanen.



3. Utgangspunkter

3.1 Beskrivning av omradet

Malsattningen med delgeneralplanédndringen ar att flytta tre byggplatser. Byggplatsen ar i den
gallande delgeneralplanen anvisade pa laga och tranga platser. De nya placeringarna ligger pa
en hogt belagen delvis skogsbekladd hojd. | den utredning av naturvarden som gjordes i
samband med uppgorandet av Kallby delgeneralplan (2008) noterades inga sarskilda
naturvarden pa planomradet.

Omradet som planandringen beror ligger inte inom Pedersore vattens verksamhetsomrade
men vattenanslutning finns pa ca hundra meters avstand. Avloppshanteringen bor ordnas med
egen anlaggning. Till omradet leder en privat vag utan vaglag.

4. Planeringssituation

4.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Statsradets beslut om riksomfattande mal for omradesanvandningen tradde i kraft 1.6.2001.
Malen har reviderats till vissa delar. De reviderade riksomfattande malen tradde i kraft
1.3.20009.

Enligt markanvandnings- och bygglagen ska de riksomfattande malen beaktas och framijas vid
planering i landskapet, vid kommunernas planlaggning och i de statliga myndigheternas
verksamhet. | kommunerna ar generalplanen det viktigaste redskapet for konkretiseringen av
malen.

Pa basen av sakinnehallet har de riksomfattande malen for omradesanvandningen grupperats
i foljande helheter.

e Fungerande regionstruktur

e Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon

e Kultur- och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser
e Fungerande forbindelsenat och energiforsoérjning

e Specialfragor i Helsingforsregionen

e Helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljéer

Redogorelse for hur delgeneralplanen férhaller sig till de riksomfattande malen for
omradesanvandning:

Enhetligare samhdllsstruktur och kvalitet pa livsmilién

Flyttningen av byggplatserna férdndrar inte situationen i forhallande till den géllande
delgeneralplanen med tanke pa samhallsstrukturen.



Kultur- och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser

Inom delgeneralplanomradet har den kulturhistoriska miljon naturmiljon inventerats och inga
sarskilda natur- och kulturvarden som har hittats. Det 6ppna dkerlandskapet beaktas i
planandringen.

Fungerande férbindelsendt och energiférsérjning

| delgeneralplanen har de nya byggplatserna placerats sa att det befintliga vagnatet kan

utnyttjas.
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Bild 4: Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2030 (delgeneralplanomrédets ungefirliga Idge ér
anvisat med réd cirkel).

Delgeneralplanandringen ligger inom utvecklingsomradet for Esse och Purmo adalar (mk-4)
dar séarskilt hallbar anvandning av naturen och miljon, landskapsvard och forbattring av
vattenkvaliteten betonas. Omradet ligger ocksa inom Jakobstadsregionens omrade med
turistattraktioner (mv-9) vars grund ar aar, sjoar, skogar, vandrings- och cykelleder, fritidsfiske.
Purmo a ar anvisad som paddlingsled. Flyttningen av byggplatsen forsamrar inte
rekreationsmojligheterna pa omradet.

Kallby centrum som ligger ca 2,5 km norr om planomradet ar i landskapsplanen anvisat som
sekundarcentrum for centrumfunktioner (ca). Flyttningen av byggplatsen andrar inte i
forhallande till den nuvarande situationen.



Varken i etapplandskapsplan 1 (gallande handel) eller i etapplandskapsplan 2 (géllande
fornybar energi) finns det nagra reserveringar eller utvecklingsprinciper for
delgeneralplanomradet.

4.3 Gidllande delgeneralplan
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Bild 5: Utdrag ur gdllande delgeneralplan fran 2008..

4.4 Detaljplan
Omradet ar inte detaljplanerat.

5. Planeringens olika skeden

5.1 Behovet av revidering av delgeneralplanen

Initiativet till flyttning av byggplatsen har kommit fran markagaren.

5.2 Delgeneralplanens malsattningar
Malsattningen ar att flytta tre byggplatser till hogre beldagna byggplatser med battre utrymme.

5.3 Malsattningar som har uppkommit under planeringens gang
Under planeringens gang uppkom inga nya malsattningar.

5.4 Inlednings-, berednings- och utkastskedet

I inledningsskedet samlades information om delgeneralplanomradet in. En bedémning av om
informationen ar tillrdcklig gjordes och utgaende fran materialet gjordes ett utkast till
delgeneralplanandring och ett program for deltagande och bedémning (PDB). | PDB planeras

vaxelverkan med intressenterna, tidtabellen for planens behandling och bedémningen av
planens konsekvenser.

5.5 Forslagsskedet

Under tiden som utkastet var framlagt till pdseende kom en kommentar. En sammanstallning
av och bemotanden till responsen har gjorts (bilaga 2).
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5.6 Godkdnnande av delgeneralplanen
Gallande forslaget gavs utlatande (bilaga 3). Kommunstyrelsen godkdande
delgeneralplanen _._.2018.

5.7 Deltagande och samarbete

Information om delgeneralplanen och dess utgangspunkter och malsattningar bor ordnas sa
att de som berdérs har mojlighet att delta i beredningen av planen. Intressenterna bor ocksa ha
mojlighet att bedéma planens konsekvenser och skriftligen eller muntligen saga sin asikt om
planen.

5.7.1 Intressenter
Foljande grupper bedéms vara intressenter i denna andring av Forsby delgeneralplan.

Markagare, invanare och féretag
e Grannar till fastigheten som berérs av planandringen.
e Eventuella samfilligheter, byarad och vaglag.

Forvaltningsenheter

e Miljo- och byggnadsnamnden
e Tekniska ndmnden

e Pedersore vatten

e Halsoinspektionen

5.7.2 Anhdngigg6rande

Kommunstyrelsen beslot 19.2.2018 att pabodrja en dndring av Kallby delgeneralplan.
Paboérjandet kungjordes i lokalpressen (OT och Pietarsaaren sanomat) _. .2018 samtidigt som
framlaggandet av PDB och utkastet kungjordes.

5.7.3 Deltagande och viixelverkan

| planlaggningens inledningsskede gjordes ett program for deltagande och bedémning (PDB).
PDB och ett planutkast var framlagt till paseende - . .2018. Under tiden hade intressenterna
mojlighet att sdga sin asikt om planen. Grannfastigheternas dgare informerades brevledes om
utkastet och allmanheten informerades i lokalpressen. Utgaende fran responsen i
utkastskedet gjordes ett férslag som lades fram till paseende . .2017.

5.7.4 Myndighetssamarbete

Eftersom flyttningen av byggplatsen ar en liten andring ansags det inte nddvandigt att ha
nagra myndighetsméten. Sédra Osterbottens NTM-central och Osterbottens forbund har fatt
kannedom om planandringen.

6. Beskrivning av delgeneralplanandringen
Genom delgeneralplandndringen flyttas tre byggplatser, inom samma fastighet. Tva av
byggplatserna ligger i den gadllande delgeneralplanen pa lagt beldgna platser och en av
byggplatserna ligger i ett omrade som i dag anvands som beteshage.
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7. Delgeneralplanens konsekvenser
De tilltankta byggplatserna lampar sig battre som byggplatser an de nuvarande eftersom de
nya placeringarna ar hogre beldgna i landskapet och inte ligger pa akermark.

Den tilltdnkta byggplatsen ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och till omradet leder i
dag en privat vag utan vaglag. For att det ska vara mojligt att forverkliga byggplatserna bor
markagaren/byggarna grundforbattra delar av den befintliga privata vagen till omradet.

Platsen ligger i anslutning till en enskild vdag och vattenanslutning finns pa ca ett par hundra
meters avstand. Eftersom platsen ligger utanfor Pedersore vattens verksamhetsomrade maste
ett eget system for avloppshanteringen bekostas av byggaren.

Situationen géallande néarservice forblir i princip oférandrad. Narservicen finns i Kallby centrum
pa ca 2,5 kilometers avstand och lagstadiet i Heimbacka pa ca 2 kilometers avstand.

8. Forverkligande av delgeneralplanen
Malet ar att planen ska godkadnnas i kommunfullmaktige under varen 2018. Efter det ar det
upp till markagarna att forverkliga delgeneralplanen.

Pedersore 22.2.2017

Anna-Karin Pensar, planlaggare



