RAMBGOLL

EDSEVO TRAFIKOMRADE DETALJPLAN Férslagsskedet
Bemétande av uti§tanden 19.9.2019

Nedan har redogjorts fér de centrala punkterna i utl§tandena som inldmnats under planférslagets p§se-

endetid.

Utldtanden:

1. Hélsoinspektionen

1.

Anser att de tvd obebyggda AP-tomterna i kvarter 13 och de obebyggda AO-tomterna i kvarter

13 & 14 tas bort ur detaljplanen och lamnas som gronomrade eftersom man inte med sakerhet

kan garantera att bullernivan fran den planerade rampen till de obebyggda tomterna inte dvers-
tiger bestdmda bullernivaer (993/1992).

1. De obebyggda tomterna som &r i kommunens &go tas bort ur detaljplanen och

Bemétande: omrades inférlivas i skyddsgrénomradet.

2. Staden Jakobstad

I detaljplaneférslaget, pd plankartan, i planbeskrivningen och i PDB terges &ndringar kvarters-
vis frén tidigare detaljplaner, for trafikarrangemangen och andra andringar tillréckligt. Andring-
arna som gjorts i kvarter 18, 21 och 34 namns inte i dokumenten. I de har kvarteren har man
gjort andringar i byggrattsbeteckningarna och mindre dndringar som orsakas av trafikarrange-
mangen.

I detaljplaneandringens dokument ska alla &ndringar som goérs aterges entydigt, vad syftet med
andringen ar och konsekvenser. Gamla detaljplanebeteckningar ska streckas éver pa kartan (el-
ler s& streckas hela den gamla plankartan dver).

Staden Jakobstad anser att planedokumenten &r bristfalliga och vilseledande med tanke pa de
andringar som inte namns i dokumenten. Staden anser att det ar bra att Edsevo utvecklas i en-
lighet med de gemensamma malen i regionens “Livskvalitet 2040”, men foérhaller sig kritisk till
om man genom detaljplanedndringen mdjliggdr bildandet av en betydande handelskoncentration
pd omradet. Det skulle inte vara i enlighet med landkapsplanens eller regionens malsattningar,
skulle vara i strid med planandringens trafikméassiga malsattning.

I kvarter 18 har byggratten 6kat 1.800 vy-m2 — 2.500 vy-m2, I kvarter 21 har byggratten 6kat
1.650 vy-m2 — 4.000 vy-m2, i kvarter 34 &r det svart att uppfatta byggratten pa grund av
byggratten och tomtgranserna.

Staden Jakobstad 6nskar att beteckningarna och bestammelserna 3terstélls i enlighet med den
gallande planen i kvarter 18, 21 och 34 eller att de pavisade bristerna kompletteras i plandoku-
menten och att de tekniska felen och bristerna korrigeras i dokumenten.

Bemotande: 1. De andringar som gjorts i kvarter 18, 21 & 34 kan forklaras noggrannare i plan-

beskrivningen.

Pedersére kommun anvénder sig inte av en sddan grafisk framstélining av sina
planer dar man streckar éver de gamla planerna eller bestimmelserna. D3 nya
planer eller andringar av befintliga sddana godkanns, ersatter den godkénda
planen den gamla utan att man for den delen specifikt bér notera den gamla
planen som icke gallande.

2. Ijamférelse med gallande plan har byggratterna fér handel markbart minskats.
Den géllande detaljplanen méjliggér, i kvarter 18 & 21, en total handel pa ca
5900 m2. I planférslag II kommer, till skillnad fran planférslag I, andelen han-
del ytterligare att minskas s& att 1450 m2 vaningsyta kan anvéandas for handel
inom namnda kvarter. Detta sa att omradet inte kan anses utgéra en stor de-
taljhandelskoncentration.

3. Byggratterna i den géllande detaljplanen ar enligt féljande:

Kvarter 18: (tomtstorlek * e-tal) = 2492 m2
Kvarter 21: (tomtstorlek * e-tal) = 3397 m2
Kvarter 34 tomt 1: (tomtstorlek * e-tal) = 5439 m?2
Kvarter 34 tomt 2: (tomtstorlek * e-tal) = 3772 m2

Férandring i byggratten i planférslaget i forhallande till géllande plan var sale-
des enligt féljande:
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Kvarter 18: + 8 m2
Kvarter 21: + 603 m?2
Kvarter 31: - 2212 m?2

I planférslaget &r tomtgranserna och byggratterna angivna pa& samma vis som i
ovriga kvarter, vilka inte borde vara svara att urskilja/tolka.

Byggrétten for kvarter 18, 21 och 34 kommer &nnu en gang att granskas och
vid behov att justeras. Likasa férhallandet mellan handel och annan verksam-
het inom samma kvarter.

Om planbeteckningarna och bestdmmelserna terstélls 6kar méjligheterna till
handelsverksamhet ytterligare. I stdllet granskas och minskas byggratten for
handel s3 att omradet inte kan anses utgéra en stor detaljhandelsenhetskon-
centration. Planbeskrivningen kompletteras med en noggrannare forklaring an-
gaende vad som &andrats i férhallande till den géllande planen.

3. Osterbottens férbund

1. I detaljplanen anvisas kvartersomraden for affdrs- och kontorsbyggnader (K) med total byggratt
pfi 3900 m2 forséaljningsutrymme. Enligt MBL och den allmanna bestdmmelsen gallande handel i
landskapsplanen kan detaljhandelsenheter eller detaljhandelskoncentrationer av regional bety-
delse pa totalt 4000 v-m2 byggas utanfér centrumomrade utan km-beteckning i landskapspla-
nen. Darmed konstateras att den aktuella revideringen av detaljplanen &r i enlighet med land-
skapsplanen géllande placering av handel. Osterbottens férbund papekar dock att all handel pa
Edsevé-omradet kan beaktas som en helhet, vilket innebar att den aktuella detaljplanens férhal-
lande till 6vriga detaljplaner med beteckningar for handel bér ses over.

2. Den totala dimensioneringen av handel i omrddet samt planomradets forhallande till andra de-
taljplaner borde ocksd beskrivas i planbeskrivningen.

Bemotande:

1.

2.

Byggréatten fér handel gas genom sa att omradet inte kan anses utgéra en stor
detaljhandelsenhetskoncentration.

Planbeskrivningen kan kompletteras med information om detaljplaneférslagets
forhallande till handeln i évriga delar av Edsevé detaljplaneomrade. Hela
Edsevo detaljplan kommer att revideras vid senare tillfalle, vid det tillfallet bor
man se dver handeln i omradet som en helhet.

4. NTM-centralen

1. Bullerreserveringarna i detaljplanen bér granskas med véagplanen, sa att dessa &r samstammiga.

Bemotande:

1.

Bullerreserveringarna granskas och justeras vid behov.

5. Miljo- och byggnadsnamnden, Pedersére kommun

1. Forordar planforslaget.

Bemotande:

1.

Noterat.
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