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Beskrivning

Enligt Markanvdndnings- och byggférordningen (MBF) 25 § ska beskrivningen innehdlla en redogérelse
for detaljplanomradets férhdllanden, detaljplanomrddets utgdngspunkter, ett sammandrag av
utredningar, en konsekvensbedémning, en utredning av detaljplanens férhdllande till annan
planldggning som styr eller dskdadliggor férverkligandet av detaljplanen, en redogérelse for
detaljplanens olika skeden, en redogdrelse det centrala innehdllet i den valda planlésningen samt
tidsplanering och uppfélining av detaljplanen. Om detaljplanen gdller ett omrdade utan gdllande
generalplan med rdttsverkningar ska i beskrivningen dessutom redogéras fér hur planen férhdller sig till
de riksomfattande mdlen for omrddesanvdndning och landskapsplanen.

Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplanens kod: 599401201609

Detaljplanens namn: Andring av Bennis detaljplan, kvarter 13

Detaljplanens godkdnnande: KST . .2017 §

KFG . .2017 §

1.2 Planomradets lage

Planlaggningsomradet ligger Bennds centrum i Pedersore kommun pa adressen Skrufvilagatan 8.
Planldggningsomradet ar ca 2 500 m2 stort och bestar av fastigheterna Nyholman 3:118 och Pedersbo
3:124. Detaljplanomradet bestar av en obebyggd planerad bostadstomt och rekreationsomrade med en
lattrafikled mellan Nygardsgatan och Pedersheim.
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Bild 1. Planomrddets ungefdrliga Idge dr markerat med réd stjérna.

1.3 Planens namn och syfte

| samband med planeringen av atgarder vi serviceboendet Pedersheim har det framkommit att vissa av
atgarderna kréver en &ndring av detaljplanen for att kunna férverkligas. For att forbattra
tillgangligheten till byggnadens sodra delar planeras en ny entré, vilket ocksa krdver nya
parkeringsplatser sodder om byggnaden. De nya parkeringsplatserna ryms pa YS-omradet i den géllande
detaljplanen men for att det ska vara mojligt att bygga en ny gata i anslutning till den befintliga latt-
trafikleden krévs en detaljplanandring.

Sydostra delen av planomradet ar planerad som bostadstomt men ar obebyggd. | plandndringen gors
ocksa en bedéomning av om den obebyggda bostadstomten ska tas bort ur detaljplanen. Malsattningen
ar att planen blir fardig varen/sommaren 2017.
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Bild 2. Planomrddets avgrdnsning med gult.

2. Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

28.11.2016 § 254

15.2.2017 § 16

7.3.2017 § 23

.2017§

_...2017§

_._.20176§__

Kommunstyrelsen beslot att inleda planlaggning av omradet.

Planlaggningssektionen beslot att ldgga fram PDB och ett utkast till paseende.
PDB och utkastet var framlagt 22.2-8.3.2017.

Planlaggningssektionen beslot godkanna forslaget till detaljplan och att lagga
fram forslaget till paseende under tiden 15.3-14.4.2017. Samtidigt begardes
utlatanden fran berérda myndigheter.

Planlaggningssektionen tog beslut om att géra sma andringar i forslaget och
fora vidare forslaget for slutligt godkannande.

Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

Kommunfullméaktige godkande detaljplanen.



2.2 Detaljplanen
Den befintliga latt-trafikleden mellan Nygardsgatan och Pedershem anvisas som en gata reserverad for
gang- och cykeltrafik och 6ster om latt-trafikleden anvisas ett 10 meter brett gatuomrade for biltrafik.

Den obebyggda tomten ster om den nya gatan andras till park (VP).

2.3 Detaljplanens forverkligande
Efter att planen godkéants och vunnit laga kraft kan detaljplanens férverkligande paborjas.

2.4 Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning). Betraffande andra atgarder
som fordndrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det satt som bestdams nedan. Pa ett
detaljplaneomrade far inte placeras sadana funktioner som medfér oldgenheter fér den
markanvandning som anvisats i planen. Pa ett detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som
strider mot detaljplanbestammelser som ska forhindra eller begransa miljokonsekvenser som ar
skadliga eller fororsakar stérningar.

Utgangspunkter

3.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet som planlaggningen beror utgérs av en del av kvarter 13 pa Bennds detaljplanomrade i
Pedersore. Detaljplanomradet ligger i anslutning till serviceboendet Pedersheim. Planomradet bestar i
dag av en latt-trafikled som gar mellan Nygardsgatan och Pedersheim. Omradet runt latt-trafikleden
bestar av 6ppen dng som slas en gang per sommar. Latt-trafikleden anvands dagligen flitigt av de
boende vid pensionarsbostaderna i Silverliden.

3.2 Markéagoforhallanden
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Bild 3: Karta éver markdgoférhdllandena pd detaljplanomrddet. Omrdden i kommunens dgo Gr
markerade med gult.



4. Planeringssituation

4.1 Riksomfattande mal fér omradesanvindningen
Statsradets beslut om riksomfattande mal for omradesanvandningen tradde i kraft 1.6.2001. Malen har

reviderats och de reviderade malen tradde i kraft 1.3.2009.

Pa basen av sakinnehallet har de riksomfattande malen for omradesanvandning grupperats i féljande
helheter.

e Fungerande regionstruktur

e Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon

e  Kultur- och naturaryv, rekreation i det fria och naturresurser
e Fungerande forbindelsenat och energiforsorjning

e Specialfragor i Helsingforsregionen

e Helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljoer

Enligt de riksomfattande malen for omradesanvandning ska verksamhetsbetingelserna for naringslivet
framjas. Detta genom att anvisa tillrackliga etableringsmajligheter for naringslivet genom att utnyttja
den befintliga samhallsstrukturen. Detaljplanen uppfyller de riksomfattande malen for
omradesanvandning.

4.2 Landskapsplan
Enligt Landskapsplanen som blev faststalld den 21.12.2010 av Miljoministeriet finns pa omradet
foljande beteckningar:
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Bild 6: Utdrag ur Osterbottens landskapsplan.

Detaljplanomradet ligger inom Jakobstadsregionens omrade for turistattraktioner (mv-9) dar darna,
sjoarna, skogarna, vandrings- och cykellederna och fritidsfisket utgér grunden. Omradet ingar ocksa i
Jakobstadsregionens stadsutvecklingszon (kk-2). Enligt beteckningens planeringsbestammelser bor
Jakobstads stallning som ett regioncentrum i landskapet framjas och vid planeringen av



markanvandningen bor den nuvarande strukturen vara utgangspunkten. Bennds &r i landskapsplanen
anvisat som omrade for centrumfunktioner (c) och detaljplanomradet ligger inom Bennads omradet for
tatortsfunktioner (A) som omfattar omraden som ar detaljplanerade eller som ska detaljplaneras.

| etapplandskapsplanen (géllande handel) &r Benndas anvisat som omrade for centrumfunktioner. |
Bennds centrum ar det mojligt att placera stora detaljhandelsenheter p3 totalt 20 000 m?2. En stor

detaljhandelsenhet far vara hogst 5 000 m2.
| etapplandskapsplan 2 (gdllande fornybar energi) finns det nagra reserveringar eller
utvecklingsprinciper for detaljplanomradet.

Detaljplanen ar i enlighet med landskapsplanens malsadttningar och utvecklingsprinciper.

4.3 Generalplan
Pa detaljplanomradet finns ingen gallande generalplan vilket innebdr att landskapsplanen styr

planeringen pa omradet.

4.4 Gillande detaljplan
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Bild 4: Utdrag ;Jr gdllande detaljplan.

5. OLIKA SKEDEN | PLANERING AV DETALIPLAN

5.1 Behovet av detaljplanering
Orsaken till andringen av detaljplan dr en omfattande ombyggnad av Pedersheim som bl.a. innebar en

parkeringsplats soder om byggnaden. | dagens lage ar den férbindelse som finns mellan Nygardsgatan

och Pedersheim anvisad enbart for fotgangare och cyklister.

5.2 Planeringsstart och beslut som giller denna
Den 28.11.2016 beslot kommunstyrelsen att inleda andringen av detaljplanen.



5.3 Deltagande och samarbete

5.3 1 Intressenter

Privatpersoner

e Markéagare pa och i anslutning till planomradet
Sammanslutningar/foretag

e Oy Herrfors Ab
Forvaltningsenheter

e Miljovardsnamnden
e Byggnadsnamnden

e Tekniska ndamnden

e Halsoinspektionen

e Pedersore vatten

Andra myndigheter

e Sodra Osterbottens ELY—central, avdelningen for natur och miljé
e Osterbottens férbund
e Osterbottens riaddningsverk

5.3.2 Anhéiingiggérande
Planens p&bdrjande kungjordes i de lokala tidningarna Osterbottens Tidning och Pietarsaaren sanomat
samt pa kommunens hemsida den 2.2.2017.

5.3.3 Deltagande och véiixelverkan
PDB och ett planutkast framlades i enlighet med MBL 63 § och MBF 30 § till paseende 2.2-8.3.2017.
Under tiden som utkastet var framlagt till paseende framkom inget som paverkade planlésningen.

Utgaende fran den respons som gavs om utkastet utarbetades ett planforslag. Planforslaget framlades i
enlighet med MBL 65 § och MBF 27 § till officiellt paseende 15.3-15.4.2017. Utlatanden fran
myndigheter och den regionala samarbetsnamnden begéardes over detaljplaneforslaget.

5.3 4 Myndighetssamarbete
| planldggningens gang bereds berérda myndigheter mojlighet att ge utlatande 6ver planlaggningen.

Beskrivning av detaljplanen

6.1 Kvartersomraden, planbeteckningar och planbestammelser

Den befintliga latt-trafikleden (ca 40 meter lang) har reserverats som gata reserverad for cykel- och
gangtrafik och ett 10 meter brett omrade har reserverats som gata 6ver om den befintliga latt-
trafikleden. Omradet 6ster om den planerade gatan har anvisats som park (VP).

6.1 Planens konsekvenser
| och med att en gata planeras in mellan Nygardsgatan och Pedersheim blir det mojligt att ta sig till
omradet norr om byggnaden dar en ny parkeringsplats planeras. Den befintliga latt-trafikleden bevaras



och dérigenom tryggas trafiksakerheten eftersom det 4r manga aldre som dagligen ror sig mellan
pensiondrsbostaderna i Silverliden och Pedersheim.

7. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Nar detaljplanen har godkants och den kommunaltekniska planeringen ar klart kan férverkligandet
paborjas.

Pedersore 1.3.2017

Anna-Karin Pensar (planlaggare)
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