Andring av Sandsund

detaljplan

KVARTER 31 OCH 46

PEDERSORE

SAMMANFATTNING

Genom detaljplanandringen skapas
majligheter till en ny infart till kvarteret och
en ny gemensam parkeringsplats. Samtidigt
granskas byggratten pa tomterna.

Anna-Karin Pensar
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Beskrivning

Enligt markanvindnings- och bygglagen (MBF § 17) ska beskrivningen innehalla en redogorelse for
planomradets férhallanden, planomradets utgangspunkter, ett sammandrag av utredningar, en
konsekvensbedémning, en utredning av planens forhallande till annan planlaggning som styr eller
askadliggor forverkligandet av planen, en redogorelse for planens olika skeden, en redogorelse for
det centrala innehallet i den valda planldsningen samt tidsplanering for uppfdljning av planen.

| Bas- och identifikationsuppgifter

1.2 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanandringens kod: 599

Planomrade: Sandsund detaljplan, kvarter 3| och
46

Detaljplanandringens namn: Andring av Sandsund detaljplan,
kvarter 31 och 46

Kontaktuppgifter: Anna-Karin Pensar, planlaggare

Pedersore kommun
tel.: 044 755 7619

e-post:
anna-karin.pensar@pedersore.fi
Planens godkannande: KST: . . §_

KFG:_ . . §_




1.2 PLANOMRADETS LAGE

Planomradet ligger ca 9 km norr om kommunens administrativa centrum Bennas och knappt | km
soder om stadsgrénsen mot Jakobstad.
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Bild 2 Planomradets ungefbrllga utstackmé



1.3 PLANENS NAMN OCH SYFTE

Malsattningen med detaljplanandringen ar att mojliggdra byggande av en ny infart till kvarteret
soderifran fran Bulderbackavagen samt en gemensam parkeringsplats for kvarteret. Den nya
parkeringsplatsen gor att ytor frigdrs pa industritomterna vilket gor att det skapas mojligheter att se
over byggritten pa tomterna.

2 Sammandrag

2.1 OLIKA SKEDEN | PLANPROCESSEN

28.11.2022 § 586 Beslut om att paborija planlaggning

20.12.2022 § 53 Planlaggningssektionen tar beslut om att lagga fram program for
deltagande och bedémning (PDB) till paseende

28.12.2022-15.1.2023 PDB framlagt till paseende

15.3.2023 § 10 Planlaggningssektionen tar beslut om att ligga fram utkast till paseende
- . .2023 Utkast till paseende

. .2023§ Planlaggningssektionen tar beslut om att ligga fram forslag till paseende
- . .2023 Forslag till paseende

. .2023§ Kommunstyrelsen godkande detaljplanandringen

. .2023§ Kommunfullmaktige godkande detaljplanandringen

2.2 FORVERKLIGANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplanen kan forverkligas da andringen har godkants i kommunfullmiktige och vunnit laga kraft.
Ansvaret for att detaljplanen forverkligas ligger till de delar som giller den nya vagforbindelsen pa
kommunen och nar det giller parkeringsplatsen pa dgarna till tomt |, 2 och 3.

3 Utgangspunkter

3.1 BESKRIVNING AY OMRADET

Planomradet dr ca || ha och ligger mellan Sandsundvigen, Bulderbackavagen och Bergvagen.
Sandsundvigen ar en av de mest trafikerade gatorna i Pedersére. Omradet ar forverkligat som
industriomrade for icke miljostorande industri. Aven séder och norr om planomradet finns likartad
verksamhet. Vaster om planomradet, pa andra sidan av Bennisvagen finns den sydligaste delen av
Gamla Sandsunds kommunala bostadsomrade. Jarnvagsforbindelsen for godstrafik mellan Bennas och
Jakostadshamn gar ster om planomradet.
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Bild 4: Nuvarande huvudsakliga parkeringsplats for ca 100 bilar med bldtt och planerad parkeringsplats med
gront

Pa planomradet ar de storsta arbetsgivarna Herrmans Bike Components och Nordic Lights. Nordic
Lights verksamhet bestar av produktion av belysning for traktorer och arbetsfordon. Nordic Lights
har ca 50 anstillda pa kontoret och ca 170 i produktionsarbete. Enligt foretagets prognoser kommer
foretaget om 5 ar att ha ca 100 anstillda pa kontoret och ca 200 i produktionsarbete.



Norr om Nordic Lights har Herrmans Bike Components Ltd. sin verksamhet. Foretaget producerar
cykelutrustning och har ca 40 anstillda pa kontoret och ca 100 i produktionsarbete. Foretaget raknar
med att ha ca 200 anstallda 2025.

Sandsund Business Parks hallar finns invid jarnvagsforbindelsen. Hallarna hyrs av Nordic Lights och
Herrmans Bike Components. Sandsund Business Parks tomt finns de storsta mojligheterna att bygga
ut. Utover dessa finns tre mindre foretag. Planomradet ar mestadels i privat dgo.

Bild 5: Nordic Lights

Bild 6: Herrman Bike Components



4 Planeringssituation

4.1 RIKSOMFATTANDE MAL FOR OMRADESANVANDNING

De reviderade riksomfattande malen for omradesanviandning vann laga kraft 1.4.2018. Malen ar
grupperade enligt sakinnehall i foljande halheter:

e Fungerande samhillsstruktur och héllbara fardsatt

o  Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
e En energifdrsorjning med formaga att vara fornybar

4.2 OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040

For kustomradet i Osterbotten giller Osterbottens landskapsplan 2040 (godkind 15.6.2020). Planen
bestar av dversiktlig planering av omradesanvandningen i landskapet. Landskapsplanens syfte ar att
faststilla omradesanviandningens och samhallsstrukturens principer och visa omradesreserveringar
som kravs for att kunna uppfylla nationella och landskapsmassiga malsattningar eller
omradesanvandning som beror fler an en kommun.
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Bild 7: Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Planomrddets ungefdrliga lige anvisat med rott.

Enligt Osterbottens landskapsplan 2040 ligger detaljplanomradet inom Jakobstads stadsutvecklingszon
(kk-2). Enligt bestimmelserna bor for omradet utvecklas en fungerande samhillsstruktur som tryggar



den ekologiska funktionen. Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en hogklassig
stads- och landskapsbild bor ligga till grund for allt byggande.

Ny bebyggelse bor placeras sa att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetlig
samhillsstrukturen, som bor frimja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgangen
och tillgingligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden bor placeras
fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gang- och cykeltrafiken.

Omradet bor utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrade for foretagsverksamhet.
Omradets tillganglighet bor sikerstillas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid de
internationella forbindelserna via vag, jarnvag, hamn och flygplats.

Detaljplanomradet ingar i det omrade for tatortsfunktioner (A) som omfattar Jakobstads centrum
med omgivning. Omradet ska i huvudsak detaljplaneras for boende, service och arbetsplatser.

Planomradet ar enligt landskapsplanen anvisat som ett industri- och lageromrade (t). Enligt
bestimmelserna ska man i den mer detaljerade planeringen fasta uppmarksamhet vid omradets
tillganglighet och trafikarrangemang samt kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden. Vid planeringen av
ett omrade som ligger inom eller intill titorten ska stads- och titortsbilden beaktas och tillricklig
skyddszon till bostads- och rekreationsomraden anvisas. Pa omradet kan i den mer detaljerade
planeringen pa grundval av noggrannare utredningar anvisas industrianlaggningar med betydande
miljokonsekvenser och anlaggningar som hanterar farliga kemikalier. Betydande miljoolagenheter ska
forhindras genom att tillrickliga skyddszoner anvisas eller med tekniska I6sningar. Om det i omradet
lagras eller tillverkas bransle eller andra farliga amnen, ska de miljorisker som lagringen eller
tillverkningen orsakar beaktas vid planeringen av omradet och dess narmiljo. Pa omradet far inget
nytt boende anvisas.

Detaljplanandringen strider inte mot landskapsplanens malsittningar eller utvecklingsprinciper.

4.3 GENERALPLAN

Pa omradet finns ingen gillande generalplan.
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Bild 8: Utdrag ur Kyrkoby delgeneralplan. Detaljplanomrdadets ungefdrliga ldge med blatt



4.4 GALLANDE DETALJPLAN

Pa detaljplanomradet finns flera mindre gillande detaljplaner som ar godkanda 1998 och 201 1.

Bild 9: tdrag r gdl ade detaljplan

4.5 BYGGNADSORDNING

Pedersére kommuns byggnadsordning godkandes i kommunfullmaktige 29.1.2018.

4.6 BASKARTA

Kommunen uppritthaller tidsaktuell baskarta 6ver omradet.

5 Planeringens olika skeden

Planlaggningsprocessen genomfors i fyra huvudsakliga skeden.

I. Inledningsskedet. Nair fragan om planlaggning har viackts ska detta meddelas sa att
intressenterna har mojlighet att fa information om utgangspunkterna for planlaggningen, den
planerade tidtabellen samt forfarandet for deltagande och bedomning. | inledningsskedet uppgors
PDB och framlaggs till piseende under 14-30 dagar. Detta kungors i de lokala tidningarna, pa
kommunens anslagstavla och internetsida. Intressenter har under paseendetiden mojlighet att
lamna in respons till planlaggningssektionen.

2. Utkastskedet. Utgiende fran planens utgangspunkter och malsattningar uppgors ett planutkast,
som efter att det behandlats av planlaggningssektionen framlaggs till paseende under 14-30 dagar.
Detta kungors i de lo-kala tidningarna, pa kommunens anslagstavla och internetsida.
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Intressenterna kan da framfora sina asikter om planen antingen muntligt eller skriftligt.

3. Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berorda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gors nodvindiga justeringar i materialet. Efter att
kommunstyrelsen har godkant planforslaget for framlaggning, framliaggs det i 30 dagar. Under
tiden for framlaggandet ar det mojligt att inlaimna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till
planlaggningssektionen. Samtidigt begirs utlatanden fran myndigheterna. Om offentligt
framlaggande informeras genom kungorelse i lokaltidningarna, pa kommunens anslagstavla och pa
kommunens internetsida.

4. Godkdnnande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungors i de
lokala tidningarna och pa kommunens internetsida. Dessutom siands beslut om godkiannande for
dem som limnat anmarkningar eller utlatanden, om de sa har onskat. Besvar angaende
fullmaktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit laga kraft,
informeras om detta pa samma sitt som om beslut om godkinnande

5.1 TIDTABELL

2. 3. 4.

1.
Inledningsskede

Godkannande
12/2023

Utkastskede
3/2023

Forslagsskede

12/2022 9/2023

5.7 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

Intressenter ar markigarna och de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planlaggningsarbetet. Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedoma
verkningarna av planldggningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin dsikt om saken (enligt
MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har foljande definierats (enligt MBF 28 §):
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Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planlaggningsarbetet,
atminstone:

e Pedersore kommuns forvaltningsenheter

e NTM-centralen (Narings-, Trafik- och Miljocentralen)
e Trafikledsverket

e Osterbottens forbund

e Osterbottens riddningsverk

Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors av
planlaggningsarbetet, bl.a.

e El- och teleoperatorer
e Pedersore vatten

Alla de vars boende, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas betydligt av planlaggningsarbetet:

e Anvindare, innehavare, markagare och invanare i planliggningsomradet och dess
influensomrade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
planen kan ha konsekvenser for

6 Beskrivning av detaljplanandringen

Detaljplanen mojliggor i likhet med den gillande detaljplanen icke miljostorande industriverksamhet
(TY-1). Enligt bestimmelserna ar det mojligt att pa omradet placera affirsutrymmen som hanfor sig
till tomternas industriella verksamhet. Affarsutrymmenas andel far vara hogst 5 % av byggratten.
Exploateringstalet ar e = 0,50 och 40 % av byggplatsens yta far bebyggas.

Genom detaljplanandringen anvisas en ny gemensam parkering for tomterna I, 2 och 3. En nu gata
anvisas mellan Bulderbackavagen och den sédra tomtgransen till tomt 3. Vidare fran tomtgransen har
en korforbindelse anvisats i sodra delen av tomt 3 for att mojliggora trafik fran den nya gatan till tomt
2. Langs tomtgransen mellan tomt | och 2 mot tomt 3 har ocksa en korforbindelse anvisats.
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Bild 10: Hdr planeras den nya gatan

6.1 DIMENSIONERING

Kompletteras till forslagsskedet.....

6.2 OMRADESRESERVERINGAR

Kompletteras till forslagsskedet.....

7 Detaljplanens konsekvenser
Kompletteras till forslagsskedet.....

8 Forverkligande av detaljplanen

Malsattningen ar att detaljplanen ska godkannas slutet av 2023. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft
ar det kommunen och omradets foretagare som har ansvar for att planen forverkligas.

Pedersore 15.3.2023

Anna-Karin Pensar, planlaggare
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