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Selostus

Alueidenkayttolain 55 a § mukaan selostuksessa esitetdaan muun muassa selvitys alueen oloista,
suunnittelun lahtokohdat, yhteenveto selvityksista, vaikutusten arviointi, selvitys kaavan suhteesta
kaavan muuhun kaavoitukseen, suunnittelun vaiheet, valitun kaavaratkaisun keskeinen sisalto seka kaava
prosessin aikataulu.

| Perus- ja tunnistetiedot

I.1 TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutoksen tunnus: 599406202501

Suunnittelualue: Sandsundin asemakaava

Asemakaavamuutoksen nimi: Sandsundin asemakaavan muutos, korttelit 53
ja 54

Yhteystiedot: Pedersoren kunta

Anna-Karin Pensar, kaavoituspdillikko
Puh. 044 755 7619
S-posti: anna-karin.pensar@pedersore.fi

Jessica Sjoblom, kaavoittaja
Puh. 040 674 9623
S-posti: jessica.sjoblom@pedersore.fi

Osoite: Skrufvilankatu 2, 68910 Pannainen
Kaavoituksen sahkoposti:
lanlaggaren edersore.fi

Kaavan hyvaksyminen: KH: _ . . §_
KV:
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1.2 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Sandsundin teollisuusalueen etelareunalla, noin 4,5 km pohjoiseen kunnan
hallinnollisesta keskuksesta Pannaisista ja noin 4,5 km etelaan Pietarsaaren keskustasta. Suunnittelualue
sijaitsee maantien 714 (Pannaistentie), Ratatien seka Pannaisten ja Pietarsaaren valisen rautatieyhteyden

valissa. Se koostuu Sandsundin asemakaavan kortteleista 53 ja 54.
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1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavan nimi on Sandsundin asemakaavan muutos, korttelit 53 ja 54. Asemakaavamuutoksen
tarkoituksena on poistaa osa Ratatiesta, joka kulkee rautatien kanssa rinnakkain korttelien 53 ja 54
valissa. Katu on rakentamaton, eika katua enaa tarvita.

Tavoitteena on, etta asemakaavamuutos hyvaksytaan vuoden 2025 lopussa.

2 Yhteenveto

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

20.2.2025§ 6 Kaavoitusjaosto  ehdotti  kunnanhallitukselle, ettd kaavamuutos
kaynnistetaan.

3.3.2025 § 34 Kunnanhallitus paatti kaavoituksen kaynnistamisesta.

16.4.2025 § 14 Kaavoitusjaosto paattaa asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAYS) ja luonnoksen nahtaville. OAS ja luonnos olivat nahtavilla 29.4—
13.5.2025.

26.5.2025 § 22 Kaavoitusjaosto paattad asettaa ehdotuksen nahtaville. Ehdotus oli
nahtavilla __._ . - .

. .2025 Kaavoitusjaosto hyvaksyi asemakaavamuutoksen.

. .2025 Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavamuutoksen.

. .2025 Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavamuutoksen.

2.2 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa, kun muutos on hyvaksytty kunnanvaltuustossa ja saanut lainvoiman.
Kunta vastaa asemakaavassa osoitettujen katujen ja tonttien ulkopuolelle sijoittuvan kunnallistekniikan
toteuttamisesta. Maanomistajat/toimijat vastaavat toteutuksesta tonteilla.

3 Lahtokohdat

3.1 ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue on noin 5 ha, ja se sijaitsee Sandsundin teollisuusalueen eteliosassa. Alue on
suurimmaksi osaksi toteutettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena. Korttelissa 53 toimii
yritys V-Lift ja korttelissa 54 Jakobstadsnejdens veteranbilssallskap r.f. -yhdistys. V-Liftin ja
veteraaniautoyhdistyksen tonttien valissa samoin kuin rautatien varrella on viheralueita.
Suunnittelualueen pohjoispuolella, kortteleissa 51 ja 52 on samankaltaista toimintaa, matkailua
palvelevien rakennusten korttelialue seka muutamia asuinrakennuksia. Asemakaava-alueesta ja
Pannaistentielta luoteeseen sijaitsee Pedersoren suurin asuinalue Sandsundissa. Suunnittelualueen
etelapuolella on kayttamaton teollisuustontti.
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Kuva 3. Alueen asutus © Maanmittauslaitos.

3.2 NYKYINEN TOIMINTA ALUEELLA

Korttelissa 53 toimii V-Lift, joka muun muassa vuokraa nostimia ja rakennustelineita. Yritys valmistaa
myOs siirrettavia moduuleita/parakkeja ja myy tyovaatteita. V-Liftilli on yhdeksian tyontekijaa.
Kymmenen vuoden kuluttua tyontekijoita arvioidaan olevan noin 20, ja lisaksi keskimaarin viisi
vuokratyontekijaa.

Veteraaniautoyhdistyksella on korttelissa 54 halli veteraaniautoilleen. Halli toimii yhdistyksen naytte-
ly, koulutus- ja sailytystilana.
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Kuva 6. Ratatietd ei ole rakennettu rautatien viertd pitkin. V-Liftin tontti oikealla puolella.

3.3 TOPOGRAFIA JA MAAPERA

Suurin osa suunnittelualueen maaperasta on hiekkamoreenia. Suunnittelualueen koillisosassa on
litoraalisia kerrostumia. Hiekkamoreeni on merkitty beigella ja litoraaliset kerrostumat sinisella varilla
ja valkoisilla pisteilli GTK:n kartassa (Maankamara). Maasto on korkeinta Pannaistentien vieressa ja
viettaa rautatieta kohti.
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Kuva 7. Ote Maankamarasta, GTK. Suunnittelualue
sijaitsee punaisen ympyrdn sisdlld.

Kuva 8. Alueen korkeussuhteet. Tummempi keltainen tarkoittaa suurempaa korkeutta.



3.4 HULEVEDEN KASITTELY

Hulevesi johdetaan suunnittelualueelta avo-ojia pitkin Sundbacksan-jokeen.

Raitlax
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Kuva 9. Kartta valuma-alueesta.

3.5 LIIKENNE

V-Liftin liilkenne alueella koostuu noin 50 asiakkaasta ja noin kymmenesta tavarantoimituksesta paivassa.
Liikenteen odotetaan lisaantyvan hieman.

Veteraaniautoyhdistyksen hallilla jarjestetaan muutaman kerran vuodessa tapahtumia, jotka tilapaisesti
lisaavat liilkennetta alueella.

3.6 RAKENNETTU YMPARISTO JA MUINAISMUISTOT

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole rakennettuja kulttuuriymparistoja tai muinaismuistoja.

3.7 MAANOMISTUSOLOSUHTEET

Pedersoren kunta omistaa maan koko suunnittelualueella lukuun ottamatta veteraaniautoyhdistyksen
tonttia. V-Lift on vuokrannut teollisuustonttinsa kunnalta.



Kuva 10. Keltaisella merkityn maan omistaa Pederséren kunta.

4 Suunnittelutilanne

4.1 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli  voimaan 1.4.2018.
Valtakunnalliset  alueidenkayttotavoitteet on  asiasisallon  perusteella  jaoteltu  seuraaviin
asiakokonaisuuksiin:

*  Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

* Tehokas liikennejarjestelma

» Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
*  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

4.2 POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040 JA 2050

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 ja se tuli voimaan vuonna 2020. Koska
Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen, samana vuonna aloitettiin Pohjanmaan
maakuntakaavan 2050 laatiminen. Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pohjanmaan maakuntakaavan 2050
7.4.2025, ja sen on tarkoitus tulla voimaan syksylla 2025.

Maakuntakaavan tarkoituksena on maaritella alueidenkaytto ja yhdyskuntarakentamisen perusteet seka
osoittaa aluevarauksia, joita tarvitaan kansallisten ja maakunnallisten tavoitteiden tai useampaa kuin yhta
kuntaa koskevan maankayton toteuttamiseen. Maakuntakaavan tavoitteena on, etti vuonna 2050
Pohjanmaa on kestavan kehityksen karkialue, jossa on hyva elinymparisto, asukkaat ovat keskiossa ja
elinkeinoelama kukoistaa.

Maakuntakaava 2050 ei eroa maakuntakaavasta 2040 kyseessa olevan alueen osalta.
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Kuva I 1. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Aserhdkaavé—alue on merkitty keltaisella ympyrailld.

Asemakaava-alue  sijaitsee  Pohjanmaan  maakuntakaavan @ 2050 mukaan  Pietarsaaren
kaupunkikehittamisen vyohykkeella (kk-2). Maaraysten mukaan alueelle tulee kehittaa toimiva
yhdyskuntarakenne, joka turvaa ekologisen toimivuuden. Maisemarakenteen ja yhtenaisten
suunnitteluperiaatteiden tulee olla perustana kaikelle rakentamiselle hyvan kaupunki- ja maisemakuvan
luomiseksi.

Uudisrakentaminen tulee sijoittaa niin, etta se ei esta ehean yhdyskuntarakenteen tulevaa laajentamista.
Yhdyskuntarakenteen tulee edistaa ekologista kestavyytta ja biologista monimuotoisuutta seka turvata
virkistysalueiden tarjonta ja saavutettavuus. Uudet asunto- ja tyopaikka-alueet tulee sijoittaa suotuisasti
ajatellen joukkoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn kehittamista. Aluetta tulee kehittaa kansainvalisesti
vetovoimaisena yritystoiminnan alueena. Alueen saavutettavuus tulee varmistaa ja sita tulee kehittaa.
Erityista huomiota tulee kiinnittaa teiden, rautateiden, sataman ja lentoaseman kautta kulkeviin
kansainvilisiin yhteyksiin.

Suunnittelualue siséltyy taajamatoimintojen alueeseen (A), johon kuuluu Pietarsaaren keskusta
ymparistoineen. Alue tulee asemakaavoittaa ensisijaisesti asumiselle, palveluille ja tyopaikoille.

Suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (t). Tarkemmassa suunnittelussa tulee
maaraysten mukaan kiinnittad huomiota alueen saavutettavuuteen ja liikennejarjestelyihin seka
kulttuuriymparisto-, maisema- ja luontoarvoihin. Taajama-alueilla tai niiden viereisilla alueilla tulee
alueen suunnittelussa ottaa huomioon kaupunki- ja taajamakuva ja osoittaa asuin- ja virkistysalueille
riittavat suojavyohykkeet. Tarkempien selvitysten perusteella alueelle voi osoittaa teollisuuslaitoksia,
joilla on merkittavia ymparistovaikutuksia, ja laitoksia, jotka kasittelevat vaarallisia kemikaaleja.
Merkittavat ymparistohaitat tulee estaa osoittamalla riittavat suojavyohykkeet tai teknillisilla ratkaisuilla.
Jos alueella varastoidaan tai valmistetaan polttoaineita tai muita vaarallisia aineita, tulee alueen ja sen
lahiympariston suunnittelussa ottaa huomioon varastoinnista ja valmistelusta aiheutuvat ymparistoriskit.
Alueelle ei tule osoittaa uutta asumista.



4.3 YLEISKAAVA

Suunnittelualue sisaltyy Kirkonkylan osayleiskaavaan, joka on oikeusvaikutukseton (hyvaksytty 201 3).
Osayleiskaavassa ei ole otettu kantaa asemakaavoitettujen alueiden maankayttoon. Koska alueella ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joka ohjaisi alueen tarkempaa kaavoitusta, asemakaavoitusta ohjaa
maakuntakaava.

merkitty mustalla katkoviivalla.

4.4 VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA

Vaasan maanmittaustoimisto hyvaksyi voimassa olevan asemakaavan |1.4.1983. Asemakaavan mukaan
korttelit 53 ja 54 on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Korttelin 53 ja
rautatien valinen alue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Kortteleiden viliin on osoitettu myos yksi
viheralue. Ratatie on asemakaavan mukaan osoitettu teollisuuskortteleiden itapuolelle, ja sille on
osoitettu liittymat Pannaistentielle korttelin 54 etelapuolella ja korttelin 53 pohjoispuolella.
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Kuva 3. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla.

4.5 RAKENNUSJARJESTYS

Pedersoren kunnanvaltuusto hyvaksyi rakennusjarjestyksen 29.1.2018. Rakennusjarjestyksen tarkistus
aloitettiin vuoden 2025 alussa, ja se on tarkoitus hyvaksya vuoden 2026 alussa.

4.6 POHJAKARTTA

Kunta yllapitaa ajantasaista pohjakarttaa alueesta.

5 Kaavoitusprosessi

5.1 KAAVOITUKSEN VAIHEET

Kaavoituksen eri vaiheista (OAS, kaavaluonnos, kaavaehdotus) tiedotetaan kunnan verkkosivustolla:
www.pedersore.fi = Asuminen ja ymparistd - Kaavat ja kartat = Vireilld olevat kaavat. Tietoa
annetaan myos paikallisissa lehdissa Osterbottens tidning ja Keskipohjanmaa.

Kaavoitusprosessi jaetaan seuraaviin vaiheisiin:

I. Aloitus- ja luonnosvaihe. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla
on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka
osallistumis- ja arviointimenettelysta. Kaavoituksen pohjaksi tarvittavat tiedot kerataan ja kootaan
yhteen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos laaditaan ja asetetaan nahtaville vahintaan
4 paivan ajaksi. Tasta kuulutetaan paikallislehdissa ja kunnan verkkosivustolla. Osallisilla on
nahtavilla olon aikana mahdollisuus esittaa mielipiteita kaavasta suullisesti tai kirjallisesti. Samalla
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asianomaisilta viranomaisilta pyydetdan tarvittaessa lausuntoja. OAS on nahtavilla koko prosessin
ajan, ja sita paivitetaan tarvittaessa.

2. Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensa, tehdaan aineistoon tarvittavat tarkistukset.
Kaavoitusjaosto paattaa ehdotuksen nahtaville asettamisesta vahintain 30 paivaksi. Tasta
kuulutetaan paikallislehdissa ja kunnan verkkosivustolla. Nahtavilla olon aikana kaavaehdotuksesta
voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaavoitusjaostolle. Samalla asianomaisilta viranomaisilta pyydetaan
lausuntoja.

3. Hyvdksyminen. Kaavaehdotusta voidaan mahdollisesti tarkistaa hieman ehdotusvaiheen
palautteiden pohjalta. Kunnanvaltuusto hyvaksyy lopuksi kaavan. Hyvaksymispaatos lahetetdan
tiedoksi asianosaisille ja niille, jotka ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita
pyytaneet. Valtuuston paitoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita
kuulutetaan paikallislehdissa.

5.2 AIKATAULU

l. 2. 3. 4.

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksyminen
02/25 04/25 08/25 12/25

5.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

5.3.1 OSALLISET
Maanomistajat, asukkaat ja yritykset:

e Suunnittelualueen viereiset maanomistajat ja asukkaat
e V-lLift
e Jakobstadsnejdens veteranbilssallskap r.f.

Hallintoyksikot ja viranomaiset:

e Lupalautakunta



e Tekninen lautakunta

e Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Pohjanmaan liitto

e Vaylavirasto

e Pedersore Lampo

e Pedersore Vatten

e Pedersore Fiber

5.3.2 VIREILLETULO

Kunnanhallitus teki 3.3.2025 kaavoituspaatoksen. Kaavoituksen kaynnistamisesta kuulutettiin 29.4.2025
paikallislehdissi (OT ja Keskipohjanmaa) samalla kun kuulutettiin OAS:n ja luonnoksen nihtiville
asettamisesta.

5.3.3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

OAS ja luonnos olivat nahtavilla 29.4—13.5.2025. Asianomaisilta viranomaisilta pyydettiin lausuntoja, ja
yleisolla oli mahdollisuus kommentoida OAS:aa ja luonnosta. Luonnoksesta jatettiin vain yksi mielipide.
Kaavaehdotus oli nahtavilla _ . - . .20 . Asianomaisilta viranomaisilta pyydettiin lausuntoja ja
muilla asianosaisilla oli mahdollisuus jattda muistutuksia. Ehdotuksesta jatettiin __ lausuntoa ja ___
muistutusta.

5.3.4 VIRANOMAISYHTEISTYO
Koska kyse on pienesta muutoksesta, viranomaistapaamisia ei pideta tarpeellisina. Etela-Pohjanmaan
ELY-keskus ja Pohjanmaan liitto ovat saaneet tiedon kaavamuutoksesta.

6 Asemakaavamuutoksen selostus

6.1 KAAVALUONNOS

Luonnos perustuu voimassa olevaan asemakaavaan, ja muutoksia on tehty lahinna liilkenneratkaisuihin.
Luonnoksessa teollisuustonttien merkinti on muutettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueesta (T) ymparistohairioita aiheuttamattomaksi teollisuustoiminnaksi (TY-1). Luonnoksen
maaraysten mukaan alueelle voidaan sijoittaa liiketiloja, jotka liittyvat tonttien teolliseen toimintaan.
Liiketilojen osuus saa olla enintdan 5 % rakennusoikeudesta. Tehokkuusluku on e = 0,40, ja 30 %
rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa. Asemakaavamuutoksella muutetaan rautatien varrella ja
kortteleiden 53 ja 54 itarajalla oleva rakentamaton Ratatie osittain V-Liftin ja veteraaniautoyhdistyksen
tonteiksi (korttelit 53 ja 54). Kortteleiden 53 ja 54 vilinen lahivirkistysalue (VL) muutetaan
suojaviheralueeksi (EV). Suojaviheralueen lapi osoitetaan ajoyhteys (ajo) kortteleiden valiin.



Kuva 14. Ote luonnoksesta.

6.2 KAAVAEHDOTUS

Luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella ehdotukseen on tehty pienia muutoksia. Yleinen
maarays pysakointialueiden jakamisesta on poistettu. Suojaviheralueen ja korttelin 54 vilista rajaa on
siirretty noin 10 metria pohjoiseen.

Lisaksi on tehty pienia teknisia tarkistuksia.
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Kuva 15. Ote ehdotuksesta.

6.3 MITOITUS

16 085

40212
2287

TY-I
EV

Asemakaavamuutoksella muodostetaan seuraavat tontit ja alueet.




6.4 ALUEVARAUKSET

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sdrskilda krav pa
TY-1 verksamhetens art. Inom omradet far placeras affirsutrymmen, som hanfér
sig till tomtens industriella verksamhet och dess vaningsyta far vara
hégst 5 % av omradets totala byggnadsratt.

Tecllisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Alueelle saa sijoittaa sen teolliseen toimintaan liittyvié lilketiloja

enintddn 5 % alueen enimmaisrakennuscikeudesta.

Skyddsgronomrade.
- =Ky
EV 4 Sugjaviheralue.

7 Asemakaavan vaikutukset

7.1 VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN JA TAAJAMAKUVAAN

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna taajamakuva ei muutu paljon. Muutos tulee nakymaan
eniten suunnittelualueella.

7.2 VAIKUTUKSET ASUMISEEN

Asemakaavamuutoksella ei tule olemaan merkittavia vaikutuksia asumiseen alueen laheisyydessa.
7.3 VAIKUTUKSET KULTTUURIYMPARISTOON

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole RKY-alueita tai muita tunnettuja kulttuuriymparistoja.

7.4 VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Ratatien ja Pannaistentien risteyksen liilkenneturvallisuus ei ole paras mahdollinen, mutta
asemakaavamuutos ei aiheuta merkittavia muutoksia alueen liilkennevirtoihin.

7.5 VAIKUTUKSET MAISEMAAN JA LUONTOON

7.5.1 LUONNONOLOSUHTEET, LUONNONSUOJELU JA LUONNON MONIMUOTOISUUS
Alueella ei ole tunnettuja luonnonarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon.

7.5.2 MAISEMAKUVA
Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna vaikutukset maisemakuvaan eivat muutu merkittavasti.

7.5.3 VESISTOT JA VESITALOUS
Asemakaavamuutos ei aiheuta muutoksia vesistoihin ja vesitalouteen kohdistuviin vaikutuksiin.



8 Asemakaavan toteutus

Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavamuutoksen . .2025. Kun asemakaava on saanut lainvoiman,
kunta ja alueen yrittajat vastaavat kaavan toteuttamisesta.

Pedersore 28.5.2025
Anna-Karin Pensar, kaavoituspaallikko

Jessica Sjoblom, kaavoittaja
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