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Beskrivning

Enligt lagen om omradesanvandning 55 a § ska beskrivningen bland annat innehalla en redogorelse for
forhallandena i planomradet, planliggningens utgangspunkter, ett sammandrag av utredningar, en
konsekvensbeddémning, en utredning av planens forhallande till annan planlaggning, en redogorelse for
planens olika skeden, en redogorelse for det centrala innehallet i den valda planlésningen samt
planlaggningsprocessens tidtabell.

| Bas- och identifikationsuppgifter

.1 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanandringens kod: 599406202501

Planomrade: Sandsund detaljplan

Detaljplanandringens namn: Andring av Sandsund detaljplan, kvarter 53
och 54

Kontaktuppgifter: Pedersore kommun

Anna-Karin Pensar, planlaggningschef
Tel. 044 755 7619
E-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi

Jessica Sjoblom, planliggare
Tel. 040 674 9623
E-post: jessica.sjoblom@pedersore.fi

Adress: Skrufvilagatan 2, 68910 Bennas
Planlaggningens e-post:
planlaggaren@pedersore.fi

Planens godkannande: KST: . . §_
KFG: __.

. §_
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1.2 PLANOMRADETS LAGE

Planomradet ligger i sddra utkanten av Sandsund industriomrade, ca 4,5 km norr om kommunens
administrativa centrum i Bennds och ca 4,5 km sdder om Jakobstads centrum. Planomradet ligger
mellan landsvag 714 (Bennasvagen), Banvagen och jarnvagsforbindelsen mellan Bennas och Jakobstad,

och bestar av kvarter 53 och 54 i Sandsund detaljplan.
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Bild I. Planomrddets ungefdrliga lidge dr utmdrkt med rod stjgrna © Lantmedteriverket

Bild 2. Flygfoto av dt aktuella omrddet i Sandsund. Planomrddet dr anvisat med rod streckad linje ©

Lantmditeriverket.




1.3 PLANENS NAMN OCH SYFTE

Planens namn ar Andring av Sandsund detaljplan, kvarter 53 och 54. Syftet med detaljplanindringen ar
att planera bort den del av Banvagen som gar parallellt med jarnvagen mellan kvarter 53 och 54. Gatan
ar obyggd och det finns heller inte langre behov av gatan.

Malsattningen ar att detaljplanandringen godkanns i slutet av 2025.

2 Sammandrag

2.1 OLIKA SKEDEN | PLANPROCESSEN

20.2.2025 § 6 Planlaggningssektionen foreslog for kommunstyrelsen att paborja
planandringen.

3.3.2025 § 34 Kommunstyrelsen tog beslut om att paborja planandringen.

16.4.2025 § 14 Planlaggningssektionen tog beslut om att lagga fram ett program for
deltagande och bedémning (PDB) och ett utkast till paseende. PDB och
utkastet var framlagt till paseende 29.4—13.5.2025.

26.5.2025 § 22 Planlaggningssektionen tar beslut om att lagga fram ett forslag till
paseende. Forslaget var framlagt till paseende __ . . -

. .2025 Planlaggningssektionen godkande detaljplanandringen.
_ . .2025 Kommunstyrelsen godkande detaljplanandringen.
. .2025 Kommunfullmaktige godkande detaljplanandringen.

2.2 FORVERKLIGANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplanen kan forverkligas da andringen har godkints i kommunfullmaktige och vunnit laga kraft.
Ansvaret for detaljplanens forverkligande gillande gator anvisade i detaljplanen och kommunalteknik
utanfdr tomterna, ligger pa kommunen. Markdgarna/aktdrerna ansvarar for forverkligandet pa
tomterna.

3 Utgangspunkter

3.1 ALLMAN BESKRIVNING AV OMRADET

Planomradet ar ca 5 ha och ligger i sddra delen av Sandsund industriomrade. Omradet ar till storsta
delen forverkligat som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. | kvarter 53 ar foretaget V-
Lift och i kvarter 53 ar foreningen Jakobstadsnejdens veteranbilssallskap r.f. verksamma. Mellan V-Lifts
och Veteranbilssillskapets tomter, samt lings jarnviagen finns gronomraden. Norr om planomradet i
kvarter 51 och 52 finns likartad verksamhet, ett kvartersomrade for byggnader som betjanar turism
samt nagra bostadshus. Nordviast om detaljplanomradet och Bennisvigen finns Pedersores storsta
bostadsomrade i Sandsund. Séder om planomradet finns en outnyttjad industritomt.
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3.2 NUVARANDE VERKSAMHET PA OMRADET

| kvarter 53 finns V-Lift som bland annat hyr ut liftar och byggstallningar. Foretaget tillverkar aven
flyttbara moduler/baracker och siljer arbetsklader. V-Lift har 9 anstillda. Inom 10 ar uppskattas antalet
anstallda vara ca 20 och med inhyrd personal i genomsnitt 5 personer till.

| kvarter 54 har Jakobstadsnejdens veteranbilssallskap en hall for sina veteranbilar. Hallen fungerar som
foreningens lokal for utstallningar av fordon, skolningar och forvaring.
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Bild 6. Banvdgen dr inte utbyggd ldngs jdrnvédgen. V-Lifts tomt pd hoger sida.

3.3 TOPOGRAFI OCH JORDMAN

Jordmanen ar i storsta delen av planomradet sandmoran. | planomradets nordostra del finns inslag av
litoralavlagring. Sandmorian ar anvisat med beige och litoralavlagring ar anvisat med bla farg med vita
prickar pa GRK:s karta (Maankamara). Terriangen ar hogst vid Benndsviagen och sluttar mot jarnvagen.
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Bild 7. Utdrag frdn Maankamara, GTK.
Planomrddet dr anvisat inom den réda cirkeln.

Bild 8. Héjdforhdllandena pG omrddet. Morkare gul innebdr héogre hojd.



3.4 DAGVATTENHANTERING

Dagvattnet fran planomradet leds via dppna diken till Sundbacksan.
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Bild 9. Karta éver avrinningen frdn omrddet.

3.5 TRAFIK

V-Lifts trafik till och fran omradet bestar av ca 50 kunder och ca 10 varuleveranser per dag. Trafiken
forvantas oka nagot.

Vid veteranbilssillskapets hall ordnas det nagra ganger per ar evenemang vilket tillfilligt innebar mer
trafik i omradet.

3.6 DEN BYGGDA MILJON OCH FORNMINNEN
Inom planomradet eller i planomradets narhet finns inga byggda kulturmiljoer eller fornminnen.

3.7 MARKAGOFORHALLANDEN

Pedersore kommun ager marken i hela planomradet forutom veteranbilssillskapets tomt. V-Lift
arrenderar sin industritomt av kommunen.



Bild 10. Den gula markeringen dr mark som dgs av Pedersére kommun.

4 Planeringssituation

4.1 RIKSOMFATTANDE MAL FOR OMRADESANVANDNING

Statsradets beslut om riksomfattande mal for omradesanviandning tradde i kraft 1.4.2018. Pa basen av
sakinnehall har de riksomfattande malen for omradesanvandning grupperats i foljande helheter:

*  Fungerande samhille och hallbara fardsatt

»  Ett effektivt trafiksystem

*  En sund och trygg livsmiljo

*  En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
*  En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

4.2 OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040 & 2050

Osterbottens landskapsplan 2040 godkindes av landskapsfullmiktige och tridde i kraft 2020. Eftersom
Osterbottens forbund har gitt in for en rullande planliggning paborjades samma ar uppgorandet av
Osterbottens landskapsplan 2050. Landskapsfullmiktige godkinde Osterbottens landskapsplan 2050
7.4.2025 och den planeras trada i kraft hosten 2025.

Landskapsplanens syfte ar att faststilla omradesanviandningens och samhallsstrukturens principer och
visa omradesreserveringar som kriavs for att kunna uppfylla nationella och landskapsmassiga
malsattningar eller omradesanvindning som beror fler 4n en kommun. Landskapsplanens mal ar att
Osterbotten ar 2050 ska vara en ledande region for hallbar utveckling, med bra livsmiljo, invanarna i
centrum och ett blomstrande naringsliv.

Landskapsplanen 2050 skiljer sig inte fran 2040 pa det aktuella omradet.
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Bild 11. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Detdljblanohqrédet dr anvisat med gul cirkel.

Enligt Osterbottens landskapsplan 2050 ligger detaljplanomradet inom Jakobstads stadsutvecklingszon
(kk-2). Enligt bestimmelserna ska det for omradet utvecklas en fungerande samhallsstruktur som
tryggar den ekologiska funktionen. Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en
hogklassig stads- och landskapsbild ska ligga till grund for allt byggande.

Ny bebyggelse ska placeras sa att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetliga
samhallsstrukturen, som ska framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgangen
och tillgingligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden ska placeras
fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gang- och cykeltrafiken. Omradet ska utvecklas som
ett internationellt sett attraktivt omrade for foretagsverksamhet. Omradets tillginglighet ska
sakerstillas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid de internationella forbindelserna via
vag, jarnvag, hamn och flygplats.

Planomradet ingar i det omrade for titortsfunktioner (A) som omfattar Jakobstads centrum med
omgivning. Omradet ska i huvudsak detaljplaneras for boende, service och arbetsplatser.

Planomradet ar anvisat som industri- och lageromrade (t). Enligt bestimmelserna ska det i den mer
detaljerade planeringen fista uppmarksamhet vid omradets tillganglighet och trafikarrangemang samt
kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden. Vid planeringen av ett omrade som ligger inom eller intill
tatort ska stads- och tatortsbilden beaktas och tillracklig skyddszon till bostads- och
rekreationsomraden anvisas. | omradet kan pa grundval av noggrannare utredningar anvisas
industrianlaggningar med betydande miljokonsekvenser och anlaggningar som hanterar farliga
kemikalier. Betydande miljoolagenheter ska forhindras genom att tillrackliga skyddszoner anvisas eller
med tekniska I6sningar. Om det i omradet lagras eller tillverkas brinsle eller andra farliga dmnen, ska
de miljorisker som lagringen eller tillverkningen orsakar beaktas vid planeringen av omradet och dess
narmiljo. | omradet far inget nytt boende anvisas.

4.3 GENERALPLAN

Planomradet ingar i Kyrkoby delgeneralplan som saknar rittsverkningar (godkind 2013). Pa de
omraden som ar detaljplanerade har man i delgeneralplanen inte tagit stallning till markanvandningen.
Eftersom det inte finns nagon generalplan med rittsverkningar som styr den mer detaljerade
planlaggningen pa omradet ar det landskapsplanen som styr detaljplaneringen.
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Bild 12. Utdrag ur Kyrkoby delgeneralplan (utan rdttsverkningar). Detaljplanomrddets ungefdrliga ldge dr
anvisat med svart streckad cirkel.

4.4 GALLANDE DETALJPLAN

Den gillande detaljplanen godkandes av Vasa lantmateribyra |1.4.1983. Enligt detaljplanen ar kvarter
53 och 54 anvisade som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T). Omradet mellan kvarter
53 och jarnvagsforbindelsen ar anvisat som omrade for narrekreation (VL). Ytterligare ett omrade for
narrekreation ar anvisat mellan de tva kvarteren. Banvdgen ar en gata anvisad oster om
industrikvarteren med anslutningar till Bennasvagen soder om kvarter 54 och norr om kvarter 53.
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4.5 BYGGNADSORDNING

Pedersore kommuns byggnadsordning godkandes i kommunfullmaktige 29.1.2018. Revidering av
byggnadsordningen har paborijats i borjan av 2025 och beriknas bli godkand i borjan av 2026.

4.6 BASKARTA

Kommunen uppritthaller tidsaktuell baskarta dver omradet.

5 Planlaggningsprocessen

5.1 PLANERINGENS OLIKA SKEDEN

Information om planliggningens olika skeden (PDB, planutkast, planforslag) ges pa kommunens
webbplats: www.pedersore.fi > Boende och miljd = Planer och kartor - Pigaende planirenden.
Informationen ges aven i de lokala tidningarna Osterbottens Tidning och Keskipohjanmaa.

Planlaggningsprocessen indelas i foljande skeden:

Inlednings- och utkastskedet. Nar fragan om planlaggning har vickts ska detta meddelas sa att
intressenterna har mojlighet att fa information om utgangspunkterna for planlaggningen, den
planerade tidtabellen samt forfarandet for deltagande och bedomning. Information som behovs
som underlag for planlaggningen samlas in och sammanstalls. Ett program for deltagande och
bedémning (PDB) och ett utkast gors och framlaggs till paseende i minst 14 dagar. Detta kungors
i de lokala tidningarna och pa kommunens webbplats. Intressenter har under paseendetiden
mojlighet att framfora asikter om planen muntligt eller skriftligt. Samtidigt begirs vid behov
utlatanden fran berérda myndigheter. PDB ir tillgangligt under hela processen och uppdateras vid
behov.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berorda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gors nodvandiga justeringar i materialet. Planlaggnings-
sektionen tar beslut om att lagga fram ett forslag till paseende i minst 30 dagar. Detta kungors i de
lokala tidningarna och pa kommunens webbplats. Under tiden forslaget ar framlagt ar det mojligt
att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till planlaggningssektionen. Samtidigt begars
utlatanden fran berérda myndigheter.

Godkadnnande. Planforslaget kan eventuellt justeras nagot pa basen av responsen i forslagsskedet.
Planen godkanns slutligen av kommunfullmaktige. Beslut om planens godkannande sands for
kdnnedom till berorda parter och till de som har limnat in anmarkningar eller utlatanden, om de
sa har onskat. Besvar angaende fullmiktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen. Efter att planen
har vunnit laga kraft kungors det i de lokala tidningarna.


https://www.pedersore.fi/sv

5.2 TIDTABELL

l. 2. 3. 4.
Inledningsskede Utkastskede Forslagsskede Godkannande

02/25 04/25 08/25 12/25

5.3 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

5.3.1 INTRESSENTER
Markagare, invanare och foretag:

e Markigare och invanare i anslutning till planomradet
o V-Lift
o Jakobstadsnejdens veteranbilssillskap r-.f.

Forvaltningsenheter och myndigheter:

e Tillstandsnamnden

e Tekniska nimnden

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten
e Osterbottens riddningsverk

o Osterbottens forbund

e Trafikledsverket

e Pedersore Virme

e Pedersore Vatten

o Pedersore Fiber

5.3.2 ANHANGIGGORANDE

Kommunstyrelsen tog planlaggningsbeslut 3.3.2025. Paborjandet kungjordes 29.4.2025 i de lokala
tidningarna (Osterbottens Tidning och Keskipohjanmaa) samtidigt som framliggandet av PDB och
utkastet kungjordes.

5.3.3 DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

PDB och ett utkast var framlagda under tiden 29.4—13.5.2025. Begiran om utlatande sandes till berorda
myndigheter och allmanheten hade mojlighet att kommentera PDB och utkastet. Om utkastet lamnades
endast en kommentar. Planforslaget var framlagt . - . .20 . Begiran om utlatande sindes till
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berorda myndigheter och andra berorda hade mojlighet att lamna in anmarkningar. Om forslaget
limnades ___ utlatanden och __ anmarkningar.

5.3.4 MYNDIGHETSSAMARBETE

Eftersom det handlar om en liten dandring anses det inte nddvindigt att ha nagra myndighetsmoten
Sodra Osterbottens NTM-central och Osterbottens forbund har fatt kinnedom om planandringen.

6 Beskrivning av detaljplanandringen

6.1 PLANUTKAST

Utkastet baserar sig pa gillande detaljplan med andringar i forsta hand gillande trafikldsningarna. |
utkastet har beteckningen pa industritomterna dndrats fran omrade for industri- och lagerbyggnader
(T) till icke miljostorande industriverksamhet (TY-1). Enligt bestammelserna i utkastet ar det mojligt
att pa omradet placera affirsutrymmen som hanfor sig till tomternas industriella verksamhet.
Affarsutrymmenas andel far vara hogst 5 % av byggritten. Exploateringstalet ar e = 0,40 och 30 % av
byggplatsens yta far bebyggas. Genom detaljplanindringen dndras den obebyggda Banvigen langs
jarnvagen och ostra gransen vid kvarter 53 och 54 delvis till V-Lifts och veteranbilssallskapets tomter
(kvarter 53 och 54). Omradet for narrekreation (VL) mellan kvarter 53 och 54 &indras till
skyddsgronomrade (EV). Over skyddsgronomradet anvisas en korforbindelse (ajo) mellan kvarteren.

Bild 4. Utdrag ur planutkastet.



6.2 PLANFORSLAG

Pa basen av responsen i utkastskedet har sma justeringar gjorts till planforslaget. Den allmanna
bestimmelsen om att parkeringsfilten ska spjilkas upp tas bort. Grinsen mellan skyddsgronomradet
och kvarter 54 flyttades ca 10 meter norrut.

Utover detta har sma tekniska justeringar gjorts.

|
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Bild 15. Utdrag ur planforslaget.

6.3 DIMENSIONERING

Genom andringen av detaljplanen bildas foljande tomter och omraden:

TY-1 40212 16 085

EV 2287 -




6.4 OMRADESRESERVERINGAR

| planomradet finns féljande omradesreserveringar:

Kvartersomrade fér industribyggnader dar miljén staller sarskilda krav pa
TY—1 verksamhetens art. Inom omradet far placeras affirsutrymmen, som hanfér
sig till tomtens industriella verksamhet och dess vaningsyta far vara
héigst 5 % av omradets totala byggnadsratt.

Tecllisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa teiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Alueelle saa sijoittaa sen teolliseen toimintaan liittyvid liiketiloja

enintaan 5 % alueen enimmaisrakennusocikeudesta.

Skyddsgrénomrade.
> ELY g
EV Suojaviheralue.

/ Detaljplanens konsekvenser

7.1 KONSEKVENSER FOR SAMHALLSSTRUKTUR OCH TATORTSBILD

Jamfort med gillande detaljplan sker inga stora forandringar i tatortsbilden. Forandringen kommer att

markas mest inom planomradet.

7.2 KONSEKVENSER FOR BOENDE

Detaljplandndringen kommer inte att ha betydande konsekvenser for boende i narheten av omradet.

7.3 KONSEKVENSER FOR KULTURMILJON
Det finns inga RKY-omraden eller andra kanda kulturmiljoer pa eller i narheten av planomradet.
7.4 KONSEKVENSER FOR TRAFIKEN

Trafiksakerheten i korsningen mellan Banvagen och Bennasvagen ar inte optimal men andringen av

detaljplanen kommer inte att leda till betydande forandringar i trafikflddena ut och in fran omradet.

7.5 KONSEKVENSER FOR LANDSKAPET OCH NATUREN

7.5.1 NATURFORHALLANDEN, NATURSKYDD, NATURENS MANGFALD
Pa omradet finns inga kinda naturvirden som bor beaktas.

7.5.2 LANDSKAPSBILDEN
Jamfort med gallande detaljplan kommer inte konsekvenserna for landskapsbilden att andras
betydande.

7.5.3 VATTENDRAG OCH VATTENHUSHALLNING
Detaljplanandringen kommer inte att leda till forandringar gallande konsekvenserna for vattendrag
och vattenhushallning.



8 Forverkligande av detaljplanen

Andringen av detaljplanen godkindes av kommunfullmiktige . .2025. Nar detaljplanen har vunnit
laga kraft ar det kommunen och omradets foretagare som har ansvar for att planen forverkligas.

Pedersore 28.5.2025
Anna-Karin Pensar, planlaggningschef

Jessica Sjoblom, planlaggare
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