PEDERSORE

Andring av Sandsund detaljplan,
kvarter 47 och 50

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

SAMMANFATTNING

Genom detaljplanandringen skapas mojligheter till ny
kvarters- och tomtindelning samt nya trafikarrangemang.
Samtidigt granskas byggritten pa tomterna.
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Program for deltagande och bedomning

Enligt markanvandnings- och bygglagen (MBL) § 63 ska ett program for deltagande och bedomning
(PDB) utarbetas i ett tillrackligt tidigt skede av planlaggningen. Syftet med programmet ar att planera
vaxelverkan med intressenterna, tidtabellen for planens behandling och bedomningen av planens
konsekvenser. Planens anhiangiggorande ska kungoras sa att de berdrda ges mojlighet att fa information
om planlaggningens utgangspunkter och PDB. | PDB redogdrs for varfor planen uppgors, hur
planeringen framskrider och i vilket skede man kan paverka.

PDB ir tillgingligt vid kommungarden i Bennis, Skrufvilagatan 2 eller pa kommunens webbsida
www.pedersore.fi under Boende och miljé = Planer och kartor - Pagaende planarenden.

Planlaggningschefen Anna-Karin Pensar, tel. 044 755 7619, e-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi
svarar pa fragor och tar emot respons gillande PDB.

PDB uppdateras vid behov under hela planprocessens gang.

| Beskrivning av planomradet

Planomradet bestar av en del av kvarter 47 och kvarter 50 pa Sandsund detaljplanomrade. Kvarteren
ligger mellan jarnvagsforbindelsen Bennas-Jakobstad och landsvag 741 (Bennasvagen). Soder om
planomradet finns en industritomt med mdjlighet till tva bostadstomter (TY-I). Bostadstomterna ar
forverkligade. Norr om planomradet finns liknande verksamhet som pa planomradet. Vister om
planomradet och Nya Bennasviagen (landsvag 741) finns Pedersores storsta bostadsomrade. Sdder om
planomradet finns en industritomt med tva bebyggda bostadshus.

| den gallande detaljplanen finns ingen tomtnumrering.

| kvarter 47 finns C&] Service och Yhtyneet hitsaajat. C&| Service ar specialiserade pa hydraulik och
har ca 14 anstillda, varav 2-3 pa kontoret, 7 i verkstaden och 4 jobbar pa ett annat omrade. Yhtyneet
Hitsaajat har en hall invid jarnvagsforbindelsen och fungerar i metallbranschen och har ca 2 anstallda.

| kvarter 50 har Ab Solving Oy och Ab ORS Service Oy sina verksamheter. Solving har 62 anstallda
pa kontoret och 24 i produktionsarbete. Verksamheten bestar av produktion av hanteringssystem for
tunga laster baserat pa luftkuddar eller hjul. ORS ar ett foretag inom VVS-branschen med ca 4 anstillda
pa kontoret och ca |5 pa filtet. Av de som arbetar pa filtet besoker hilften kontoret dagligen. Antalet
anstillda i kvarter 50 beriknas uppga till ca 120 nar detaljplanen ar forverkligad.


https://www.pedersore.fi/sv/boende-och-miljo/planer-och-kartor/pagaende-planaerenden/
mailto:anna-karin.pensar@pedersore.fi
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2 Malsattningar

Initiativ till detaljplanandringen togs av Solving. Kommunstyrelsen tog planlaggningsbeslut 26.8.2024.

Syftet med detaljplanandringen ar att andra kvarters- och tomtindelningen i enlighet med nya
markigofoérhallanden pa omradet och att se dver trafikarrangemangen. | samband med planandringen
ses dven byggritten i omradet dver.

Malsattningen ar att detaljplanandringen godkanns hosten 2025.

3 Planeringssituation

3.1 PLANLAGGNINGSSYSTEMET

Systemet for planering av markanviandningen styrs nationellt av de riksomfattande malen for
omradesanvindning. De riksomfattande malen preciseras i Osterbottens landskapsplan dir principer
for sadana funktioner som har betydelse for hela landskapet eller flera kommuner utarbetas.
Kommunerna har sjilva ansvar for planliggningen pa sina egna omraden. Den kommunala
planlaggningen forverkligas genom general- och detaljplanering. Detaljplaneringen ar det mest
detaljerade planeringsformen med storst rattsverkan.

3.2 DE RIKSOMFATTANDE MALEN FOR OMRADESANVANDNING

De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandning vann laga kraft 1.4.2018. Malen for
omradesanvandning ar grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:

e Fungerande samhille och hallbara firdsatt

o  Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
e En energifdrsorjning med formaga att vara fornybar

3.3 OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040 & 2050

Osterbottens landskapsplan 2040 godkindes av landskapsfullmiktige och tridde i kraft 2020. Eftersom
Osterbottens forbund har gitt in for en rullande planliggning paborjades samma ar uppgorandet av
Osterbottens landskapsplan 2050. Landskapsfullmiktige godkinde Osterbottens landskapsplan 2050
7.4.2025 och den planeras trada i kraft hosten 2025.

Landskapsplanens syfte ar att faststilla omradesanviandningens och samhillsstrukturens principer och
visa omradesreserveringar som kriavs for att kunna uppfylla nationella och landskapsmassiga
malsattningar eller omradesanvindning som berdr fler 4n en kommun. Landskapsplanens mal ar att
Osterbotten ar 2050 ska vara en ledande region for hallbar utveckling, med bra livsmiljo, invanarna i
centrum och ett blomstrande naringsliv.

Landskapsplanen 2050 skiljer sig inte fran 2040 pa det aktuella omradet.
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Bild 3. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Detaljplanomr&dét ér anvisat med gul cirkel.
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Enligt Osterbottens landskapsplan 2040 ligger detaljplanomradet inom Jakobstads stadsutvecklingszon
(kk-2). Enligt bestimmelserna bor det for omradet utvecklas en fungerande samhallsstruktur som
tryggar den ekologiska funktionen. Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en
hogklassig stads- och landskapsbild bor ligga till grund for allt byggande.

Ny bebyggelse bor placeras sa att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetlig
samhillsstrukturen, som bor framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgangen
och tillgingligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden bor placeras
fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gang- och cykeltrafiken. Omradet bor utvecklas som
ett internationellt sett attraktivt omrade for foretagsverksamhet. Omradets tillginglighet bor
sakerstillas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid de internationella forbindelserna via
vag, jarnvag, hamn och flygplats.

Planomradet ingar i det omrade for titortsfunktioner (A) som omfattar Jakobstads centrum med
omgivning. Omradet ska i huvudsak detaljplaneras for boende, service och arbetsplatser.

Planomradet ar anvisat som industri- och lageromrade (t). Enligt bestimmelserna ska man i den mer
detaljerade planeringen fista uppmarksamhet vid omradets tillgianglighet och trafikarrangemang samt
kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden. Vid planeringen av ett omrade som ligger inom eller intill
tatorten ska stads- och tatortsbilden beaktas och tillracklig skyddszon till bostads- och
rekreationsomraden anvisas. Pa omradet kan i den mer detaljerade planeringen pa grundval av
noggrannare utredningar anvisas industrianlaggningar med betydande miljokonsekvenser och
anlaggningar som hanterar farliga kemikalier. Betydande miljoolagenheter ska forhindras genom att
tillrdckliga skyddszoner anvisas eller med tekniska I6sningar. Om det i omradet lagras eller tillverkas
bransle eller andra farliga amnen, ska de miljorisker som lagringen eller tillverkningen orsakar beaktas
vid planeringen av omradet och dess nirmiljo. Pa omradet far inget nytt boende anvisas.



3.4 GENERALPLAN

Planomradet ingar i Kyrkoby delgeneralplan som saknar rittsverkningar (godkind 2013). Pa de
omraden som ar detaljplanerade har man i delgeneralplanen inte tagit stallning till markanvandningen.
Eftersom det inte finns nagon generalplan med rittsverkningar som styr den mer detaljerade
planlaggningen pa omradet ar det landskapsplanen som styr detaljplaneringen.

Bild 4. Utdrag ur Kyrkoby delgeneralplan (utan rdattsverkningar). Detaljplanomrddets ungefdrliga ldge med
svart.

3.5 GALLANDE DETALJPLAN

Pa omradet finns gillande detaljplaner som ar godkinda 1982, 1983 och 2006.

Enligt den gillande detaljplanen ar nastan hela omradet anvisat for industriverksamhet. Kvarter 50 har
anvisats som kvartersomrade for byggnader for icke miljostorande industri (TY) och kvarter 47 som
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T). Byggritten i kvarter 50 ar e=0,30. | kvarter 47 ar
ingen byggratt anvisad, vilket innebar att byggritten har styrts via byggnadsordning. Ett litet omrade i
planomradets syddstra horn ar anvisat som omrade for narrekreation (VL).



Bild 5. Utdrag ur gdllande detaljpln. Planomrddets gréins med rott.

4 Befintliga utredningar

Essnature gjorde 2015 en inventering av omradets naturvarden. Vid inventeringstillfillet bedomdes inga
vardefulla arter eller naturmiljer finnas pa omradet. Pa omradet finns inga kulturhistoriska varden som
bor utredas.

5 Planlaggningens konsekvenser

MBL 9 § - Utredning av konsekvenserna ndr planer utarbetas

En plan for markanvandning ska omfatta en bedomning av vilka betydande konsekvenser forverkligande
av planen leder till. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Nar en plan
utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt ovriga konsekvenser utredas i behovlig omfattning. Utredningarna ska omfatta
hela det omrade dar planen kan tinkas ha visentliga konsekvenser.



Enligt Markanvandnings- och bygglagen ska konsekvenserna bedomas atminstone for fdljande
delomraden:

Manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo,

jord- och berggrund, vatten, luft och klimatet,

vixt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

6 Intressenter

Intressenter ar markigarna och de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan paverkas betydligt
av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planlaggningsarbetet. Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedoma verkningarna
av planlaggningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har foljande definierats (enligt MBF 28 §):

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planlaggningsarbetet,
atminstone:

e Pedersore kommuns forvaltningsenheter

e NTM-centralen (Narings-, Trafik- och Miljocentralen)
e Trafikledsverket

e Osterbottens forbund

e Osterbottens riddningsverk

Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berérs av
planlaggningsarbetet, bl.a.

e El- och teleoperatorer
e Pedersore Vatten

e Pedersore Virme

e Pedersore Fiber

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planlaggningsarbetet:

e Anvandare, innehavare, markagare och invanare i planlaggningsomradet och dess
influensomrade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
planen kan ha konsekvenser for



7 Planeringens olika skeden

Information om planliggningens olika skeden (PDB, planutkast, planforslag) ges pa kommunens
webbplats: www.pedersore.fi - Boende & miljo = Planer och kartor - Pagiende plandrenden.
Informationen ges aven i de lokala tidningarna Osterbottens Tidning och Keskipohjanmaa.

Planlaggningsprocessen indelas i foljande skeden:

Inledningsskedet. Nar fragan om planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att intressenterna
har mojlighet att fa information om utgangspunkterna for planlaggningen, den planerade tidtabellen
samt forfarandet for deltagande och bedomning. | inledningsskedet uppgors ett program for
deltagande och bedémning (PDB) och framlaggs till paseende under minst 14 dagar. Detta kungors
i de lokala tidningarna och pa kommunens webbplats. Intressenter har under paseendetiden
mojlighet att lamna in respons till planlaggningssektionen. PDB ar tillgangligt under hela processen
och uppdateras vid behov.

Utkastskedet. Utgiende fran planens utgangspunkter och malsittningar uppgors ett planutkast,
som efter att det behandlats av planlaggningssektionen framlaggs till paseende under minst |14 dagar.
Detta kungors i de lokala tidningarna och pa kommunens webbplats. Intressenterna kan da framfora
sina asikter om planutkastet skriftligt. Samtidigt begirs utlatanden fran berérda myndigheter.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berorda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gors nodvandiga justeringar i materialet. Planlaggnings-
sektionen tar beslut om att lagga fram ett forslag till paseende i minst 30 dagar. Detta kungors i de
lokala tidningarna och pa kommunens webbplats. Under tiden forslaget ar framlagt det mojligt att
inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till planlaggningssektionen. Samtidigt begars
utlatanden fran berérda myndigheter.

Godkidnnande. Planforslaget kan eventuellt justeras nagot pa basen av responsen i forslagsskedet.
Planen godkanns slutligen av kommunfullmaktige. Beslut om planens godkannande sands for
kdnnedom till berdérda parter och till de som har limnat in anmarkningar eller utlatanden, om de
sa har onskat. Besvar angaende fullmiktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen. Efter att planen
har vunnit laga kraft kungors det i de lokala tidningarna.


https://www.pedersore.fi/sv
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9 Kontaktuppgifter

ANSVARIG FOR BEREDNINGEN:

Planliggningschef

Anna-Karin Pensar

Tel. 06 785 0324, 044 755 7619

E-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi
Postadress: Skrufvilagatan 2, 68910 Bennas

Planlaggare

Jessica Sjoblom
Tel. 040 674 9623
E-post: jessica.sjoblom@pedersore.fi
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