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Beskrivning

Enligt markanviandnings- och bygglagen (MBF § 17) ska beskrivningen innehalla en redogorelse for
planomradets forhallanden, planomradets utgangspunkter, ett sammandrag av utredningar, en
konsekvensbedémning, en utredning av planens forhallande till annan planliggning som styr eller
askadliggor forverkligandet av planen, en redogorelse for planens olika skeden, en redogérelse for det
centrala innehallet i den valda planldsningen samt tidsplanering for uppfdljning av planen.

| Bas- och identifikationsuppgifter

.1 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Delgeneralplanens kod: 5994122024Y |
Planomrade: Ostenso delgeneralplan
Delgeneralplanens namn: Andring av Ostensd delgeneralplan,

fastigheten 599-412-1-108

Kontaktuppgifter: Anna-Karin Pensar, planlaggningschef

Pedersore kommun

Adress: Skrufvilagatan 2, 68910 Bennas

Tel. 044 755 7619

E-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi
lanlaggaren@pedersore.fi

Planens godkannande: KST: . . §_
KFG: . . §_
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1.2 PLANOMRADETS LAGE

Planliggningsomradet bestar av tre delomraden som ligger nira varandra i centrala Ostenso.

RS A AR M s el SRS giondas 0/ S AT SIS A
Bild I. Planldggningsomrddets ungefdrliga Idge finns inom den blda cirkeln © Lantmadteriverket.

o \ e \ = 1
Bild 2. Flygfoto av det aktuella omrddet i Ostensé. Byggplatsernas nuvarande och nya placering finns inom
den réda ringen © Lantmaiteriverket.



1.3 PLANENS NAMN OCH SYFTE

Planens namn ar Andring av Ostenso delgeneralplan, fastigheten 599-412-1-108. Malsittningen med
planindringen ir att flytta tva i Ostenso delgeneralplan anvisade byggplatser till mer limpliga platser.
De tva byggratterna placeras invid annan planerad och befintlig bebyggelse. Omradet dit det ar tankt
att byggplatserna ska flyttas ar i dagslaget en del av ett mindre jordbruksomrade.

2 Sammandrag

2.1 OLIKA SKEDEN | PLANPROCESSEN

15.1.2024 § 9 Kommunstyrelsen beslot att paborja andringen av  Ostenso
delgeneralplan.

1322024 § 7 Planlaggningssektionen beslot att lagga fram program for deltagande och
bedémning (PDB) och utkastet till paseende. PDB och utkastet var
framlagt till paseende 21.2-6.3.2024.

2542024 § 13 Planlaggningssektionen beslot att ligga fram forslaget till paseende.
Forslaget var framlagt till piseende 22.5-23.6.2024.

_ . 2024§ Kommunstyrelsen godkande andringen av delgeneralplanen.

. .2024§ Kommunfullmaktige godkande andringen av delgeneralplanen.

2.2 FORVERKLIGANDET AV DELGENERALPLANEN

Delgeneralplanen kan forverkligas da andringen har godkants i kommunfullmaktige och vunnit laga kraft.
Ansvaret for att delgeneralplanens forverkligas ligger hos markagaren.

2.3 DELGENERALPLANENS RATTSVERKNINGAR

Nar myndigheter planerar atgirder som giller omradesanvandning och beslutar att vidta atgarder, ska
de se till att atgdrderna inte forsvarar forverkligandet av delgeneralplanen.

3 Utgangspunkter

3.1 BESKRIVNING AY OMRADET

Byggplatserna ir enligt gillande delgeneralplan anvisade pad tvd olika stillen i centrala Ostenso.
Byggplatserna flyttas sa att de placeras bredvid varandra mellan Skolviagen och Gatasvagen pa en mera
lamplig plats i narheten av annan planerad och befintlig bebyggelse.

Omradet dit byggplatserna flyttas ligger ca 400 m séder om Lagmansgarden. Lagmansgarden byggdes
778 och ar ett av de ildsta bevarade lagmansbostillena i landet. P4 omradet finns ocksa byggnader
avsedda for skolverksamhet och ett stall ritade av lansarkitekt Alfred Wilhelm Stenfors samt
elevhemmet fran 1938 som ritades av arkitekt Martti Vilikangas. Byggnaderna bildar tillsammans en
nationellt vardefull bebyggd kulturmiljo.



Bild 3. Vy frdn Skolvdgen Gver den nya placeringen for byggrdtterna.

Bild 4. | dnden av Skolvdgen ligger Lagmansgdrden.



Bild 5. Byggplatsen som i géllande delgeneralplan dr anvisad lings Ostensévigen dr placerad snett bakom
huset pd bilden.

4 Planeringssituation

4.1 RIKSOMFATTANDE MAL FOR OMRADESANVANDNING

Statsradets beslut om riksomfattande mal for omradesanviandning tradde i kraft 1.4.2018. Pa basen av
sakinnehall har de riksomfattande malen for omradesanviandning grupperats i foljande helheter:

*  Fungerande samhille och hallbara fardsatt

*  Ett effektivt trafiksystem

*  En sund och trygg livsmiljo

*  En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
*  En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

4.2 OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040 & 2050

For kustomradet i Osterbotten giller Osterbottens landskapsplan 2040 (godkind 15.6.2020). Planen
bestar av oversiktlig planering av omradesanvandningen i landskapet. Landskapsplanens syfte ar att
faststilla omradesanvindningens och samhallsstrukturens principer och visa omradesreserveringar som
krdvs for att kunna uppfylla nationella och landskapsmassiga malsattningar eller omradesanvandning
som beror fler an en kommun.

Revidering av Osterbottens landskapsplan 2040 har paborjats och ett utkast for landskapsplan 2050
var framlagt till paseende 27.4-31.5.2023. Utkastet skiljer sig inte fran den gillande landskapsplanen pa
det aktuella omradet.
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Bild 6. Utdrag ur
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Bild 7. Utdrag ur utk
anvisat med rod cirkel.
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Planomradet ligger enligt Osterbottens landskapsplan 2040 inom Jakobstads stadsutvecklingszon (kk-
2). Enligt landskapsplanens planbestimmelser och utvecklingsprinciper bor ny bebyggelse placeras sa
att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetliga samhallsstrukturen, som bor framja
ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgdingen och tillgingligheten till
rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden bor placeras fordelaktigt med tanke pa
utveckling av kollektiv-, gang- och cykeltrafik.

Omradet dit byggplatserna flyttas ligger invid den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY)
Lagmansgirden och Ostensd skolhem. Vid anvindning av omradet maste det sikerstillas att
kulturmiljon och naturarvet bevarar sina varden. | den mer detaljerade planeringen samt vid byggande
ska den byggda kulturmiljon som helhet, dess sdrdrag och tidsmassiga skiktning beaktas sa att de varden
som hanfors till den tryggas och omradet kan utvecklas.

| omradet gar det en datakommunikationsforbindelse (tl).

Norr om planomradet ligger Sandsundfjirden som ingar i nitverket Natura 2000. Omradet ar i
landskapsplanen anvisat som omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo). Dar
finns ocksa omraden som ar skyddat eller avses bli skyddat enligt naturvardslagen.

Andringen av delgeneralplanen ir inte av regional betydelse.

4.3 GALLANDE DELGENERALPLAN

Ostenso delgeneralplan godkindes 2016. Omradet dit det ar tinkt att byggplatserna ska flyttas ar i
delgeneralplanen anvisad som jordbruksomrade (MT). De nuvarande byggplatserna andras till
jordbruksomrade.

Bild 8. Utdrag ur géllande delgeneralplan for Ostenso. Byggplatserna inringat med blétt ska flyttas till den svarta
rektangel och placeras bredvid varandra.



4.4 DETALJPLAN

Ingen detaljplan finns for omradet.

4.5 BYGGNADSORDNING

Pedersore kommuns byggnadsordning godkandes i kommunfullmaktige 29.1.2018.

4.6 BASKARTA

Kommunen uppritthaller tidsaktuell baskarta dver omradet.

5 Planeringens olika skeden

5.1 BEHOVET AV REVIDERING AV DELGENERALPLANEN

Initiativet till flyttningen av byggplatsen har kommit fran markagaren.

5.2 DELGENERALPLANENS FORVERKLIGANDE

Nar delgeneralplaniandringen ar godkind kan bygglov beviljas direkt pa basen av planen.

5.3 MALSATTNINGAR SOM HAR UPPKOMMIT UNDER PLANERINGENS GANG

Kompletteras vid behov.

5.4 PLANLAGGNINGSPROCESSEN

Information om planlaggningens olika skeden (PDB, planutkast, planforslag) ges pa kommunens
webbplats: www.pedersore.fi > Boende & miljd = Planer och kartor - Pagaende planirenden.
Informationen ges aven i de lokala tidningarna Osterbottens Tidning och Pietarsaaren Sanomat.

Planlaggningsprocessen genomfors i fyra huvudsakliga skeden.

Inlednings-, berednings- och utkastskedet. | borjan av planprocessen samlas information som
behovs som underlag for planlaggningen in och sammanstalls. Ett program for deltagande och
bedémning (PDB) och ett utkast gors och framliggs till paseende i 14 dagar. | detta skede har
intressenterna mojlighet att framfora asikter om planen. Samtidigt begirs vid behov utlatanden fran
berorda myndigheter. PDB ar tillgangligt under hela processen och uppdateras vid behov.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berorda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gérs nodviandiga justeringar i materialet. Efter att
kommunstyrelsen har godkant planforslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden
for framlaggandet ar det mojligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till
planlaggningssektionen. Samtidigt begirs utlatanden fran myndigheterna. Om offentligt
framlaggande informeras genom kungorelse i lokaltidningarna och pa kommunens webbplats.

Godkadnnande. Planforslaget kan eventuellt justeras lite pa basen av responsen i forslagsskedet.
Detaljplanen godkanns slutligen av kommunfullmaktige. Beslut om planens godkannande kungors i
de lokala tidningarna. Dessutom sands beslut om godkannande for dem som lamnat anmarkningar
eller utlitanden, om de si har onskat. Overklagande mot beslutet kan goras till Vasa
Forvaltningsdomstol och vidare i arendet till Hogsta Forvaltningsdomstolen.


https://www.pedersore.fi/sv

5.5 TIDTABELL

2.
Utkastskede

3. 4.

1

Inledningsskede Godkdannande

8/2024

Forslagsskede
5/2024
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5.6 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

5.6.1 INTRESSENTER
Markagare, invanare och foretag:

e Ragrannar till fastigheten som berérs av planandringen
e Eventuella samfilligheter, byarad och viglag

Forvaltningsenheter och myndigheter:

e Tillstandsnamnden

e Sodra Osterbottens NTM-central
e Osterbottens riddningsverk

o Osterbottens férbund

e Osterbottens museum

5.6.2 ANHANGIGGORANDE
Kommunstyrelsen beslot 15.1.2024 att ta planlaggningsbeslut. Paborjandet kungjordes i de lokala
tidningarna samtidigt som framlaggandet av PDB och utkastet kungjordes.

5.6.3 DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

PDB och ett utkast var framlagda under tiden 21.2-6.3.2024. Begidran om utlatande siandes till berorda
myndigheter och allmanheten hade majlighet att kommentera PDB och utkastet. Om utkastet inkom
ingen respons. Planforslaget var framlagt 22.5-23.6.2024. Begiran om utlatande sindes till berérda
myndigheter och andra berorda hade mojlighet att lamna in anmarkningar. Om forslaget lamnades
utlatanden och ___ anmirkningar.



5.6.4 MYNDIGHETSSAMARBETE
Eftersom det handlar om en liten dandring anses det inte nddvindigt att ha nagra myndighetsmoten.
Sodra Osterbottens NTM-central och Osterbottens forbund har fatt kinnedom om planindringen.

6 Beskrivning av delgeneralplanandringen

6.1 PLANUTKAST & PLANFORSLAG

|
=] If

Bild 9. Utdrag ut utkastet.

En av byggplatsen flyttas enligt utkastet frin ett omrade vister om Ostensovigen. Byggplatsen ligger
enligt gillande delgeneralplan delvis bakom en befintlig bostadstomt. Av denna anledning anses den nya
byggplatsen vara mer lamplig.

Den andra byggplatsen flyttas knappt 300 m norrut fran ett omrade i direkt anslutning till Skolvagen
samt befintlig och planerad bebyggelse.

Omradet darifran byggplatserna flyttas anvisas som jordbruksomrade (MT). De nya byggplatserna
anvisas som bostadsomrade dominerat av smahus (AP).

| utkastskedet inkom det ingen respons som ledde till forandringar.



/ Delgeneralplanens konsekvenser

Genom andringen av delgeneralplanen flyttas byggplatserna till nya omraden med likartade forhallanden
som byggplatserna i den gallande delgeneralplanen. Av denna anledning sker inga betydande
forandringar nar det galler konsekvenser.

Avstandet mellan Lagmansgarden och de nya byggplatserna ar ca 400 m. Mellan Lagmansgarden och
byggplatserna finns befintlig bebyggelse. Flyttningen av byggplatserna kommer inte att ha konsekvenser
for de kulturhistoriska virdena vid Lagmansgarden.

8 Forverkligande av delgeneralplanen

Andringen av detaljplanen godkindes av kommunfullmaktige . .20 . Efter godkinnandet r det
markagarens uppgift att forverkliga detaljplanen.

Pedersore 20.5.2024
Anna-Karin Pensar, planlaggningschef

Jessica Sjoblom, planlaggare
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