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Revidering av Lepplax
delgeneralplan

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

SAMMANFATTNING

Genom revideringen sammanslas gillande delgeneralplan med delar av
strandgeneralplanen samtidigt som planerna revideras.
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Program for deltagande och bedomning

Enligt lagen om omradesanviandning (OAL) § 63 ska ett program for deltagande och bedémning (PDB)
utarbetas i ett tillrackligt tidigt skede av planlaggningsprocessen. Syftet med programmet ar att planera
vaxelverkan med intressenter, planlaggningsprocessens tidtabell och bedomningen av planens
konsekvenser. | PDB redogors ocksa for planliggningens syfte samt hur och i vilket skede man kan
paverka planarbetet. Inledandet av planlaggningen ska kungoras och samtidigt ska de som berors ges
mojlighet att ta del av information om planlaggningens PDB. PDB uppdateras vid behov under
planprocessens gang.

| Beskrivning av planomradet

Byn Lepplax ligger i norra delen av Pedersére kommun och grinsar till Kronoby kommun. Fran centrala
Lepplax ar det ca 10 km till Kronobys centrum och ca |5 km till Jakobstads centrum. Avstandet till
Edsevo ar ca 5 km. | vister gransar Lepplax till Larsmosjon. Oarna och holmarna pa Pedersore
kommuns omrade omfattas av Lepplax strandgeneralplan, dar det finns en hel del fritidsbosattning. |
revideringen av delgeneralplanen ingar endast strandomradena pa fastlandet. Oster om riksvig 8 finns
gles bostadsbebyggelse och ett storre oplanerat industriomrade. Planomradet utvidgas till att omfatta
industriomradet.

Planomradet bestar till storsta delen av glesbebyggelse och titare bosittning i centrala Lepplax. Byn ar
naturnira med bade dkermark och skogsmark. Langs fastlandets strinder finns det mest fritidsbostader.
Nagra storre industrier och foretag finns dven i Lepplax.

Riksvdg 8 delar Lepplax och storsta delen av byn finns pa vastra sidan av vagen. Uppférandet av en
vagplan for att mojliggdra byggandet av omkorningsfiler pa avsnittet mellan Edsevd och Lepplax ar i
slutskedet. Byggandet av omkorningsfilerna skapar nya mojligheter att utveckla byn.
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2 Utgangspunkter

e Lepplax delgeneralplan, godkand av kommunfullmaktige 26.8.2010.
e Lepplax strandgeneralplan, godkand av kommunfullmaktige 10.2.2014.
e Detaljplan for Lepplax, godkiand av kommunfullmaktige 13.5.2013.

Samtliga planer har uppdaterats genom planindringar under arens lopp.
Planomradet ar ca 2066 ha stort.

| Lepplax bor 774 invanare (1.1.2025). Andelen personer under 14 ar har under de senaste aren varit
runt 35 %, och andelen dver 65-aringar lite dver 10 %. Befolkningsdkningen har varit ca 3,5 % (+ 27
pers) per ar de senaste 5 aren.

| bild 5 framgar de mest titbebyggda omradena pa planomradet. Enligt Finlands miljocentral (SYKE)
klassificeras ett omrade som tatort baserat pa invanarantal, vaningsyta, antal byggnader och avstiand
mellan byggnaderna.
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Bild 5. Glesbebyggda omrdden anvisade i gulgront och mera tdtbefolkade omrdden anvisade i blgtt (2024) ©
Paikkatietoikkuna.

Den gillande delgeneralplanen och strandgeneralplanen fungerar som en utgangspunkt for revideringen.
| de gillande planerna ar omraden for industrins behov, omraden for service, skyddszoner for
djurgardar, omraden for jord- och skogsbruk, omraden for rekreation och omraden med miljovarden
som behover skyddas anvisade. Nagra byggnader och omraden har skyddats utgdende fran de
kulturhistoriska inventeringar som finns.

3 Malsattningar

Kommunstyrelsen tog planlaggningsbeslut 9.12.2025 § 272.

Delgeneralplanens malar ar XXX. Omradets gillande delgeneralplan ska revideras och sammanslas med
de delar av strandgeneralplanen som beror fastlandet.

Genom delgeneralplanen ska de riksomfattande malen for omradesanviandning och landskapsplanens
malsattningar och utvecklingsprinciper tolkas och formedlas till kommunniva.

De centrala malsattningarna med revideringen ar:

e Att oka byns livskraft genom att ge nya riktlinjer for nybyggandets omfattning och placering
e Tavara pa de mojligheter som byggandet av omkérningsfilerna ger

e Beakta kulturhistoriska varden och naturmiljcer

e Ta stillning till framtidsplanerna pa omradet oster om riksvag 8

e Ta stillning till eventuellt behov av nya detaljplanomraden

e Trygga landsbygdsnaringarnas behov



4 Planeringssituation

4.1 PLANLAGGNINGSSYSTEMET

Systemet for planering av markanviandningen styrs nationellt av de riksomfattande malen for
omradesanvindning. De riksomfattande malen preciseras i Osterbottens landskapsplan dir principer
for sadana funktioner som har betydelse for hela landskapet eller flera kommuner utarbetas.
Kommunerna har sjilva ansvar for planlaggningen pa sina egna omraden. Den kommunala
planlaggningen forverkligas genom general- och detaljplanering. Detaljplaneringen ar det mest
detaljerade planeringsformen med storst rattsverkan.

4.2 DE RIKSOMFATTANDE MALEN FOR OMRADESANVANDNING

Statsradets beslut om riksomfattande mal for omradesanviandning tradde i kraft 1.4.2018. Pa basen av
sakinnehall har de riksomfattande malen for omradesanviandning grupperats i foljande helheter:

*  Fungerande samhille och hallbara fardsitt

*  Ett effektivt trafiksystem

* En sund och trygg livsmiljo

*  En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
*  En energiférsorjning med formaga att vara fornybar

4.3 OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2050

Osterbottens forbund har gitt in for en rullande planliggning och paborjade darfor samma ar som den
tidigare landskapsplanen godkindes (2020) uppgorandet av Osterbottens landskapsplan 2050.
Osterbottens landskapsplan 2050 godkindes 7.4.2025 och tridde i kraft 2.7.2025. Dirmed upphivdes
Osterbottens landskapsplan 2040.

Landskapsplanens syfte dr att faststilla omradesanvandningens och samhillsstrukturens principer och
visa omradesreserveringar som krivs for att kunna uppfylla nationella och landskapsmassiga
malsattningar eller omradesanvandning som berdr fler an en kommun. Landskapsplanens mal ar att
Osterbotten ar 2050 ska vara en ledande region for hallbar utveckling, med bra livsmiljo, invanarna i
centrum och ett blomstrande naringsliv.



NEVE o8 CAv IRt gL B o = TR
Bild 6. Utdrag ut Osterbottens landskapsplan 2050. Planomrddets ungefdrliga Idge inom den svarta streckade
linjen.

Enligt Osterbottens landskapsplan 2050 ingar Lepplax i Jakobstad-Karleby utvecklingszon.
Utvecklingszonen ar en trafikzon som ska utvecklas med sikte pa hallbar pendling.

Storsta delen av planomradet ingar ocksa i Jakobstads stadsutvecklingszon (kk-2). Enligt
bestimmelserna ska det for omradet utvecklas en fungerande samhallsstruktur som tryggar den
ekologiska funktionen. Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en hogklassig stads-
och landskapsbild ska ligga till grund for allt byggande. Ny bebyggelse ska placeras sa att den inte
forhindrar framtida utvidgning av den enhetliga samhallsstrukturen, som ska framja ekologisk hallbarhet
och biologisk mangfald samt trygga tillgangen och tillgangligheten till rekreationsomraden. Nya bostads-
och arbetsplatsomraden ska placeras fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gang- och
cykeltrafiken. Omradet ska utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrade for
foretagsverksamhet. Omradets tillganglighet ska sikerstillas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet
ska fastas vid de internationella forbindelserna via vag, jarnvag, hamn och flygplats.

| Lepplax finns en kulturmiljo som &r vardefull pa landskapsniva (Lepplax-S6dd). Vid anvindning av
omradet maste det sakerstdllas att kulturmiljon och naturarvet bevarar sina virden.
| den mer detaljerade planeringen samt vid byggande ska kulturmiljon som helhet samt dess sardrag
och tidsmissiga skiktning beaktas sa att de vdarden som hinfors till den tryggas och omradet kan
utvecklas. Malsattningen ska vara att akrarna i omradet halls dppna och anvinds inom jordbruket samt
att skogarna skots. Med undantag av jord- och skogsbrukets behov ska byggplatser inte planeras pa
enhetliga dkeromraden.

Lepplax gransar till tva av Larsmosjons soédra vikar, vilka ar omraden som ar sarskilt viktiga med tanke
pa naturens mangfald (luo). Omradesanvindning och atgirder ska planeras och genomforas sa att



bevarandet av omradets biologiska mangfald och naturvirden framjas. Beteckningen begrinsar inte
omradets anvandning for primarniringarna.

Inom planomradet finns Sundstroms som ar anvisat som ett industri- och lageromrade (t), samt tva
omraden som ar viktiga for stenmaterialforsorjning (eo), Finnasberget och Kruunutie.

4.4 JAKOBSTADSREGIONENS STRUKTURPLAN: LIVSKVALITET 2040

Strukturplanen ar en strategisk framtidsplan och kan fungera som ett verktyg och styrmedel for
kommunernas generalplanering. Strukturplanen bygger pa fyra zoner som berattar om omradets sarart.
Lepplax centrum ingar i Nara-zonen och sddra delen av Lepplax finns inom Jobb-zonen. Inom Nara-
zonen ska man alltid har nara till service och 80 % av de nya bostaderna ska byggas har. Storsta delen
av Lepplax finns inom Landet-zonen som bestar av byarna och odlingsmark. Landet-zonen har en
levande landsbygd, primarnaringarna ska beaktas i all planering och 20 % av de nya bostaderna ska
byggas har. Strandomradena och darna i Lepplax ingar i Fritid-zonen som bestar av fritidshusomraden,
rekreationsomraden och naturskyddsomraden. | denna zon ska fritidsboende och rekreationsvarden
beaktas.

Lepplax ar anvisad som en serviceby i strukturplanen, vilket innebar att byn bland annat ska ha ett
levande byaliv, smahusboende, grundliggande service, kollektivtrafikforbindelser under skolaret och
samhallsstrukturen ska fortitas. Det ska finnas skola, dagvard, dagligvaruhandel, fritidsaktiviteter, en
tryggad atervaxt och forsérjning.
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Bild 7. De fyra zonerna i Jakobstadsregionens strukturplan: Ndra-zonen (orange), Jobb-zonen (rosa), Landet-
zonen (gul) och Fritid-zonen (grén).



4.5 STRATEGISK GENERALPLAN 2030

Enligt Pedersdre kommuns strategiska generalplan hor Lepplax till det norra serviceomradet
tillsammans med Edsevd, Kallby och Katternd. | detta serviceomrade viaxer invanarantalet och
befolkningen ar ung. Det finns en stor variation pa boendeomraden som mojliggor olika typer av
byggande och malsittningen ar att bostider ska byggas i narheten av exploaterade omraden. Norra
serviceomradet ar det viktigaste omradet for foretagsverksamhet i kommunen. Lepplax ar det omrade
i kommunen dar det finns strandnara boende. Trafikmangderna langs riksviag 8 och stamvag 68 okar
standigt och kommunen marknadsfors effektivt langs de stora trafiklederna.
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Bild 8. Norra serviceomrddet i kommunens strategiska generalplan 2030.

4.6 GALLANDE GENERALPLANER

Lepplax delgeneralplan ir godkind 2010 och Lepplax strandgeneralplan ir godkind 2014. | bada
planerna har det gjorts mindre andringar, t.ex. flyttning av byggplatser.

| de gillande delgeneralplanerna pa omradet har byggplatserna for bostadsbebyggelsen fordelats enligt
stomfastighetsprincipen vilket betyder att markagarna har fatt byggplatser pa sin mark i forhallandet till
markago i delgeneralplanerna eller strandlinjelangd i strandgeneralplanen. Bostadsbebyggelsen (AO,
AO-2, AP, AM, AR) har koncentrerats till omraden i anslutning till vigar och kommunalteknik. Bostader
har i forsta hand planerats pa skogsomraden. | Ovrigt har man i delgeneralplanerna anvisat
fritidsbostader (RA, RA-2), jord- och skogsbruksomraden (M, MT, MA), omraden for industri (TY),
omraden for primarnaringarnas behov (ME, ME-1), omraden for rekreation (V, VV, VL, VU), omraden
med sarskilda naturvarden (MY, MY-1, MY/s) och omraden for offentlig service och férvaltning (PY).
Mindre omraden som har anvisats for nagot annat andamal finns ocksa.

Strandgeneralplanen bestar av fastlandets strandomraden samt oar och holmar i Larsmosjon.
Strandgeneralplanens bosittning ar till storsta delen anvisad som fritidsbostadsomraden (RA, RA-2)
och till en mindre del anvisat for fast bosattning (AO-1, AP-3). Utover bosittningen finns det mycket
jord- och skogsbruk (M, M-I, MU-I1) inom strandgeneralplanen samt nagra kvartersomraden for
smabatshamnar (LV).
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4.7 DETALJPLAN

Detaljplanen for Lepplax godkindes 2013 och detaljplanen har adndrats for ett kvarter pa 202I.
Bostadsomradet ligger ca 1,5 km sydvist om Lepplax skola. | bostadsomradet finns det 35
detaljplanerade bostadstomter varav sex ar utbyggda. |7 tomter ar annu inte tillgingliga eftersom
kommunaltekniken inte ar utbyggd.

Bild 1. Gdllande detaljplan for Lepplax.

5 Utredningar

De befintliga utredningar som anviands som underlag for delgeneralplanen ar atminstone:

- Naturinventering av Lepplax delgeneralplaneomrade i Pedersore, Essnature 2009.

- Utlatande om naturvdrden pa fastigheten Vikman 599-408-12-137 i Lepplax, Essnature 2016.

- Utlatande over skogsavverkning pa fastigheten Skepparnabba 599-408-6-36 i Lepplax,
Essnature 2024.

- Byggnadsinventering i Lepplax, Yvonne Liljedahl-Lund 1995.

- Kulturlandskaps inventering for strandgeneralplaneomradet i Lepplax by, Yvonne Liljedahl-
Lund 1998.

- Pedersore trafiksakerhetsplan 2014, NTM-centralen och Pedersore kommun.

- Forbattring av riksvag 8 pa avsnittet Edsevo — Lepplax, Pedersore 2024. Lank.

- Pedersére kommuns utvecklingsplan for hushallsvattentjanster 2021.


https://vayla.fi/sv/forbattring-av-riksvag-8-pa-avsnittet-edsevo-lepplax
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Som underlag for revideringen av delgeneralplanen bor befintliga naturinventeringar och inventeringar
av den kulturhistoriska miljon uppdateras. Dartill behover en bedomning av trafiksakerheten inom
planomradet goras. For att trygga primarnaringarnas verksamhetsforutsittningar i omradet bor ocksa
en genomgang av djurgardarna och deras framtida behov goras.

6 Planlaggningens konsekvenser

OAL 9 § - Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

En plan for markanvandning ska omfatta en bedomning av vilka betydande konsekvenser forverkligande
av planen leder till. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Nar en plan
utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de sambhallsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt ovriga konsekvenser utredas i nodvandig omfattning. Utredningarna ska omfatta
hela det omrade dar planen kan tinkas ha visentliga konsekvenser.

Enligt lagen om omradesanvandning ska konsekvenserna bedomas atminstone for foljande delomraden:

e manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

e jord- och berggrund, vatten, luft och klimatet

e vixt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

e region- och samhallsstrukturen, samhills- och energiekonomin och trafiken
e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet

7 Intressenter

Information om planeringen och dess utgangspunkter, samt planeringens malsattningar ska ges sa att
intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen. Intressenterna bor ocksa ges mojlighet
att bedoma planlaggningens konsekvenser och ges mojlighet att skriftligen eller muntligen siga sin asikt
om planlaggningen.

Som intressenter i denna plan har foljande definierats (enligt OAL § 62):

Forvaltningsenheter och myndigheter:

e Tillstandsnamnden

e Tekniska namnden

e Namnden for utbildning och fostran
e Miljohalsan Kallan

e NTM-centralen i sédra Osterbotten
e Osterbottens forbund

e Osterbottens museum

e Osterbottens riddningsverk

e Trafikledsverket

e Forststyrelsen



Finlands skogscentral

Vilt- och fiskeriforskningsinstitutet

Centralforbundet for lant- och skogsbruksproducenter MTK, Osterbottens svenska
producentforbund (OSP)

Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

Fingrid Oyj

Herrfors Ab

JNT

Pedersore Vatten

Pedersore Viarme

e Pedersore Fiber
Pedersore Bostader
Staden Jakobstad
Kronoby kommun

Larsmo kommun

Alla de vars boende, arbete eller ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen:

e Anvindare, innehavare, markigare och invanare i planliggningsomradet och dess influens-
omrade.

e Foretag, foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
delgeneralplanen kan ha konsekvenser for.

8 Planeringens olika skeden

Information om planlaggningens olika skeden (PDB, planutkast, planforslag) ges pa kommunens
webbplats: www.pedersore.fi > Boende och miljd = Planer och kartor - Pagaende plandrenden.
Informationen ges aven i de lokala tidningarna Osterbottens Tidning och Keskipohjanmaa.

Planlaggningsprocessen indelas i foljande skeden:

Inledningsskedet. Da planliggningen paborijas ska intressenterna informeras om planlaggningens
utgangspunkter, den planerade tidtabellen samt om hur och nar det finns mojlighet att framfora
synpunkter. Darfor gors ett program for deltagande och bedomning (PDB) som ar tillgangligt pa
kommunens webbplats under hela processen. PDB uppdateras vid behov. Att planlaggningen inleds
kungors i de lokala tidningarna och pa kommunens webbplats.

Utkastskedet. Utgiende fran planens utgangspunkter och malsittningar uppgors ett planutkast,
som efter att det behandlats av planlaggningssektionen framlaggs till paseende i minst 14 dagar.
Detta kungors i de lokala tidningarna och pa kommunens webbplats. Intressenter har under
paseendetiden mojlighet att ge respons pa planutkastet. Samtidigt begars vid behov utlatanden fran
berorda myndigheter.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berorda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gors nodvandiga justeringar i materialet. Planlaggnings-
sektionen tar beslut om att ligga fram ett forslag till paseende i minst 30 dagar. Detta kungors i de
lokala tidningarna och pa kommunens webbplats. Under tiden forslaget ar framlagt ar det mojligt


https://www.pedersore.fi/sv
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att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till planlaggningssektionen. Samtidigt begars
utlitanden fran berérda myndigheter.

4. Godkinnande. Planforslaget kan eventuellt justeras nagot pa basen av responsen i forslagsskedet.
Planen godkanns slutligen av kommunfullmaktige. Beslut om planens godkannande sands for
kdnnedom till berdrda parter och till de som har limnat in anmarkningar eller utlatanden, om de
sa har dnskat. Besvar angaende fullmiktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen. Efter att planen
har vunnit laga kraft kungors det i de lokala tidningarna.

9 Tidtabell

2. 3. 4.

Godkannande

InIedninésskedet Utkastskedet

10/2026

Forslagsskedet
2/2027

12/2025

5/2027

|0 Kontaktuppgifter

ANSVARIG FOR BEREDNINGEN:

Planldaggningschef

Anna-Karin Pensar

Tel. 06 785 0324, 044 755 7619
E-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi
Adress: Skrufvilagatan 2, 68910 Bennas

Planldggare

Jessica Sjoblom
Tel. 040 674 9623
E-post: jessica.sjoblom@pedersore.fi

Planlaggningens e-post:
lanlaggaren edersore.fi
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