PEDERSORE

Andring av Kallby detaljplan,
kvarter 100 och 109

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

SAMMANFATTNING

Genom detaljplanandringen andras kvarters- och
tomtindelningen i kvarter 100 och delar av kvarter 109.
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Program for deltagande och bedomning

Enligt lagen om omradesanviandning (OAL) § 63 ska ett program for deltagande och bedémning (PDB)
utarbetas i ett tillrackligt tidigt skede av planlaggningsprocessen. Syftet med programmet ar att planera
vaxelverkan med intressenter, planlaggningsprocessens tidtabell och bedomningen av planens
konsekvenser. | PDB redogors ocksa for planliggningens syfte samt hur och i vilket skede man kan
paverka planarbetet. Inledandet av planlaggningen ska kungoras och samtidigt ska de som berors ges
mojlighet att ta del av information om planlaggningens PDB. PDB uppdateras vid behov under
planprocessens gang.

| Beskrivning av planomradet

Planomradet ligger i Kallby vistra industriomrade mellan stamvig 68 (Kallbyviagen) och Montorsgatan,
och i nirheten av riksvig 8. Ostra delen av industriomradet ar till storsta delen utbyggt men vistra
delen, dir planomradet finns ar outbyggt. De obebyggda industritomterna bestar idag av jord- och
skogsbruksmark.
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Bild . Planomrddets ungefdrliga ldge dr utmdrkt med rod stjdrna © Lantmateriverket.



Bild 2. Flygbild over det ungefdrliga planomrddet © Lantmdteriverket.

2 Malsattningar

Pedersore kommun har kopt en del kvarter 100. Syftet med detaljplanandringen ar att dela kvarter 100
i tva tomter och samtidigt andra tomtindelningen i kvarter 100 och 109 sa att tomternas form blir mera
dndamalsenlig. Initiativ till planindringen togs av Pedersére kommun och kommunstyrelsen tog
planlaggningsbeslut 11.5.2026 § 104.

Malsittningen ar att detaljplandndringen godkanns i borjan av 2027.



Bild 3. Omrddet vdster om Eklund Invests byggnad bestdr av ett mindre slybevuxet omrdde och jordbruksmark.

Bild 4. De planerade industritomterna i kvarter 109 bestér idag av jord- och skogsbruksmark.




3 Planeringssituation

3.1 PLANLAGGNINGSSYSTEMET

Systemet for planering av markanviandningen styrs nationellt av de riksomfattande malen for
omradesanvindning. De riksomfattande malen preciseras i Osterbottens landskapsplan dir principer
for sadana funktioner som har betydelse for hela landskapet eller flera kommuner utarbetas.
Kommunerna har sjilva ansvar for planlaggningen pa sina egna omraden. Den kommunala
planlaggningen forverkligas genom general- och detaljplanering. Detaljplaneringen ar det mest
detaljerade planeringsformen med storst rattsverkan.

3.2 DE RIKSOMFATTANDE MALEN FOR OMRADESANVANDNING

Statsradets beslut om riksomfattande mal for omradesanviandning tradde i kraft 1.4.2018. Pa basen av
sakinnehall har de riksomfattande malen for omradesanviandning grupperats i foljande helheter:

*  Fungerande samhille och hallbara fardsitt

*  Ett effektivt trafiksystem

* En sund och trygg livsmiljo

*  En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
*  En energiférsorjning med formaga att vara fornybar

3.3 OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2050

Pa de delar av planomradet som saknar gillande delgeneralplan eller strandgeneralplan ar det
Osterbottens landskapsplan som styr den kommunala planliggningen. Osterbottens forbund har gatt
in for en rullande planliggning och pabodrjade darfér samma ar som den tidigare landskapsplanen
godkindes (2020) uppgorandet av Osterbottens landskapsplan 2050. Osterbottens landskapsplan 2050
godkindes 7.4.2025 och tridde i kraft 2.7.2025. Diarmed upphivdes Osterbottens landskapsplan 2040.

Landskapsplanens syfte ar att faststilla omradesanviandningens och samhillsstrukturens principer och
visa omradesreserveringar som krivs for att kunna uppfylla nationella och landskapsmassiga
malsattningar eller omradesanvindning som berdr fler 4n en kommun. Landskapsplanens mal ar att
Osterbotten ar 2050 ska vara en ledande region for hallbar utveckling, med bra livsmiljo, invanarna i
centrum och ett blomstrande naringsliv.
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Bild 5. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Detaljplanomrddet dr anvisat med gul cirkel.

Enligt Osterbottens landskapsplan 2050 ligger detaljplanomradet inom Jakobstads stadsutvecklingszon
(kk-2). Enligt bestimmelserna ska det for omradet utvecklas en fungerande sambhallsstruktur som
tryggar den ekologiska funktionen. Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en
hogklassig stads- och landskapsbild ska ligga till grund for allt byggande.

Ny bebyggelse ska placeras sa att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetlig
samhallsstrukturen, som ska framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgangen
och tillgangligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden ska placeras
fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gdng- och cykeltrafiken. Service av regional betydelse
ska styras till omraden i stadens centrum eller i dess nirhet. Omradet ska utvecklas som ett
internationellt sett attraktivt omrade for foretagsverksamhet. Omradets tillginglighet ska sakerstillas
och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid de internationella forbindelserna via vag, jarnvag,
hamn och flygplats.

Kallby och Edsevd ar anvisade som omraden for titortsfunktioner (A). Omradena ska i huvudsak
detaljplaneras for boende, service och arbetsplatser. Planomradet ligger i ett anvisat industri- och
lageromradet (T), Edsevo industriomrade.

Esse a dr anvisad som viktigt ytvattenomrade for vattentakt (av). Vid planering av omradesanvandning
och atgarder Esse a ska speciellt vattenvardsaspekter beaktas. Atgirder i avrinningsomradet ska fraimja
forbattring av vattenkvaliteten.

Detaljplanindringens malsittningar strider inte mot landskapsplanens malsattningar eller
utvecklingsprinciper.



3.4 GENERALPLAN

Omradet har ingen generalplan, vilket gor att det ar landskapsplanen som styr detaljplaneringen.

3.5 GALLANDE DETALJPLAN

Vistra delen av Kallby detaljplan godkindes 1989. Detaljplanen for Kallby vistra industriomrade har
dndrats och utvidgats i flera omgangar. Pa det aktuella planomradet har andringar och utvidgning senast
gjorts 2008 och 2018.

Inom planomradet finns det tre industritomter anvisade (TY-1). Omradet delas av ett
skyddsgronomrade (EV) med reservering for ledningar och infiltrering av dagvatten i system av diken
och bassanger.

Bild 6. Utdrag ut gdllande detaljplan.

4 Befintliga utredningar

En naturinventering dver hela Kallby vistra industriomrade gjordes 2020. Det aktuella planomradet
bestar av jordbruksmark och gles ca 80-arig tallskog med inslag av gran. Planomradet har inga
naturvarden som behover beaktas.

Hela Kallby vistra industriomradet ingar i Pedersore Vattens planerade verksamhetsomrade.



5 Planlaggningens konsekvenser

OAL 9 § - Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

En plan for markanvandning ska omfatta en bedomning av vilka betydande konsekvenser forverkligande
av planen leder till. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Nar en plan
utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt ovriga konsekvenser utredas i nodvandig omfattning. Utredningarna ska omfatta
hela det omrade dar planen kan tinkas ha visentliga konsekvenser.

Enligt lagen om omradesanvandning ska konsekvenserna bedémas atminstone for foljande delomraden:

e manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

e jord- och berggrund, vatten, luft och klimatet

e vixt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

e region- och samhallsstrukturen, samhills- och energiekonomin och trafiken
e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet

6 Intressenter

Information om planeringen och dess utgangspunkter, samt planeringens malsittningar ska ges sa att
intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen. Intressenterna bor ocksa ges mojlighet
att bedoma planlaggningens konsekvenser och ges mojlighet att skriftligen eller muntligen siga sin asikt
om planlaggningen.

Som intressenter i denna plan har foljande definierats (enligt OAL § 62):

Sammanslutningar/foretag

e Eklund Invest Ab
e Finells Transport Ab

Forvaltningsenheter och myndigheter

Tillstandsnamnden

Tekniska namnden
Livskraftscentralen i Osterbotten
Osterbottens forbund
Osterbottens raddningsverk

Alla de vars boende, arbete eller ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen

e Anvandare, innehavare, markigare och invanare i planliggningsomradet och dess influens-
omrade.

e Foretag, foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
delgeneralplanen kan ha konsekvenser for.



7 Planeringens olika skeden

Information om planliggningens olika skeden (PDB, planutkast, planforslag) ges pa kommunens
webbplats: www.pedersore.fi > Boende och miljd = Planer och kartor - Pagaende planarenden.

Planlaggningsprocessen indelas i foljande skeden:

Inlednings- och utkastskedet. Nar fragan om planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att
intressenterna har mojlighet att fa information om utgangspunkterna for planlaggningen, den
planerade tidtabellen samt forfarandet for deltagande och bedomning. Information som behovs
som underlag for planlaggningen samlas in och sammanstills. Ett program for deltagande och
beddémning (PDB) och ett utkast gors och framlaggs till paseende i minst 14 dagar. Detta kungors
pa kommunens webbplats. Intressenter har under paseendetiden mdjlighet att framfora asikter om
planen muntligt eller skriftligt. Samtidigt begirs vid behov utlatanden fran berérda myndigheter.
PDB ar tillgangligt under hela processen och uppdateras vid behov.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berorda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gors nodvindiga justeringar i materialet. Planlaggnings-
sektionen tar beslut om att lagga fram ett forslag till paseende i minst 30 dagar. Detta kungodrs pa
kommunens webbplats. Under tiden forslaget ar framlagt ar det mojligt att inlamna en skriftlig
anmarkning mot planforslaget till planliggningssektionen. Samtidigt begars utlatanden fran berorda
myndigheter.

Godkadnnande. Planforslaget kan eventuellt justeras nagot pa basen av responsen i forslagsskedet.
Planen godkanns slutligen av kommunfullmaktige. Beslut om planens godkiannande sands for
kdnnedom till berorda parter och till de som har limnat in anmarkningar eller utlatanden, om de
sa har 6nskat. Besvar angaende fullmiktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen. Efter att planen
har vunnit laga kraft kungors det pa kommunens webbplats.

8 Tidtabell

Inlednings- och
utkastskedet

5/2026

2. 4.

Forslagsskedet Godkannande
9/2026 2/2027



https://www.pedersore.fi/sv

9 Kontaktuppgifter

ANSVARIG FOR BEREDNINGEN:

Planlaggningschef

Anna-Karin Pensar

Tel. 06 785 0324, 044 755 7619
E-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi
Adress: Skrufvilagatan 2, 68910 Bennas

Planldaggare

Jessica Sjoblom
Tel. 040 674 9623
E-post: jessica.sjoblom@pedersore.fi

Planlaggningens e-post:
planlaggaren@pedersore.fi
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