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Beskrivning

Enligt lagen om omradesanvandning (OAL) 55 a § ska beskrivningen bland annat innehalla en
redogorelse for forhadllandena i planomradet, planlaggningens utgangspunkter, ett sammandrag av
utredningar, en konsekvensbedomning, en utredning av planens forhallande till annan planlaggning, en
redogorelse for planens olika skeden, en redogorelse for det centrala innehallet i den valda
planlosningen samt planlaggningsprocessens tidtabell.

| Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanens kod: 599407202602

Planomrade: Kallby detaljplan
Detaljplanens namn: Detaljplan for Kallby daghem
Kontaktuppgifter: Pedersore kommun

Anna-Karin Pensar, planlaggningschef
Tel. 044 755 7619
E-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi

Jessica Sjoblom, planldggare
Tel. 040 674 9623
E-post: jessica.sjoblom@pedersore.fi

Adress: Skrufvilagatan 2, 68910 Bennas
Planlaggningens e-post:
planlaggaren@pedersore.fi

Planens godkannande: KST: . . §_
KFG: __.

. §_
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1.2 PLANOMRADETS LAGE
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1.3 PLANENS NAMN OCH SYFTE

Planens namn ir Detaljplan for Kallby daghem. Initiativet till detaljplaneringen togs av Pedersore
kommun. Malsattningen ar att i detaljplan anvisa en tomt for ett daghem, samt utreda vilka andra behov
verksamheten kommer att stilla i omradet.

Malsattningen ar att detaljplanen godkanns i slutet av 2026.

2 Sammandrag

2.1 OLIKA SKEDEN | PLANPROCESSEN

29.4.2026 § 20 Planlaggningssektionen foreslog for kommunstyrelsen att paborja
planandringen. Darefter framlaggs ett program for deltagande och
bedémning (PDB) samt ett utkast till paseende.

11.5.2026 § 105 Kommunstyrelsen tog beslut om att pabodrja planindringen. PDB och
utkastet var framlagt till paseende 13-27.5.2026.

_._.2026 § Planlaggningssektionen tog beslut om att lagga fram ett forslag till
paseende. Forslaget var framlagt till paseende xxx.

_..2026 § _ Planlaggningssektionen godkande detaljplanandringen.
_..2026 § _ Kommunstyrelsen godkande detaljplanandringen.
_..2026 § Kommunfullmaktige godkande detaljplanandringen.

2.2 FORVERKLIGANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplanen kan forverkligas da andringen har godkints i kommunfullmaktige och vunnit laga kraft.
Ansvaret for detaljplanens forverkligande ligger hos Pedersore kommun.

3 Utgangspunkter

3.1 BESKRIVNING AY OMRADET

Planomradet ar ca | ha stort och bestar idag av en gles skogsdunge. | omgivningen finns
bostadsbebyggelse och akermark. Inom | km fran planomradet finns tit bostadsbebyggelse med manga
barnfamiljer.
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Bild 3. Planomradet ligger vdster om Skatavdgen.

Bild 4. Planomradet ligger intill Soldatvégen som rbinder Kallbyvigen med Centrumvdgen.
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Bild 5. Planomrédet bestdr av ett glest och ungt sogsbest&d.

3.2 TOPOGRAFI OCH JORDMAN

Jordmanen i planomradet bestar till storsta delen av silt (lila). | nordvastra delen finns ett litet omrade
med rogenmoran (brun).

Jordman
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Bild 6. Utdrag fran Maankamara, GTK. ﬂ 0o 01 o21n
Planomrddet inom den roda streckade linjen.




Hojdforhallandet pa planomradet ar platt. Nordvast om planomradet ar hojdférhallandena hogre.

3.3 DAGVATTENHANTERING

Bild 7. Hojdforhdllanden pd omrddet. Mérkare gul innebdr hégre hojd.

Dagvattnet fran planomradet leds bade via 6ppna diken och ytvattenror till Esse a.
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Bild 8. Karta over avrinningen fran omradet.
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3.4 TRAFIK

Trafikmangden vid anslutningen mellan Soldatvagen och stamviag 68 ar 5734 fordon/dygn. Vid
anslutningen mellan Soldatvagen och Centrumvagen ar trafikmangden 766 fordon/dygn.

Gang- och cykelvag finns lings storsta delen av Centrumvigen. Lings Soldatvagen finns det ingen gang-
och cykelvag.

3.5 DEN BYGGDA MILJON OCH FORNMINNEN
Bebyggelsen i anslutning till planomradet bestar i forsta hand av bostader.
3.6 MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella omradet dgs av Pedersére kommun. Omgivande omraden ar bade i kommunens och i
privat ago.

Killbyvigen LB ¥ /

Bild 10. Kommunensmmarkc'igo i gult och planomrddet inom den réda streckade linjen.

4 Planeringssituation

4.1 RIKSOMFATTANDE MAL FOR OMRADESANVANDNING

Statsradets beslut om riksomfattande mal for omradesanviandning tradde i kraft 1.4.2018. Pa basen av
sakinnehall har de riksomfattande malen for omradesanviandning grupperats i foljande helheter:

*  Fungerande samhille och hallbara fardsatt

*  Ett effektivt trafiksystem

*  En sund och trygg livsmiljo

*  En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
*  En energiforsorjning med formaga att vara fornybar



4.2 OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2050

Osterbottens forbund har gitt in for en rullande planliggning och paborjade darfor samma ar som den
tidigare landskapsplanen godkindes (2020) uppgorandet av Osterbottens landskapsplan 2050.
Osterbottens landskapsplan 2050 godkindes 7.4.2025 och tridde i kraft 2.7.2025. Dirmed upphivdes
Osterbottens landskapsplan 2040.

Landskapsplanens syfte ar att faststilla omradesanviandningens och samhillsstrukturens principer och
visa omradesreserveringar som kriavs for att kunna uppfylla nationella och landskapsmassiga
malsattningar eller omradesanvindning som berdr fler 4n en kommun. Landskapsplanens mal ar att
Osterbotten ar 2050 ska vara en ledande region for hallbar utveckling, med bra livsmiljo, invanarna i
centrum och ett blomstrande naringsliv.

i I

3 Tl "
P .. ., |

Bild I I. Utdrag ut Osterbottens landskapsplan 2050. Detaljplanomrddet finns inom den réda cirkeln.

Enligt Osterbottens landskapsplan 2050 ligger detaljplanomradet inom Jakobstads stadsutvecklingszon
(kk-2). Enligt bestimmelserna ska det for omradet utvecklas en fungerande samhallsstruktur som
tryggar den ekologiska funktionen. Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en
hogklassig stads- och landskapsbild ska ligga till grund for allt byggande.

Ny bebyggelse ska placeras sa att den inte foérhindrar framtida utvidgning av den enhetlig
samhallsstrukturen, som ska framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgangen
och tillgingligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden ska placeras
fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gdng- och cykeltrafiken. Service av regional betydelse
ska styras till omraden i stadens centrum eller i dess nirhet. Omradet ska utvecklas som ett
internationellt sett attraktivt omrade for foretagsverksamhet. Omradets tillginglighet ska sakerstillas
och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid de internationella forbindelserna via vag, jarnvag,
hamn och flygplats.



Kallby ar anvisat som ett omrade for titortsfunktioner (A). Omradet ska i huvudsak detaljplaneras for
boende, service och arbetsplatser. Kallby centrum ar anvisat som ett omrade for centrumfunktioner,
centrum med narservice (ca). Enligt bestimmelsen ska kommunen i sin strategiska planering skapa
forutsittningar for nirservice i omradet. Avgransningen av centrum med narservice ska i den
kommunala planlaggningen utredas och anvisas.

Esse a rinner séder om planomradet och ar anvisat som ett viktigt ytvattenomrade for vattentikt (av),
som ett omrade som ingar i natverket Natura 2000 och som en paddlingsled.

Intill planomradet gar en riktgivande friluftsled (Kallby-Arbetsplatsberget).

Centrumvigen som gar sdder om planomradet ar en kulturhistoriskt betydande vagstrackning (Kallby-
Overesse gamla viglinje).

Detaljplanens malsattningar strider inte mot landskapsplanens malsattningar eller utvecklingsprinciper.

4.3 GALLANDE GENERAL- OCH STRANDGENERALPLAN

Kallby delgeneralplan (godkand 2008) stracker sig pa bada sidorna av Esse a. Generalplanerna beror
idag inte de omraden som ir detaljplanerade. Omradet som ska detaljplaneras ar i gillande
delgeneralplan anvisat som omrade for fristaende smahus (AO-1) med en riktgivande placering av ny
byggplats, omrade for fristaende smahus inom skyddszon for svinhus eller nétdjursstall (AO-2), samt
som jordbruksomrade (MT-1) som ar landskapsmassigt vardefullt. Skyddszonen fran den nirliggande
djurgarden stacker sig delvis in pa planomradet. Det finns befintliga bostadshus innanfér skyddszonen.
Det niarmaste bostadshuset ligger ca 100 m fran djurgarden. | omgivningen har frimst bostadstomter
och odlingsmark anvisats. Strandgeneralplanen for Esse 3, som berér omradet invid Esse @ godkindes
2005.
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Bild 12. Utdrag ur sammanstdllningen av bdde Kdllby aéigeneralplan och strandgeneralplanen for Esse d.
Planomrddet inom den bla streckade linjen.



4.4 DETALJPLAN

Kallby detaljplan godkandes 1981 men har andrats och utvidgats flera ganger sedan dess. Omradet som
ska detaljplaneras ligger invid gallande detaljplan.

Bild 13. trag ur &Ilby etaljplan. Inom den réda streckade linjen dr omrddet som ska detaljplaneras.

4.5 BYGGNADSORDNING

Pedersore kommuns byggnadsordning godkandes i kommunfullmaktige 29.1.2018. Revidering av
byggnadsordningen har paborijats i borjan av 2025 och beriknas bli godkind hosten 2026.

4.6 BASKARTA

Kommunen uppritthaller tidsaktuell baskarta 6ver omradet.

5 Planeringens olika skeden

5.1 MALSATTNINGAR SOM HAR UPPKOMMIT UNDER PLANERINGENS GANG
Uppdateras vid behov.
5.2 PLANLAGGNINGSPROCESSEN

Information om planlaggningens olika skeden (PDB, planutkast, planforslag) ges pa kommunens
webbplats: www.pedersore.fi - Boende och miljo = Planer och kartor - Pagiaende planirenden.
Informationen ges aven i de lokala tidningarna Osterbottens Tidning och Keskipohjanmaa.

Planlaggningsprocessen indelas i foljande skeden:


https://www.pedersore.fi/sv

I. Inlednings- och utkastskedet. D3 planlaggningen paborjas ska intressenterna informeras om
planlaggningens utgangspunkter, den planerade tidtabellen samt om hur och nir det finns méjlighet
att framfora synpunkter. Information som behovs som underlag for planlaggningen samlas in och
sammanstalls. Ett program for deltagande och bedomning (PDB) och ett utkast gors och framlaggs
till paseende i minst 14 dagar. Detta kungérs pa kommunens webbplats. Intressenter har under
paseendetiden mojlighet att framfora asikter om planen muntligt eller skriftligt. Samtidigt begirs
vid behov utlatanden fran berérda myndigheter. PDB ir tillgangligt under hela processen och
uppdateras vid behov.

2. Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berorda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gors nddvandiga justeringar i materialet. Planlaggnings-
sektionen tar beslut om att lagga fram ett forslag till paseende i minst 30 dagar. Detta kungors i de
lokala tidningarna och pa kommunens webbplats. Under tiden forslaget ar framlagt ar det mojligt
att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till planlaggningssektionen. Samtidigt begars
utlatanden fran berérda myndigheter.

3. Godkdnnande. Planférslaget kan eventuellt justeras ndgot pa basen av responsen i forslagsskedet.
Planen godkanns slutligen av kommunfullmaktige. Beslut om planens godkannande sands for
kdnnedom till berorda parter och till de som har limnat in anmarkningar eller utlatanden, om de
sa har dnskat. Besvir angaende fullmiktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen. Efter att planen
har vunnit laga kraft kungors det i de lokala tidningarna.

5.3 TIDTABELL

l.
Inlednings- och

2. 3.

Godkannande

Forslagsskedet
9/2026

utkastskedet
5/2026

12/2026

5.4 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

5.4.1 INTRESSENTER
Markagare, invanare, foretag och foreningar i anslutning till planomradet.

e Kallby Hem och skola r.f.
e Kallby omradesforening r.f.



Forvaltningsenheter och myndigheter:

e Tillstandsnamnden

e Tekniska namnden

e Niamnden for utbildning och fostran
e Miljohalsan Kallan

e Livskraftscentralen i Osterbotten

e Osterbottens forbund

e Osterbottens raddningsverk

5.4.2 ANHANGIGGORANDE

Kommunstyrelsen tog planlaggningsbeslut 11.5.2026. Paborjandet kungjordes 13.5.2026 i de lokala
tidningarna (Osterbottens Tidning och Keskipohjanmaa) samtidigt som framliggandet av PDB och
utkastet kungjordes.

5.4.3 DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

PDB och ett utkast var framlagda under tiden _ . - . .20 . Begiran om utlatande sindes till
berorda myndigheter och allmanheten hade mojlighet att kommentera PDB och utkastet. Om utkastet
limnades __ utlatanden och ___ kommentarer. Planforslaget var framlagt . - . .20 . Begiran

om utlatande sindes till berérda myndigheter och andra berorda hade mdjlighet att limna in
anmarkningar. Om forslaget limnades ___ utlatanden och ___ anmarkningar.

5.4.4 MYNDIGHETSSAMARBETE
Eftersom det handlar om en liten dandring anses det inte nddvindigt att ha nagra myndighetsmoten.
Livskraftscentralen i Osterbotten och Osterbottens forbund har fatt kinnedom om planandringen.

6 Beskrivning av detaljplanen

6.1 PLANUTKAST

Daghemstomten anvisas i utkastet som ett kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL).
Tomten har en byggritt pa e=0,20 och byggnaden fir ha hogst tva vaningar. Tomten far
kvartersnummer 228.

Eventuella allmanna bestaimmelser kompletteras till forslaget.



Bild 14. Utdrag ur utkastet.
6.2 PLANFORSLAG
6.3 DIMENSIONERING

6.4 OMRADESRESERVERINGAR

/ Detaljplanens konsekvenser

Kompletteras till forslagsskedet.

8 Forverkligande av detaljplanen

Andringen av detaljplanen godkindes av kommunfullmiktige . .20 . Nair detaljplanen har vunnit
laga kraft ar det kommunen som ansvarar for detaljplanens forverkligande.

Pedersore 12.5.2026
Anna-Karin Pensar, planlaggningschef

Jessica Sjoblom, planlaggare
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