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Andring av Kallby detaljplan,
bostadsomraden mellan
Hallonkull och Centrumvagen

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

SAMMANFATTNING

Genom detaljplanandringen ges riktlinjer for byggande med
beaktande av naturvardena pa omradet.
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Program for deltagande och bedomning

Enligt lagen om omradesanviandning (OAL) § 63 ska ett program for deltagande och bedémning (PDB)
utarbetas i ett tillrackligt tidigt skede av planlaggningsprocessen. Syftet med programmet ar att planera
vaxelverkan med intressenter, planlaggningsprocessens tidtabell och bedomningen av planens
konsekvenser. | PDB redogors ocksa for planliggningens syfte samt hur och i vilket skede man kan
paverka planarbetet. Inledandet av planlaggningen ska kungoras och samtidigt ska de som berors ges
mojlighet att ta del av information om planlaggningens PDB. PDB uppdateras vid behov under
planprocessens gang.

| Beskrivning av planomradet

Planomradet bestar av ett detaljplanerat omrade i centrala Kallby mellan jarnvagsforbindelsen, stamvig
68 (Kallbyvagen), Soldatvagen och Centrumvigen. Omradet bestar av tit bostadsbebyggelse, jord- och
skogsbruksmark samt en fotbollsplan och ett samlingshus. De flesta bostadstomterna i omradet ar
bebyggda men det finns nagra lediga tomter i bade kommunal och privat dgo. Det finns dven ett planerat
bostadsomrade i planomradets centralaste del som ar odppnat. Kommunalteknik ar inte heller utbyggt
till omradet.

Vid naturinventeringar som har gjorts i omradet i samband med olika projekt har det framkommit att
omradet ar ett viktigt omrade for flygekorrar. Det har gjorts observationer av flygekorre och
konstaterats finnas botrad i alla skogsomraden i planomradet.
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Bild I. Planomrddets ungefdrliga ldge c'flf"utn'ﬁdrkt med rod stjdrna © Lantmateriverket.



Bild 2. Flygbild over det unef?:irliga planomrddet © Lantmderiverket.

2 Malsattningar

Initiativ till detaljplanandringen togs av kommunen och kommunstyrelsen tog planlaggningsbeslut
16.2.2026 § 37.

Syftet med detaljplanandringen ar att battre beakta naturvardena och ge nya riktlinjer for byggandet i
omradet.

Malsittningen ar att detaljplandndringen godkanns hosten 2027.
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Bild 3. Delar av planorc‘ide besté av ko som ldmpar sig for flygekorren.
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Bild 4. Hoppstolparna som ska hjdlpa flygekorren att ta sig ver stamvdg 68.



Bild 5. Omrade som dr detaljplanerat r bstadstomter.

Bild 6. Planomrddet bestdr av ett bebyggt bostadsomrdde.



3 Planeringssituation

3.1 PLANLAGGNINGSSYSTEMET

Systemet for planering av markanvindningen styrs nationellt av de riksomfattande malen for
omradesanvindning. De riksomfattande malen preciseras i Osterbottens landskapsplan dir principer
for sadana funktioner som har betydelse for hela landskapet eller flera kommuner utarbetas.
Kommunerna har sjilva ansvar for planldggningen pa sina egna omraden. Den kommunala
planlaggningen forverkligas genom general- och detaljplanering. Detaljplaneringen ar det mest
detaljerade planeringsformen med storst rattsverkan.

3.2 DE RIKSOMFATTANDE MALEN FOR OMRADESANVANDNING

Statsradets beslut om riksomfattande mal for omradesanvandning tridde i kraft 1.4.2018. Pa basen av
sakinnehall har de riksomfattande malen fér omradesanviandning grupperats i foljande helheter:

*  Fungerande samhille och hallbara firdsatt

*  Ett effektivt trafiksystem

* En sund och trygg livsmiljo

*  En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
*  En energiférsorjning med formaga att vara fornybar

3.3 OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2050

Osterbottens forbund har gitt in for en rullande planliggning och paborjade darfor samma ar som den
tidigare landskapsplanen godkindes (2020) uppgorandet av Osterbottens landskapsplan 2050.
Osterbottens landskapsplan 2050 godkindes 7.4.2025 och tridde i kraft 2.7.2025. Dirmed upphivdes
Osterbottens landskapsplan 2040.

Landskapsplanens syfte ar att faststilla omradesanviandningens och samhillsstrukturens principer och
visa omradesreserveringar som kriavs for att kunna uppfylla nationella och landskapsmassiga
malsattningar eller omradesanvandning som berdr fler an en kommun. Landskapsplanens mal ar att
Osterbotten ar 2050 ska vara en ledande region for hallbar utveckling, med bra livsmiljo, invanarna i
centrum och ett blomstrande naringsliv.
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Bild 7. Utdrag ut Osterbottens landskapsplan 2050. Detaljplanomrddet finns inom den réda cirkeln.

Enligt Osterbottens landskapsplan 2050 ligger detaljplanomradet inom Jakobstads stadsutvecklingszon
(kk-2). Enligt bestimmelserna ska det for omradet utvecklas en fungerande samhallsstruktur som
tryggar den ekologiska funktionen. Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en
hogklassig stads- och landskapsbild ska ligga till grund for allt byggande.

Ny bebyggelse ska placeras sa att den inte férhindrar framtida utvidgning av den enhetlig
samhillsstrukturen, som ska framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgangen
och tillgingligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden ska placeras
fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gang- och cykeltrafiken. Service av regional betydelse
ska styras till omraden i stadens centrum eller i dess nirhet. Omradet ska utvecklas som ett
internationellt sett attraktivt omrade for foretagsverksamhet. Omradets tillganglighet ska sikerstillas
och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid de internationella forbindelserna via vag, jarnvag,
hamn och flygplats.

Kallby ar anvisat som ett omrade for tatortsfunktioner (A). Omradet ska i huvudsak detaljplaneras for
boende, service och arbetsplatser. Kallby ar ocksa anvisat som ett omrade for centrumfunktioner,
centrum med narservice (ca). Enligt bestimmelsen ska kommunen i sin strategiska planering skapa
forutsattningar for nirservice i omradet. Avgransningen av centrum med nirservice ska i den
kommunala planlaggningen utredas och anvisas.

Esse a rinner séder om planomradet och ar anvisat som ett viktigt ytvattenomrade for vattentikt (av),
som ett omrade som ingar i nitverket Natura 2000 och som en paddlingsled.

Intill planomradet gar en riktgivande friluftsled (Arbetsplatsberget).



Centrumvigen som gar sdder om planomradet ar en kulturhistoriskt betydande vagstrackning (Kallby-
Overesse gamla viglinje.

Detaljplandndringens malsattningar strider inte mot landskapsplanens malsattningar eller
utvecklingsprinciper.

3.4 GENERALPLAN

Kallby delgeneralplan (godkind 2008) stracker sig pa bada sidorna av Esse a. Strandgeneralplanen for
Esse a godkindes 2005. Generalplanerna berér inte de omraden som ar detaljplanerade.
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Bild 8. Utdrag ur Kdllby delgeneralplan.
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Bild 9. Utdrag ur Strandgeneralplan fb'r Esse a.

3.5 GALLANDE DETALJPLAN

Kallby detaljplan godkindes 1981 och har efter det dndrats och utvidgats i flera omgangar. Sédra delen
av det aktuella planomradet hor till den detaljplan som godkandes 1981, och en del av omradet
dndrades 2001. Norra och ostra delen av planomradet detaljplanerades 2003 och en andring for
bostadsomradet narmast Kallbyviagen gjordes 2017.



Bild 10. Utdrag ur Kéllby detaljplan.

4 Befintliga utredningar

En kulturhistorisk inventering av gamla byggnader i Kallby har sammanstillts 2007 men objekten ar
inventerade 1996. Inventeringen innehaller 65 objekt, varav sex finns inom planomradet.

Naturinventeringar har gjorts i Kallby bland annat i samband med detaljplanering av industri- eller
bostadsomraden. Ar 2020 gjordes en naturinventering kring arbetsplatskorridorerna lings riksvag 8
och Kallbyvagen. | princip hela detaljplanomradet i Kallby inventerades da.

| samband med byggandet av den nya jarnvagsoverfarten lings Kallbyvagen byggdes fyra hoppstolpar
for att flygekorrarna ska kunna ta sig dver Kallbyvigen. Ar 2023 gjordes en inventering av flygekorre i
omradet for att folja upp om hoppstolparna fungerar. Ar 2025 gjordes en inventering av flygekorre
over hela planomradet for att fa en battre bild av var det finns botrdd och hur flygekorrarna ror sig i
omradet.

Hela planomradet som har befintlig bebyggelse ingar i Pedersore Vattens verksamhetsomrade.

5 Planlaggningens konsekvenser

OAL § 9 - Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas



En plan for markanvandning ska omfatta en bedomning av vilka betydande konsekvenser forverkligande
av planen leder till. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Nar en plan
utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt ovriga konsekvenser utredas i nodvandig omfattning. Utredningarna ska omfatta
hela det omrade dar planen kan tinkas ha visentliga konsekvenser.

Enligt lagen om omradesanviandning ska konsekvenserna bedémas atminstone for féljande delomraden:

e manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

e jord- och berggrund, vatten, luft och klimatet

e vixt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet

6 Intressenter

Information om planeringen och dess utgangspunkter, samt planeringens malsittningar ska ges sa att
intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen. Intressenterna bor ocksa ges mojlighet
att bedoma planliaggningens konsekvenser och ges mojlighet att skriftligen eller muntligen siga sin asikt
om planlaggningen.

Som intressenter i denna plan har foljande definierats (enligt OAL § 62):

Sammanslutningar/foretag

e Kallby Samlingshus r.f.
o Kallby omradesforening r.f.

Forvaltningsenheter och myndigheter

e Tillstandsnamnden

e Tekniska namnden

e Vilfardsnamnden

¢ Ungdomsfullmaktige

e Miljohalsan Kallan

e Livskraftscentralen i Osterbotten
e Osterbottens forbund

e Osterbottens museum

e Osterbottens riddningsverk
e Trafikledsverket

o Pedersore Varme

o Pedersore Vatten

e Pedersore Fiber

e Pedersore Bostider

e Herrfors Ab

o |NT



Alla de vars boende, arbete eller ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen

e Anvandare, innehavare, markigare och invanare i planliggningsomradet och dess influens-
omrade.

e Foretag, foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
delgeneralplanen kan ha konsekvenser for.

7 Planeringens olika skeden

Information om planliggningens olika skeden (PDB, planutkast, planforslag) ges pa kommunens
webbplats: www.pedersore.fi > Boende och miljd = Planer och kartor > Pigiaende planirenden.
Informationen ges aven i de lokala tidningarna Osterbottens Tidning och Keskipohjanmaa.

Planlaggningsprocessen indelas i foljande skeden:

Inledningsskedet. Da planliggningen paborijas ska intressenterna informeras om planlaggningens
utgangspunkter, den planerade tidtabellen samt om hur och nar det finns mojlighet att framfora
synpunkter. Darfor gors ett program for deltagande och bedéomning (PDB) som ar tillgangligt pa
kommunens webbplats under hela processen. PDB uppdateras vid behov. Att planlaggningen inleds
kungors i de lokala tidningarna och pa kommunens webbplats.

Utkastskedet. Utgaende fran planens utgangspunkter och malsittningar uppgors ett planutkast,
som efter att det behandlats av planlaggningssektionen framlaggs till paseende i minst 14 dagar.
Detta kungors i de lokala tidningarna och pa kommunens webbplats. Intressenter har under
paseendetiden mojlighet att ge respons pa planutkastet. Samtidigt begirs vid behov utlatanden fran
berorda myndigheter.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gors nodvandiga justeringar i materialet. Planlaggnings-
sektionen tar beslut om att ligga fram ett forslag till paseende i minst 30 dagar. Detta kungors i de
lokala tidningarna och pa kommunens webbplats. Under tiden forslaget ar framlagt ar det mojligt
att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till planlaggningssektionen. Samtidigt begars
utlatanden fran berérda myndigheter.

Godkidnnande. Planforslaget kan eventuellt justeras nagot pa basen av responsen i forslagsskedet.
Planen godkanns slutligen av kommunfullmaktige. Beslut om planens godkannande sands for
kdnnedom till berdrda parter och till de som har limnat in anmarkningar eller utlatanden, om de
sa har onskat. Besvar angaende fullmiktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen. Efter att planen
har vunnit laga kraft kungors det i de lokala tidningarna.


https://www.pedersore.fi/sv
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Inledningsskedet Utkastskedet Forslagsskedet
1/2026 9/2026 4/2027

9 Kontaktuppgifter

ANSVARIG FOR BEREDNINGEN:

Planliggningschef

Anna-Karin Pensar

Tel. 06 785 0324, 044 755 7619

E-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi
Adress: Skrufvilagatan 2, 68910 Bennas

Planlaggare

Jessica Sjoblom
Tel. 040 674 9623
E-post: jessica.sjoblom@pedersore.fi

Planlaggningens e-post:
lanlaggaren@pedersore.fi

4.
Godkannande
9/2027
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