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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planlaggningen genomfdrs som ett samarbetsprojekt mellan Pedersére kommun och Ramboll Fin-
land Oy. Information om den hér planen och planldggningsprojektet fs av kommunens kontakt-

person.
PLANLAGGARE:

Pedersére kommun
Skrufvilagatan 2
68910 BENNAS

Tel. +358
www.pedersore.fi

Kontaktperson:

Planldggningschef Anna-Karin Pensar
Tel. +358 44 755 7619

E-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi

1.2 Planldaggningsomrddets ldage

PLANLAGGNINGSKONSULT:

Ramboll Finland Oy
Terdsgrdnd 1-3 E
65100 VASA

Tel. 020 755 7600
www.ramboll.fi

Kontaktperson:

Gruppchef Jonas Lindholm YKS-605
Tel. +358 50 349 1156

e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Joel Nylund
Tel. +358 50 406 8466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi

Planldggningsomradet ligger i Pedersére kommun, ca 10 km sydost om Jakobstads centrum.
Omradet ligger intill riksvag 8 i ndrheten av Kallbyvégen.
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Bild 2. Omradet riktgivande utstrackning.

1.3 Planens namn och syfte
Planens namn &r ANDRING AV EDSEVO DETALJPLAN - kv. 35, 40, 43 och 45.

M3lsattningen med denna planandring &r att méjliggéra byggande av omkérningsfiler och nya
gatu-/trafikarrangemang i omradet mellan nuvarande Edsevé industri- och handelsomrade och
Lepplax for att forbattra trafiksdkerheten och 8stadkomma smidigare trafikfléden. Detaljplanen
ersatter tidigare plan p& omradet och utvidgas med LT-omrade till behévliga delar.

Detaljplanen utarbetas samtidigt som uppgérande av végplan for Riksvdg 8 pdgar i NTM-centrales
regi. Detaljplanens vagnéat baseras pd vdgplanens omrddesreservationer. Vagplanen kan inte god-
kannas innan detaljplanen har godkants.

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivhningen
Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning.

Bilaga 2: Bemétanden till utkastskedets respons.
Bilaga 3: Illustrationsbild
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2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planlaggningsprocessen

30.6.2021 Beslut om att starta detaljplaneringen.

1.5-15.5.2022 Program fér deltagande och bedémning (PDB) offentligt framlagt.
20.10-3.11.2022 Planutkast offentligt framlagt.

. - . 2023 Planférslaget offentligt framlagt.

_ . .202x§ __ Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

_ . .202x§ __ Fullmaktige godkande detaljplanen.

2.2 Detaljplanen

Omradet &r féremal for nya trafikarrangemang som planldggningsmassigt ska méjliggdéras genom
andring och utvidgning av gallande detaljplan.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras da den har godkénts i fullméktige och vunnit laga kraft. Ansvaret
for att detaljplanen genomférs dligger kommunen.
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3.1

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhadllandena pé& planldaggningsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planlaggningsomradet &r ca 20ha och ligger intill riksvag 8 i korsningsomradet till Kallbyvéagen.
Omradet &r ett delvis férverkligat omrade fér kommersiell service och handel enligt géllande detalj-
planer. I omradet finns bl.a. en servicestation, ett hotell, en biltvatt och en padelhall. Utanfér om-
radet finns enstaka bostadshus, men mest bestdr omgivningen av akrar och mindre skogspartier.

300 400m

Bild 3. Flygbild 6ver planlaggningsomradet och dess omgivning 2021. ©LMV

Landskapets sdrdrag

Landskapet &r typiskt dsterbottniskt med dppna akerlandskap med mindre skogspartier, i narheten
av planldggningsomradet finns enstaka bostadshus med tillhérande ekonomibyggnader. Den hart
trafikerade Riksvag 8 som gar genom planlaggningsomradet delar upp landskapet. Séder om plan-
laggningsomradet finns korsningsomradet som férbinder riksvag 8 med Kallbyvagen, till korsnings-
omradet hor 4 kérramper.
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Jordman
Jordmanen pa omradet bestar till storsta del av fin mo och sandmoran.

= Planomrade [/ Kaava-alue
Jordman / Pintamaalajit

['] Finmo / Hieno hieta (HHt)

'] Lera / Savi (5a)

Jordart / Pohjamaalajit

] Finmo / Hieno hieta (HHt)

[] sandmorén / Hiekkamoreeni (Mr)

[0 Bergsbunden mark / Kalliomaa, maanpeite enintddn 1 m (yleensd moreenia) (Ka)
[l Lera / Savi (Sa)

0 100200 m

Material / Aineisto: GTK 2022 L1

Grundkarta / Pohjakartta: MML 2022 | ﬁ

Bild 4. Jordmanen i planldggningsomradet och i dess narhet.
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Vattendrag

Genom planldggningsomradet norra del gar ett stdrre dike som leder ut till Larsmosjon.
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Bild 5. Vattendrag i planldaggningsomradet och i dess nérhet.
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Naturskydd

P& omradet eller i dess narhet finns inga naturskyddsomraden. I samband med géllande detaljpla-
ner har naturinventeringar uppgjorts enligt behov. Inom planlaggningsomrédet finns inte kanda
naturvarden.

Delomrade C. Gamla Edsevd

Figur C.1. Ca 80-arig barrblandskog med gran och tall. I tridskiktet forekommer sparsamt
med 1ovirdd. I buskskiktet vixer gran. I filtskiktet patrdffas lingon. lmnea och blabir.
Skogstypen ér frisk moskog (MT).

Figur C.2. Ca 50-arig. gallrad och gles bjérkdominerad blandskog. I triidskiktet forekommer
dven ett stort inslag av tall. Som ett underskikt véxer gran. I buskskiktet vixer lite gran och
byork. I filtskiktet dominerar lingon. blabir och brunrér. Figuren ér férsumpad och utdikad.

Figur C.3. Ca 70-arig. gallrad och ritt gles barrblandskog med gran och tall 1 triidskiktet. T
tridskiktet forekommer enstaka bjérkar. Buskskiktet 4r néstan helt bortrdjt. men stillvis
forekommer lite gran och bjork. T filtskiktet patriffas lingon och blabir. Skogstypen ér frisk
moskog (MT).

Bild 6. Utdrag ur "Naturinventering kring arbetskorridorerna léngs riksvdg 8 och K3llbyvéigen i Pedersére kom-
mun"”. ©Ess-Nature
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3.1.2 Den byggda miljon

Boende- och samhallsstruktur

Boendet inom det omedelbara naromradet &r av spridd landsbygdskaraktar. Direkt i angrénsning
till planlaggningsomradet finns bostader langs Bredarholmsvégen. Langs Kallbyvagen, pa bagge
sidor om Riksvég 8, finns kommunala detaljplanerade bostads- och industriomraden.
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Bild 7. Byggnadsbestandet i Edsev6-omrddet. Omradets riktgivande utstriackning med bltt. Narmast beliagna bo-
stad visas med svart ring.

Bild 8. Den narmast
beldgna fritidsbosta-
den vid Bredarholms-
vagen 15.

9/30



Ramboll - PEDERSORE KOMMUN

Bild 9. Utdrag ur samhalisstrukturen. Omradet ar klassat som tatortsomrade (rott).

Trafik

Planlaggningsomradet ligger intill hart trafikerade vagar. Langs planldggningsomradets kant I6per
Riksvég 8 och séder om omradet gdr Kallbyvagen. En del av Riksvag 8 ligger inom planldggnings-
omradet, dér &r medeldygnstrafiken ca 6148 fordon, varav 925 &r tung trafik.
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Bild 10. Trafikledverkets trafikmangd, planlaggningsomradet anvisat med svart streckad linje. © Trafikledsver-
ket.

I omradet har gjorts ett antal trafikutredningar genom arens lopp till féljd, och som grund, fér be-
fintliga detaljplaner. Olika I6sningar har analyserats, bl.a. behovet av trafikplatser (ramper), un-
derfart, gatulésningarna inom detaljplaneomradena etc.

I samband med pagdende uppgérande av végplan, vilken utférs i NTM-centralens regi, har gatu-
forbindelserna till omradet granskats. Fér planldggningsomradet har utretts en ny huvudinfart
som ska ersatta nuvarande infart vid Hotellvdgen. Langs Riksvag 8 ska parallellvéagar |6pa vaster-
och ésterut. Underfart &r planerad i planldggningsomradets ostra del.
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Bild 11. Utdrag ur pagdende vagplanering och I6sningarnas forhallande till planldggningsomradet.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Inom planldggningsomradet finns inga byggda kulturmiljéer eller fornminnen. Fritidsbostaden vid
Bredarholmsvagen 15 ar av aldre ursprung.

Arbetsplatser, ndaringsverksamhet

P& planlaggningsomradet finns det ndgra foretag. Neste bedriver verksamhet i omrddet och intill
Neste ligger Hotell Polaris. Langst vésterut pa omradet har byggandet av en ny verksamhet pabér-
jats hosten 2023.

Rekreation

Rekreationsomrdden finns inte inom planldggningsomrddet. Ndrmaste rekreationsrelaterad verk-
samhet finns i form av en padelhall inom planldggningsomradet.

3.1.3 Markédgoforhdllanden
Markomradet som ska planléggas &r i bade privat och kommunal &go.
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4.1

PLANLAGGNINGSSITUATIONEN

Planer, beslut och utredningar som berér omradet

Systemet fér planering av markanvéndningen utgdr fran en mer preciserad planering dar de riks-
omfattande mélen fér omradesanvédndningen och de dversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

4.1.1 De riksomfattande malen for omrddesanviandningen

De reviderade riksomfattande malen for omrades-anvandningen RIKSOMFATTANDE MAL FOR
fick laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesanvandningen &r OMRADESANVANDNINGEN
grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:

e Fungerande samhaéllen och hallbara fardsétt LANDSKAPSPLAN
o Ett effektivt trafiksystem
e En sund och trygg livsmiljo

: . - " GENERALPLAN
e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar

e En energiférsoérining med formaga att vara férnybar

DETALJPLAN

4.1.2 Osterbottens landskapsplan 2040

Landskapsplanen &r en plan dar principerna fér omradesanvandningen och samhaéllsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgérs av landskapsférbundet, dvs. fér Pedersére
kommuns del av Osterbottens férbund.

Landskapsplanen tolkar och tar de riksomfattande malen fér omradesanvandning i beaktande och
formedlar dem vidare till den kommunala planlédggningen. Landskapsplanen &r utgdngspunkt for
den mer detaljerade planeringen i kommunerna och staderna.

For kustomradet i Osterbotten géller Osterbottens landskapsplan 2040 (godkénd: 15.6.2020). Pla-
nen innehdller en dversiktlig planering av omradesanvéandningen i landskapet eller i dess delom-
rade. Landskapsplanens uppgift ar att faststilla omrddesanvandningen och samhéllsstrukturens
principer och visa omradesreserveringar som hor till nationella eller landskapliga malsattningar eller
omradesanvéandning som berér flera &n en kommun i en sd bred utstrackning och noggrannhet att
omradesanvéandningarna kan sammanfogas.
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Bild 12. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Planlidggningsomradet anvisat med blatt.

Tabell 1. For planomradet eller i dess nirhet finns foljande huvudsakliga reserveringar i landskapsplanen.

Beskrivning av beteckningen

Beteckning

Omrade for service

Omréde for titortsfunktioner

A
Forbindelsebana

H+H
Jakobstad-Karleby utvecklingszon

Industri- och lageromrade

Viktigt vattenomrdde for vattentikt

r av

L.
L Riksvdg eller stamvag

Datakommunikationsforbindelse

Overforingsaviopp

Stomvattenledning
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4.1.3 Osterbottens landskapsplan 2050.

Osterbottens férbund har gatt infor en rullande planldggning och darfor beslutade landskapssty-
relsen 28.9.2020 att pabdrja uppgdrandet av Osterbottens landskapsplan 2050.

Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella mals&ttningar kombineras
med landskapets egna malsattningar. Planen utarbetas som en helhetslandskapsplan som técker
hela landskapet Osterbotten och behandlar alla de delomraden i samhéllet som har en betydande
inverkan pd& samhallsstrukturen och markanvéndningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut &r det
energiforsorjning och marktakt som i forsta hand bor uppdateras.

Osterbottens landskapsstyrelse godkande utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050 vid sitt
mote 24.4.2023 och beslutade lagga fram planutkastet under tiden 27.4-31.5.2023.

For planldggningsomradet och i dess ndromgivning har mindre justering skett. Den orangea cir-
keln med ett "p” (Omrade for service) har ersatt med en réd cirkel med beteckningen “ca” (Om-
rade fér centrumfunktioner, centrum med nérservice. Nordvéast om planldggningsomradet har bil-
dats ett nytt gratt T-omrade (Industri- och lageromrdde) som i landskapsplan 2040 &r anvisat
som A-omrade (omrade foér tatortsfunktioner) och en gra cirkel med t-beteckning (Industri- och
lageromrade).

L

TIEE R
"y

t".."'*i

Z 2
- o~ #"th-qw
s, T

Bild 13. Utdrag ur utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050. Planliggningsomradet anvisat med blatt
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4.1.4 Generalplan
For det berérda omradet finns ingen generalplan.

4.1.5 Detaljplan
P& planldggningsomradet finns flera mindre géllande detaljplaner. Dessa har sammanstéllts i en
detaljplanesammanstélining for hela Edsevé-omradet, vilket visas i bilden nedan.

Den nyaste detaljplanen i omradet (Detaljplan for Edsevd trafikomrdde) godkéndes den 6.4.2020.
Detaljplanen angransar till planldggningsomradet i séder.

QQS*
Bredarholm Hagen ¢\§
Markhagen
. Norrsvedjebackeir Varvakuiistenen
& Hégholm :
¢ Hog 9 Nopisa
: Nygérd
Kald Torikulibac
Stdemnéas Blassar
Mickasmossen
s stkell
e Béarinoime Peitkull
g
Honsdren
) : Héglund
Asléten Edsevd Lappnaset Flyna

Bjorknés

¢ Haliopkull

sdthoimen

illkan

Hépéren Y
2 8@"; Rakfoh
Jaksholmen P aoatman
[Planlaggningsomrade / Kaava-alue| StormeTE § Kittelfolk
| A | : ) o ¢ Torpet
[K&lIby industriomrade / Kolpin teollisuusalue | .
e 7 Karhagen anh
|Edsevo’ detaljplansamn&a;stallmng_é__EdsevOn asemakaavayhdistelma | - i L
[Kéllby detaljplansammanstélining / Kolpin asemakaavayhdlstelma_l </ 0 02 04 06 08 1km s

Bild 14. Detaljplaner i ndrheten av planldaggningsomradet. Aktuellt planlaggningsomrade med svart.
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Bild 15. Utdrag ur detaljplansammanstillningen for Edsevo.

Féljande beteckningar rérande kommersiell verksamhet och handel finns i gdllande detaljplaner for
planldggningsomradet:

Kvartersomrade for affarsbyggnader, dar man far bygga butiks-, kontors-,
utstallnings-, produktions- och lagerbyggnader samt undervisningslokaler i

i anslutning till dessa. Pa kvartersomradet far enligt 114 § MarkByggL inte
etableras en detaljhandelsaffar med éver 2000 m2-vy. Pa kvartesomradet

far placeras affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme. Om man
placerar affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme pa kvartersomradet
far kompletterande produkter med anknytning till branchen utgéra hégst 20 %
av affarens férsaljningsyta, dock hogst 400 vy-m2. Av denna forsaljningsyta far
hogst 100 vy-m2 som kan jamforas med kioskforsaljning saljs livsmedel och
kompletterande produkter som inte har nagon anknytning till branschen.
Bilplatsfodran: 1 bp/ 60 m2-vy affars-, kontors- och undervisningsutrymme,

1 bp/ 300 m2-vy lagerutrymme, 1 bp/ 90 m2-vy produktionsutrymme.
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoitta myymala-, tyd-, toimisto-,
nayttely-, tuotanto- ja varastotiloja seka niihin liittyvid opetustiloja. Kortteli-
alueelle ei saa sijoittaa MRL:n 114 §:n mukaista yli 2000 m2:n suuruista
vahittdiskaupan myymalaa. Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan yksikoitd. Sijoitettaessa korttelialueelle paljon tilaa vaativan erikois-
tavarakaupan myymalatiloja, saa toimialaan liittyvien oheistuotteiden osuus
myymalan pinta-alasta olla enintdan 20 %, kuitenkin enintdan 400 k-m2.

Tasta myyntipinta-alasta enintdan kioskimyyntiin verrattavalla 100 k-m2:n

alalla voidaan myydéa elintarvikkeita ja oheistuotteita, jotka eivat liity toimialaan.
Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 60 k-m2 liike-, toimisto- ja opetustilaa, 1 ap/
300 m2 varastotilaa, 1 ap/ 90 k-m2 tuotantotilaa kohti.

Kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism.
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
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Kvartersomrade foir affarsbyggnader, dar man far bygga butiks-, kontors-,
utstalinings-, produktions- och lagerbyggnader samt undervisningslokaler i

i anslutning till dessa. Pa kvartersomradet far enligt 114 § MarkBygglL inte
etableras en detaljhandelsaffar med dver 2000 m2-vy. Pa kvartesomradet

far placeras affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme. Om man
placerar affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme pa kvartersomradet
far kompletterande produkter med anknytning till branchen utgéra hégst 20 %
av affarens forsaljningsyta, dock hégst 400 vy-m2. Av denna férséljningsyta far
hégst 100 vy-m2 anvandas for livemedel och kompletterande produkter

som inte har nagon anknytning till branschen. Kan jamféras med kioskférsaljning.

Bilplatsfodran: 1 bp/ 60 m2-vy afférs-, kontors- och undervisningsutrymme,
1 bp/ 300 m2-vy lagerutrymme, 1 bp/ 90 m2-vy produktionsutrymme.
Pa omradet far bedrivas servicestations verksamhet och bransledistribution.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoitta myymal&-, toimisto-,

nayttely-, tuotanto- ja varastotiloja sek& niihin liittyviad opetustiloja. Kortteli-
alueelle ei saa sijoittaa MRL:n 114 §:n mukaista yli 2000 m2:n suuruista
vahittaiskaupan myymalaa. Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan yksikdita. Sijoitettaessa korttelialueelle paljon tilaa vaativan erikois-
tavarakaupan myymaléatiloja, saa toimialaan liittyvien oheistuotteiden osuus
myymalan pinta-alasta olla enintd&n 20 %, kuitenkin enintd&n 400 k-m2.

Tastd myyntipinta-alasta enintdan 100 k-m2:n alalla voidaan myyda kioskimyyntiin

verrattavalla tavalla elintarvikkeita ja oheistuotteita, jotka eivat liity toimialaan.
Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 60 k-m2 liike-, toimisto- ja opetustilaa, 1 ap/
300 m2 varastotilaa, 1 ap/ 90 k-m2 tuotantotilaa kohti.

Alueelle voidaan harjoittaa huoltamotoimintaa ja polttoainen jakelua.

Omrade for narrekreation.
Lahivirkistysalue.

Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk farsorjning.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Skyddsgronomrade.
Suojaviheralue.

4.1.5.1 Byggnadsordningen

Pedersére kommuns byggnadsordning godkandes i kommunfullmaktige den 29.01.2018.

4.1.5.2 Baskarta
Kommunen upprétthaller tidsaktuell baskarta 6ver omradet.
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5.1

1)

2)

3)

4)

5.2

5.3

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planlaggningens olika skeden
Planlaggningsprocessen genomfors i fyra huvudsakliga skeden;

Inledningsskedet. Nir frdgan om planlaggning har véckts ska detta meddelas s att intressen-
terna har mdjlighet att f& information om utgdngspunkterna for planldggningen, den planerade
tidtabellen samt férfarandet for deltagande och bedémning.

I inledningsskedet uppgérs PDB och framlaggs till pdseende under 14-30 dagar. Detta kungérs i de
lokala tidningarna, pa kommunens anslagstavla och internetsida. Intressenter har under paseen-
detiden mdjlighet att Iamna in respons gallande PDB.

Utkastskedet. Utgdende frdn planens utgdngspunkter och malsattningar uppgérs ett planutkast,
som efter att det behandlats av planldggningssektionen framléggs till pAseende under 14-30 dagar.
Detta kungérs i de lokala tidningarna, pa8 kommunens anslagstavla och internetsida. Intressenterna
kan dad framféra sina dsikter om planen antingen muntligt eller skriftligt.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gérs nédvandigt justeringar i materialet. Efter att kommun-
styrelsen har godkant planférslaget for framlaggning, framldggs det i 30 dagar. Under tiden for
framldggandet ar det mojligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget till planlagg-
ningssektionen. Samtidigt begérs utldtanden fran myndigheterna. Om offentligt framlaggande in-
formeras genom kungérelse i lokaltidningarna, p& kommunens anslagstavlia och p& kommunens
internetsida.

Godkdnnande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungors i de
lokala tidningarna och p& kommunens internetsida. Dessutom sands beslut om godk&nnande for

dem som lamnat anmarkningar eller utldtanden, om de s3 har dnskat.

Besvar angdende fullmaktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta p& samma satt som om beslut om godk&nnande.

Tidtabell

For projektet har féljande riktgivande tidtabell utarbetats:

2. Utkastskedet
04-12/2022

4. Godkdnnande
11/2023 ->

3. forslagsskedet
01-11/2023

1. Inledningsskedet
01-04/2022

Behovet av detaljplanering

Behovet av planeringen har uppkommit pd basen av att det krdvs allmanna forbattringar i det
statliga vagnatet. Till féljd av detta bér de kommunala och statliga intressena synkroniseras, vilket
i praktiken betyder att detaljplaneringen ska uppgéras i och i enlighet med de I6sningar som utreds
i samband med vagplaneringen. Vagplanen kan inte godkdnnas innan detaljplanen har godkénts.
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5.4

5.5

Planeringsstart och beslut som giller denna
Planlaggningssektionen beslét om inledande av planldggningen den 10.2.2022.
Deltagande och samarbete

Intressenter &r mark&garna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan pdverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas
i planlaggningsarbetet.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin dsikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har féljande definierats (enligt MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planlagg-
ningsarbetet:

e Pedersdére kommuns forvaltningsenheter

e NTM-centralen i Osterbotten (N&rings-, Trafik- och Miljécentralen)
e Osterbottens férbund

o Osterbottens museum

e Sdkerhets- och kemikalieverket Tukes

- Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av planldaggningsarbetet, bl.a.

e El- och teleoperatorer
e Pedersore vatten
e Pedersore fiber

- Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan paverkas betydligt av plan-
laggningsarbetet:
e Anvéandare, innehavare, markagare och invanare i planlaggningsomradet och dess influens-
omrade.
e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper planen
kan ha konsekvenser for.

5.5.1 Anhéangiggorande
Planen anhangiggjordes 11.5.2022.

5.5.2 Deltagande och vidxelverkan

e Program for deltagande och bedémning var framlagt under tiden 7.4.-28.4.2022 samt 1.5-
15.5.2022. Begdran om utldtande har sants till berérda myndigheter och sammanslut-
ningar. Over program for deltagande och bedémning inkom inga utldtanden eller 3sikter.

e Planutkastet var framlagt under tiden 20.10.-3.11.2022. Begdran om utldtande har sants
till berérda myndigheter och sammanslutningar. Over planutkastet inkom 4 utldtanden och
6 asikter.

Bemétanden till utkastskedets respons, se bilaga 2.
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5.6

5.7

e Planforslaget var framlagt under tiden _._.-_.7.202_. Begdaran om utlatande har sénts
till berérda myndigheter och sammanslutningar. Over planférslaget inkom __ utldtanden
och __ 3sikt.

Bemétanden till forslagsskedets respons tillsdtts senare nar skedet behandlats.
Myndighetssamarbete

Myndigheterna hérs under arbetet via utlatandeférfarande, skilda méten med myndigheter ordnas
enligt behov under planlaggningsprocessen.

Detaljplanens malsittning

M3lsattningen med denna planéndring &r att mojliggéra byggande av omkérningsfiler och nya gatu-
/trafikarrangemang i omradet mellan nuvarande Edsevé industri- och handelsomrdde och Lepplax
for att forbattra trafiksdkerheten och dstadkomma smidigare trafikfléden. Detaljplanen utarbetas
samtidigt som uppgérande av vagplan fér Riksvag 8 pagar i NTM-centrales regi. Detaljplanen kom-
mer baseras pa vagplanens reservationer.

Samtidigt som detta granskas tidsaktualiteten av markanvandningslésningarna internt i planlagg-

ningsomradet. Detta for att dels pd basta satt koppla markanvandningen till nya trafikforbindelser,
dels for att ta vara pd omradets potential som ett centralt omrade for arbetsplatser och service.
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6.1

6.2

REDOGORELSE FOR DETALIJPLANEN

Planens struktur

Planen bygger vidare pa den befintliga strukturen som skapats via befintliga detaljplaner. De nya
trafikarrangemangen binder ihop tidigare detaljplanerade lI6sningar med nya, vilket medfér struk-
turmdssiga justeringsbehov i tidigare planerade I6sningar.

Planutkast 21.9.2022

Markanvandningen i planutkastet baserar sig pa trafikplaneringen och gallande detaljplan, samt nya
behov och mélsittningar som uppkommit under processen. Nédvéndiga justeringar har utforts i
kvartersstrukturen fér att sammanfoga den tidigare detaljplanens I6sningar med nya behov och
intressen.

Trafikarrangemang

Férandringen i markanvandningen kommer vara storst trafikmdssigt eftersom huvudinfarten till
omradet frdn Riksvdg 8 kommer flyttas ca 180m mot nordost. P& basen av utformningen av det
nya gatunétet har nédvandiga atgarder vidtagits for att skapa trafiksdkra anslutningar och arrange-
mang, dar god framkomlighet efterstravats. Detta har gjorts genom placering av olika funktioner i
l&mpliga omraden, inférande av infartsforbud, granskning av frisiktomrdden samt genom dimens-
ionering av vagnatet s3 gang- och cykelférbindelser kan anvisas.

En ny planskild korsning kopplar ihop markanvandningen pa bade norra och sédra sidan om riks-
vagen i omradets dstra kant. Planen ger utrymmesmaéssigt méjlighet till att kunna férverkliga en
rondell i korsningen av Hotellvégen-Handelsvagen.

Service och handel
Den totala méngden handel som far finnas i Edsevé-omradet enligt landskapsplanen &r 4000m2.

Totalt har man i planutkastet daterat 28.6.2022 anvisat 2800 v-m2 for handel i enlighet med
landskapsplanens bestammelser, detta har fordelats pa K-tomterna i kvarter 35, 45 och 46. Ov-
riga mindre férsaljningsutrymmen som finns i anslutning till huvudsaklig verksamhet réknas inte
med i den totala handelskoncentrationen eftersom det &r en mindre andel handel i anslutning till
produktion eller annan verksamhet. Denna typ av verksamhet kan finnas pa KTY-kvarteren.

De resterande 1200m?2 som inte anvisas i denna detaljplan finns anvisade i detaljplanen "Edsevé
trafikomrade” som godkandes ar 2020.

Ovriga omr8den och 8tgérder

LH-kvarteret har utvidgats fran nuldget och malsattningen har varit att anvisa omradet som en
andamalsenlig helhet déar alla funktioner som tillhér nuvarande verksamhet sammanfogats. Detta
ger goda méjligheter, och en frihet, att utveckla verksamheten pd ett helhetsméssigt &ndamalsen-
ligt satt. Alla kvarter har utvidgats mot det allm&nna trafikomradets grans (LT), saledes har alla
kvarter/tomter utdkats nagot. Ett omrade fér en ny biogasstation, dar tankningsméjligheter ska
mojliggdras, har anvisats med EN-beteckning. Infartsférbud har inférts pa stéllen dér anslutningar
inte kan tilldtas pa basen av trafiksdkerhetsméassiga faktorer.
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Bild 17. Utdrag ur planutkastet 21.9.2022, samt dess forhallande till trafikplanen.
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Justerat planutkast 29.9.2022

Vid planlaggningssektionens moéte den 29.9 beslots att vissa justeringar ska goras i planutkastet
fore det framléggs till paseende.

Kvadratmetrarna fér handel justeras och hdjs i kvarter 35, tomt 2 och 4 samt i kvarter 46 tomt 1.
Utbver detta férlangdes en gata s6derut mot riksvag 8.

Malsattningen med justeringen &r att pa@ basta satt kunna ta tillvara omrddets potential i kommer-
siellt syfte. Justeringen medfér en ringa 6verskridning av landskapsplanens bestammelser gal-
lande handel.

Bild 18. Utdrag ur justerat planutkastet 29.9.2022.
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6.3

Planforslag 4.10.2023

P& basen av planutkastets respons har man till planférslaget gjort justeringar i plankartan och de
allmanna bestdémmelserna.

I kvarter 35 har kvarteret delats upp i tva tomter och ett EV-omrade (skyddsgréonomrade) har lagts
till sédra andan mot vagrampen. EV-omradet finns &ven anvisats i géllande detaljplan. Tomt 2 har
bildats dd ett lokalt foretag etablerar sig pa tomten. Pa basen av respons har Hotellgréand justerats
enligt markégarens dnskemal sa att den numera gar &nda ut till LT-omradets (omrade fér allmén
vdg) grans. Till foljd av detta har granserna mot gatan for tomt 1 i kvarter 35 och kvarter 43
justerats nagot. I kvarter 43 har man férkortat Handelsgatan och anvisat mera tomtmark enligt
markdagarens onskemal. I norra delen av kvarteret har man Oppnat upp for en infart for att méjlig-
géra en smidig trafikering for 1dnga fordonskombinationer och andra specialtransporter.

I kvarter 40 mojliggdér man en egen infart till tomt 3 frdn Handelsgatan. Infart till tomt 2 fran
Hotellvdgen sker via en kérférbindelse dver tomt 3. Byggnadsytan pd tomt 3 har férminskats
aningen, speciellt i sddra hdrnet dar gasledningen &r anvisad och aven for att inte skymma sikten
till kvarter 43 for bilister som kommer norrifran ldngs RVS.

For att skydda fastigheterna invid Bredarholmsvégen fran trafikbuller och insyn, har man pa EV-
omradet anvisat ett mr-omrade. Terrdngen i omradet kan formas till en kulle/héjd for att lindra
savél landskapsmassiga som trafikmassiga konsekvenser. Omradet kan &ven planteras och anlag-
gas med trad for att ytterligare lindra konsekvenserna. For fastigheten i korsningen Bredarholms-
vagen - Nopisagatan har man dven anvisat en bestdmmelse fér insynsskydd. Insynsskyddet skall
byggas pa gransen till gatan dér in- och utfartsférbudet &r anvisat. Insynsskyddet kan t.ex. vara i
form av ett staket.

Det allmanna trafikomrddet LT har anvisats enligt pAgdende vagplan. Byggnadsytorna som angrén-
sar till LT-omradet har justerats aningen narmare riksvégen och planteringsomrddet samt bestam-
melsen om tradplantering har tagits bort. Detta for att inte hindra insyn till fastigheterna. Bestam-
melser gédllande vaxtlighet inom kvarteren/tomterna styrs i planforslaget via allménna bestammel-
ser. Byggnadsytan &r i planfoérslaget anvisad 10 meter fran LT-omradets kant. Bredden pa gatuom-
radet for ostra delen av Hotellvagen och Nopisagatan har minskats aningen fran planutkastet, vilket
har bidragit till att kvarter 40, 44, 45 och 46 har blivit aningen stérre.

Kvadratmetrarna for handel har justerats sa att de stammer 6verens med landskapsplanen. I sam-
band med att den totala mangden vaningsyta for handel justerades for alla kvarter i planférslaget,
har de férdelats om internt enligt dnskemal frdn mark&agare. Totala méngden handel som nu anvisas
ar 2800 v-m2, vilket ar i enlighet med landskapsplanens bestammelser.

Planforslaget har kompletterats med allmanna bestammelser, syftet med dessa ar att styra utveckl-
ingen av omradet pa ett andamalsenligt satt med helheten i atanke. Aven om det inte &r ként vid
denna tidpunkt hur, nér och i vilken grad planomradet kommer férverkligas, och planen i évrigt ger
vissa friheter, ger bestammelserna en ryggrad som betonar vikten av ett enhetligt synsatt vid av-
gérande av frdgor som galler omradets forverkligande.

I bilden nedan har man pa basen av planférslagets byggratt gjort en illustration ver hur omradet
kan forverkligas i framtiden. Bilden &r inte bindande.
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Bild 20. Illustrationsbild 6ver omradet.
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6.4 Dimensionering

Med planen bildas féljande tomter och omraden.

Anvéndningsédndama3l Areal, ha Areal andel % V3ningsyta byggrétt v-m2
K 4,74 18 972

KTY 4,83 19 328

K totalt 9,57 46,63 38 300

LT 3,16

LH 2,18 5440

L totalt 5,34 26,00 5440

EN-1 0,36 358

EV 1,40

E totalt 1,76 8,57 358

Gator, vagar 3,86

Gator, vagar totalt 3,86 18,80

PLANOMRADE TOTALT 20,53 100 % 44 098 v-m?2

6.5 Omrddesreserveringar

I planlaggningsomradet finns féljande omradesreserveringar, vriga beteckningar och bestammel-
ser framgar ur plankartan.

K
KTY

Kvartersomrade fér affars- och kontorsbyggnader.
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

KVARTERSOMRADE FOR VERKSAMHETSBYGGNADER.
s | omradet kan placeras byggnader for verksamheter som lampar sig i
omraden med latta bullerstérningar.

. Av den totala byggnadsratten far 250 m? anvandas far forsaljningsutrymmen
I anslutning till den huvudsakliga verksamheten.

TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
* Alueelle voidaan sijoittaa rakennuksia sellaisia toimintoja varten, jotka
soveltuvat alueelle johon kohdistuu lieva meluhairigita.

* Kokonaisrakennusoikeudesta saa enintaan 250 m? kayttaa paaasialliseen
toimintaan liittyviin myymalatiloihin.

Omrade for allman vag.
Yleisen tien alue.

Kvartersomrade fér servicestation.
Huoltoaseman korttelialue.

Omrade for energiférsérjning.

Omradet ar avsett fér biogasstation/-anlaggning. | omradet far aven placeras
forsaljningsplats for drivmedel.

Energiahuollon alue.
Alue on tarkoitettu bickaasuasemaal/-laitosta varten. Alueelle saa myds sijoittaa
polttoaineen jakeluaseman.

Skyddsgronomrade.
Suojaviheralue.
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7.1

DETALJPLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon
Samhalisstruktur, tiatortsbild

Jamfort med gallande detaljplan sker inte ndgon stor férandring i tatortsbilden, planerad markan-
vandningsform har ansetts lamplig i samband med tidigare detaljplanering. D& omradet &r fullt
utbyggt kommer det dock leda till en betydande férandring i narmiljon och i landskapsbilden, men
forandringen leder till en tydligare struktur vilket gynnar Edsevé omradet som helhet.
Sambhallsstrukturmassigt lindras konsekvensen av den nya detaljplanen av att omradets befintliga
struktur kan nyttjas och vidareutvecklas. Verksamheten anses lamplig i omradet.

Boende

Konsekvenserna for boende i direkt anslutning till detaljplaneomrédet &r stora. Pa basen av in-
kommen respons har man i planférslaget forsokt lindra dessa konsekvenser med hjalp av “mr-
omréden” som skall minska pa insyn och buller frdn omrddet. For fastigheten i korsningen Bredar-
holmsvagen - Nopisagatan har man dven anvisat en bestdmmelse for insynsskydd. Insynsskyddet
skall byggas, p& kommunens bekostnad, p& gransen till gatan dér in- och utfartsférbudet ar anvi-
sat. Insynsskyddet kan t.ex. vara i form av ett staket. Séder- och langre norr om planlaggnings-
omradet ligger bostaderna p& tryggt avstdnd med tanke p3 t.ex. trafikbuller fran riksvégen, kon-
sekvenserna till denna del sma.

Genom nya och ersattande trafikférbindelser forbattras tillgangligheten till nérservice fér boende i
ndaromgivningen samtidigt som trafiksdakerheten férbattras.

Service och handel

Detaljplanomradet som nu behandlas &r en del av en stérre detaljplan fér hela Edsevé-omradet.
Enligt Osterbottens landskapsplan 2040 har omradet anvisats som ett omr&de for service (P) och i
planutkastet for Osterbottens Landskapsplan 2050 har omrddet anvisats som omr&de for cent-
rumfunktioner (ca).

Omradet har i samband med tidigare detaljplaneringar klassats som en handelskoncentration. En
handelskoncentration som &r utanfor centrumomraden eller saknar stéd i landskapsplanen (km-
beteckning) far kvadratmetrarna fér handel hégst uppga till totalt 4000 v-m2.

I detaljplanen fér Edsevé trafikomrade (godkdnd 2020) har det reserverats 1200 v-m2 fér daglig-
varuhandel av de tilldtna 4000 v-m2. Resterande 2800 v-m?2 har férdelats inom det nu aktuella
planldggningsomradet. I Pedersére kommun tolkas utrymmen fér handel vara sddana ytor i en af-
farsfastighet som anvands som forséljningsyta. Ovriga utrymmen sdsom sociala utrymmen och
lager, vilka inte anvénds som forsaljningsyta raknas inte som yta for handel.

Detaljplanen bedéms kunna bidra till positiva konsekvenser fér servicen och handeln da detaljpla-
nen forverkligas.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Detaljplanen medfér goda konsekvenser fér ndringsverksamheten i omradet eftersom det kan
skapa nya arbetsplatser d@ nya verksamheter férverkligas och tillgangligheten 6verlag férbéttras.
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7.2

Rekreation

Detaljplanen medfér inga konsekvenser fér rekreationen i ndromradet, omradet &r inte avsett for
rekreationsbruk.

Trafik

Detaljplanen uppgérs enligt pAgdende végplanering. I vagplaneringen sakerstalls att reservation-
erna for planerade vagforbindelser ar tillrackliga och att de kan férmedla kommande trafikmang-
der som foéranleds av markanvandningen.

Genom att begréansa infarternas antal och lage till tomterna via gatuomradena och de nya huvud-
lederna sakerstalls funktionaliteten i trafiksystemet. Frisiktsomradena &r tillrdckliga. Gatuomra-
dena som anvisats i detaljplanen &r tillrdckliga for att kunna tillgodose saval gang- och cykeltrafi-
kens som personbils- och den tunga trafikens utrymmesbehov.

Bullerbek&dmpning (bullerskydd) kommer inte krévas inom planldggningsomradet pa basen av
prelimindra bedémningar av boséttningens placering i férhallande till det allmanna trafikomradet.

Tillfalliga stérningar kan uppsta i samband med foérverkligandet, speciellt géllande riksvagens for-
battring. Dessa &ar dock tillfalliga och anses inte sammantaget vara betydande.

Konsekvenser for landskapet och naturen

Naturforhallanden, naturskydd, naturens méangfald

P& basen av en naturinventering uppgjord 2020 finns inga skyddade arter eller andra beaktans-
varda naturtyper inom omradet. Naturskyddsomraden finns inte i omradets narhet. Negativa
konskenvenser uppstar inte.

Vattendrag och vattenhushallning

En férverkligad detaljplan leder till 6kad belastning pa omradets avrinning eftersom omradet inte i
sig sjalvt kan absorbera dagvatten i lika stor omfattning som tidigare nar stora ytor belaggs. De i
planen anvisade EV-omrddena kan fungera som naturliga omraden for ledning och infiltrering av
dagvatten tillsammans med omradets kommande dikessystem.

I planen ingdr allmanna bestammelser géllande dagvattenhanteringen. Omradets dagvatten skall
omhéndertas och vid behov renas tomt- eller omradesvis fére vattnet leds till befintliga dikessy-
stem och/eller det kommunala dagvattensystemet. I de allmanna bestdémmelserna anvisar man
dven att bygglovshandlingar ska innehdlla en dagvattenplan. Utdver detta har man i planen anvi-
sat bestammelser som framjar dagvattenhanteringen genom materialval och anlaggande/beva-
rande av vaxtlighet.

Dagvatten ska inte ledas till diken l&dngs med befintliga landsvagar. P& delar av omradet finns be-
fintlig kommunal vatten- och avloppsledning, vilka kan nyttjas pa ett kostnadseffektivt satt vid
utbyggnad.

En forverkligad detaljplan leder till 6kad avrinning i ndromradet, men genom beaktande av de all-
manna bestdmmelserna bedéms detaljplanen inte medféra betydande konsekvenser.
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Landskapsbild

Jamfoért med gallande plan kommer inte konsekvenserna for landskapsbilden att andras genom
planandringen, men i och med att den gallande detaljplanen inte ar forverkligad, kommer det ske
en stor férandring i landskapsbilden om planandringen férverkligas.

Landsbygdskaraktaren som &nnu préaglar omradet till viss del kommer &ndra till en mer urbanlik
miljé med tatare byggande. Tidigare éppna odlingsomraden och skogsmark kommer ersittas med
tomtmark vilket gér verksamheten mer framtradande i landskapsbilden, speciellt i den norddstra
delen av planomradet. Fér att minska pa konsekvenserna fér landskapsbilden har man i detaljpla-
nen anvisat bestammelser gillande anldggande av planteringsomraden samt bevarande av trad-
bestand.

Bild 21. Illustrationsbild 6ver hur ett forverkligat omrade kan se ut i forhdllande till 6vrig samhallsstruktur.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Malet ar att detaljplanen ska bli fardig fér behandling i fullmaktige i slutet av 2023. Efter att de-
taljplanen blivit godkand &r det kommunen och omradets foretagare som ansvarar for att planen
forverkligas.
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