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Nedan har redogjorts fér de centrala punkterna i uti8tandena och 8sikterna som inldmnats under
planutkastets p8seendetid 20.10-3.11.2022.

Alla on kuvattu kaavaluonnoksen néhtéavilldolon 20.10-3.11.2022 aikana saatujen huomautusten ja
lausuntojen keskeiset kohdat.

Utldtanden / Lausunnot

1.

Osterbottens rdddningsverk / Pohjanmaan pelastuslaitos

Raddningsverket rekommenderar att planlaggaren bekantar sig fér biogasstationens del med Su-
omen Kaasuyhdistys ry:s anvisning “Ohje kaasun tankkausasemille” samt foér kallstationens del
med Raddningsverkens kompanjonsnatverks anvisning “Polttonesteiden jakeluasemaopas”. I an-
visningarna presenteras bl.a. den lagstiftning och annat relevant som galler fér dito tanknings-
stationer, for att forsakra sig om att de verksamheter som planeras pa tomten dven kan beviljas
olika myndighetslov.

Bemotande: Gasdistributionsstationen ar idag redan bebyggd och i anvédndning. Vid planering och
férverkligande har man féljt ndmnda anvisningar.

Papekar att plankartan saknar planbestdmmelse fér planbeteckningen “ajo”.
Bemoétande: Justeras till planférslaget.

Med beteckningen fér byggyta och tilldaggsbeteckningen “et” anges del av omrade, som &r reser-
verat for byggnader och konstruktioner fér samhallsteknisk service. Da det &r méjligt att placera
en transformator pa omradet, bér dito planbestammelse enligt raddningsverkets asikt komplette-
ras med en uppmaning om att beakta eventuella skyddsavstand som byggnader och konstrukt-
ioner for samhallsteknisk service kraver.

Bemétande: Justeras till planférslaget. Byggnadsytan p8 LH tomten justeras s§ att den anpassas
enligt et-omrédet.

Raddningsverket dnskar delta i det fortsatta planldggningsarbetet som intressent och fa féljande
skedens planhandlingar fér utldtande.

Bemétande: Noterat.

Herrfors

Papekar att det i anslutning till omradet idag finns en befintlig transformator varifr&n matning kan
byggas till tomterna. Befintliga matningskablar till omradet finns efter cykelvagen fran Hotellva-
gen till Bredarholmsvdgen nersatta med vattenledning. Om dessa bor flyttas i den nya Hotellva-
gen for att frigora tomtmark som framkommit av de foérfr&gningar som gjorts av planerare for
breddningen av riksvdgen orsakar det kostnader som beraknats till 26 800€.

Bemdétande: Noterat, féranleder inte 8tgérder.

Nopisagatan &r planerad att byggas var befintligt kabelskdp &r idag, skapet kan flyttas men orsa-
kar kostnader. Kabeln bér flyttas enligt forfragan fran planerare av riksvagen, kostnader fér detta
har berdknats till 61 200¢€.

Bemdétande: Noterat, féranleder inte 8tgérder.
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e Med erfarenhet av flyttandet av det befintliga eln&tet som varit vid ombyggande pd detaljplane-
omradet i Edsevé under 2021 o 2022 i andra dnden av Hotellvagen finner vi det befogat att i den
under bildning varande detaljplanen fastslds var kablarna for matning av huset pa omradet skall
byggas. Alla kablar efter Hotellvdgen har flyttats in pa tomterna, rum har inte funnits fér kablar
pa gatuomradet, vilket vi finner onormalt.

Bemétande: Avsikten &r att kommunaltekniken anldggs inom gatuomrddena.

3. NTM-centralen i Sédra Osterbotten

o P38pekar att man i planutkastet har anvisat byggrétt for handel och affarsutrymmen. I landskaps-
planen &r omrddet inte anvisat som stor detaljhandelsenhet, darav far en affar eller affarskom-
plex vara hégst 4000 v-m2. I narheten av planeringsomraddet &r det redan anvént 1200 v-m2 och
i planutkastet 4600 v-m2, dverskridningen kan inte anses som liten. Overskridningen &r knappt
motiverad och inga utredningar eller konsekvensbedémningar har presenterats. En markbar avvi-
kelse fran landskapsplan bér motiveras med mer omfattande utredningar.

Bemétande: Byggrétten justeras till planférslaget att sammanfalla med landskapsplanen.

e Anser att konsekvenserna i beskrivningen har bedémts i korthet. For landskapskonsekvenserna
b6ér man uppgoéra fotomodelleringar for att méjliggéra byggande enligt planen. Konsekvensbe-
démning har gjorts for trafiken inom planomradet, men t.ex. hur mycket 6vrig trafik projektet
kommer att bidra med. Aven konsekvenser fér samhéllsstrukturen utéver planomradet borde be-
aktas.

Bemétande: Illustrationsbild p§ basen av planférslaget 1aggs till i planbeskrivningen, p8§ basen av
detta kan konsekvensbedémningen kompletteras. Vid uppgbrande av vdagplan har man analyserat
trafikmédngden.

. P%pekar att det i planbeskrivningen inte finns information om det p3 omradet finns kommunaltek-
nik fér dagvattenhantering eller om sadant skall byggas. Tomtskild hantering av dagvatten skall
prioriteras jamfért med vanligt avlopp.

Bemétande: Befintliga avrinningsféror/diken kan anvéndas fér dagvattenhanteringen i mén av
mdjlighet. Noggrannare dagvattenutredning gors i samband med den tekniska planeringen och
allmédnna bestdmmelser om dagvattenhantering léaggs till.

o P38pekar att busshallplatsernas placering flyttas gentemot nuléget i den nya véagplanen, NTM an-
ser att man borde fundera pa beteckning i detaljplanen som mdjliggér en anslutningsparkering.

Bemétande: Placering av busshéliplatser avgérs i vdgplaneringen. Anslutningsparkering méjlig-
goérs p8 p-omrédet intill kvarter 45 och EV-omr8det.

4. Pedersore Vatten Ab Oy

e Pedersére Vatten har vid den nya planerade végen till Bredarholmen, Neste omradet bade vatten-
och avloppsledningar. Inom det planerade vagavsnittet finns 7 st ventiler samt 2 st luftklocks-
brunnar, som maste flyttas ifall vdgavsnittet byggs. Bade vatten och avloppsledningarna som
hamnar under vagen maste skyddas och isoleras fran frost. Flyttningarna och skyddandet av ven-
tiler, luftklockor och ledningarna bekostas av den som orsakar flyttningarna.

Bemétande: Noterat.
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Asikter / Mielipiteet

1. Asikt 1

o Anser att planldggningssektionens beslut om att justera och g& emot landskapsplanens bestam-
melser gallande handel ter sig markligt i fordelningen av kvadratmetrarna for handel mellan de
olika kvarteren. For Neste innebé&r planutkastet att man gar fran inga begransningar fér handels-
kvadratmetrar till ett m-tal pa 300 som redan i princip &r férbrukat med de utrymme vi har.

Utkastet till detaljplanen gor att framsidan av byggnaden blir baksida och vice versa vilket medfér
att man tvingas till en ombyggnad och utbyggnad fér att anpassa fastigheten till en ny ingdng for
kunderna fran baksidan av byggnaden. Ser man till hur férdelningen av m-talen &r, borde m-talet
vara betydligt hégre for att motsvara de 6vriga tomterna. Anser dven att e-talet pa tomten &r i
underkant och borde justeras till att verensstimma med de andra tomterna, dvs till e=0.40. P&-
pekar dven att kravet pa hur manga bilplatser per kvadratmeter vaningsyta skall anldggas &r
strangare &n pa motsvarande tomter i omradet som.

Anmarkarens forslag ar att andra m-talet till 1500, e-talet till 0,40 och bilplatskravet till 1 ap/60
m2,

Bemétande: I Osterbottens landskapsplan 2040 finns ingen stor detaljhandelsenhet anvisad.
Detta innebér att det inte &r mdjligt att genom kommunens detaljplanering anvisa mer &n totalt
4000 m?2 fér handel i hela Edsevé omr8det. Fér Edsevé omr8det 8terst§r 2800 m2 fér handel som
anvisas i denna detaljplan. M-talet pd LH-tomten justeras och hdjs till 850 m2. Eftersom tomten
&r anvisad som servicestation anser man att handelskvadratmetrarna inte kan vara lika som p&
en affdrstomt (K). Exploateringstalet (e) anses vara helt tillréckligt fér anvdndningsédndamélet p§
tomten. Tomten férstoras i samband med detaljplaneringen och det tillkommer ca 2700m2 tomt-
mark, vilket betyder att det &ven tillkommer ca 670m2 byggrétt. Kravet p8 antalet parkerings-
platser i planen anges i enlighet med de regler och riktlinjer som finns.

e Papekar att de tidigare har framfor asikter om att dragningen av den nya Hotellvigen borde ske
ndrmare RV8, och fatt som svar att det inte &r mojligt pa grund av att avstandet mellan riksvéa-
gen och avtagsvégen skulle bli fér kort. I utkastet som nu &r ute till paseende uppkommer dér-
med frdgan om varfér gata YYY (Nopisagatan) kan placeras sd nara riksvdg 8 medan den presen-
terade alternativa dragningen av Hotellvagen férkastades.

En dragning av den planerade nya Hotellvagen langre bort frdn RV8 medfér en férsamrad infart
for kunderna. Tillgangligheten forsamras avsevart mot var nuvarande infart och synligheten blir
klart lidande. Anmarkaren ar bekymrad dver om den planerade andringen av detaljplanen har ka-
pacitet att klara av trafikmangden fran dels de befintliga aktérerna i omradet och fran de eventu-
ella framtida etableringarna pa Edsevé handels- och industriomrade. Det framkommer ur planbe-
skrivningen att det har gjorts ett antal trafikutredningar genom &ren i omradet. Inga av dessa
trafikutredningar presenteras narmare i planbeskrivningen, sa man kan inte ta stallning till om
dessa trafikutredningar berér RV8 eller omradet i detaljplanen fér Edsevé industri- och handels-
omrade. Anmaérkarens asikt &r att en ny trafikutredning i den berérda detaljplanen bér géras for
att ge en korrekt bild av vilken kapacitet som den nya Hotellvagen behdver klara av.

Den planerade védgens bredd bér motsvara den vagbredd som nuvarande Hotellvdgen har fran in-
farten vid RV8. Det planerade vagomradet p& 12 meter borde medféra att vagbredden &r at-
minstone 8 meter. Med den trafikmangd (bade personbilar, tung trafik och specialtransporter)
som skulle belasta den planerade vigen, borde vagbredden vara 10 meter och vigomradet 14
meter. Samtidigt borde den nya Hotellvéagen goéras hinderfri fér att méjliggbra att specialtranspor-
ter kan ta sig fram (inga refuger). Den planerade rondellen i korsningen Hotellvagen-Handelsva-
gen ar ett hinder for en stor del av kunderna.

I dagslaget finns en infart pd den bortre sidan av parkeringen mot Hotellvagen. I utkastet till den
nya detaljplanen har denna infart blivit borttagen, enligt férklaringen att det ar del av gatuom-
rade var infart och utfart ar forbjuden. Denna infart till den bortre delen av parkeringen behéver
lamna kvar, om den tunga trafiken skall ha en méjlighet att komma in pa parkeringen.

Anmérkarens forslag ar att vdigomradet utokas till 14 meter och vagbredden bestams till 10 me-
ter. Rondellen i korsningen Hotellvagen-Handelsvdgen tas bort ur detaljplanen och infarten till var
parkering (fran Hotellvdgen) aterinférs i detaljplanen. En trafikutredning gérs sa att beslut som
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fattas angdende den nya Hotellvagen baserar sig pa relevanta fakta om trafiksituationen i omra-
det.

Bemétande: Vagarrangemangen bestdms i pdg8ende végplanering. I samband med uppgérandet
av trafikplanen har tillrdckliga utredningar gjorts. Vdgbredden och ndmnda hinder granskas.
Infarten fr8n Hotellvdgen justeras till planférslaget.

e I utkastet till detaljplanen &r infarten till biogas stationen sammanslagen med tvatthallens infart.
Infarten till tvatthallen ar dimensionerad for att klara av personbilar och paketbilar, inte fér tung
trafik. P& grund av detta &r inte en gemensam infart med biogasstationen ndgot som vi vill ge-
nomfors.

Bemétande: Noterat, justeras till planférslaget.

e Till det justerade planutkastet 29.9.2022 forldngdes Handelsgatan s6derut mot RV8. Motiveringen
var att fa tillgang till tomt 4. Men enligt utkastet till detaljplanen har redan en infart till tomt 4 in-
planerats i anslutning till biogas stationen. Bekymrar sig éver hur underhallet vintertid kommer
att skotas sa att det inte lamnas en stor snéhdg ut mot RV8 som skymmer fastigheten fran riks-
vagen sett.

Bemétande: Till tomt 4 i planutkastet, behévs flera én en infart. Interna tomtindelningar kan ske i
framtiden och man vill ha méjlighet till en infart fr8n Handelsgatan. Till planférslaget beaktar man
8sikten och justerar Handelsgatan s§ att den inte g8r dnda ut till RV8 men s& att en infart till
tomt 4 (3 i planférslaget) fortfarande ar mdéjlig.

o I detaljplanen finns inritat ett omréde l&ngs hela RV8 som skall planteras med trad. Enligt utkas-
tet &r detta omrdde stérre dn det omrdde som finns i dagsldget. Om férslaget med detaljplanen
forverkligas blir Hotellgrand obehdvlig. Anmérkaren dnskar i sd fall erbjudas méjligheten att l6sa
in detta omrade hellre &n att det planteras trad déar. Vidare borde beteckningen med att trad
planteras tas bort och ersittas med endast planteringar. Att plantera trad i detta omrade skym-
mer avsevért fastigheten och medfor att synligheten fr&n RV8 ytterligare minskar. Det planterade
omrade som idag finns langs riksvagen torde bra ricka till och att utéka detta omrade medfér
bara extra kostnader &t kommun i form av underhall p& sommaren med grasklippning.

Bemétande: Utrymmesbehovet for de nya vdgarrangemangen ldangs RV8 &r stérre dn vad som ar
anvisat i géllande detaljplan, detta betyder att LT-omr8det strécker sig lite mera norrut n vad
det gjort tidigare. Den del av Hotellgrand som g8r framfér servicestationen och parallellt med RV8
hér till LH-tomten. Planteringsomr8det och bestédmmelsen om trddplanteringen tas bort till plan-
férslaget, byggnadsytan justeras ndrmare RV8 och &r anvisad 10 meter fr8n LT-omr8dets gréns
léngs hela omrédet.

o Onskar &ven att det pa kvarter 40 skall beredas utrymme for att lagga upp skyltningar och ljus-
skyltar som vagbeskrivning om hur infarten till servicestation sker. | fall vagdragningen for Hotell-
vagen sker runt tomt 4 och det kommer aktérer som bygger en fastighet pa upp till tre vdningar
som utkastet till detaljplanen tilldter, blir synligheten fér verksamheten kraftigt nedsatt for de
som kommer norrifran kérande pa riksvag 8.

Bemétande: En allmén bestdmmelse om reklam ldggs till och byggnadsytan p§ tomt 3 i kvarter
40 justeras s§ att framtida byggnader inte skall skymma sikten till LH-tomten.
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2. Asikt 2

e Anser att det kommer vara en enorm trafik av accelererande tunga fordon plus en massa lattare,
l&dngs hotellvigen och att det darfér bér byggas en hég bullervall for bade ljud och insyn pd EV-
omradet mellan Hotellvdgen och Bredarholmsvagen. Samt att det planteras med trad sd fort som
mojligt da det récker ar innan de natt full héjd.

Bemétande: Planférslaget kompletteras med mr-beteckning som tillter att terréngen formas
inom EV-omr&dena fér att méjliggéra buller- och insynsskydd. Omr8dena kan planteras.

3. Asikt 3

e Kan inte acceptera att vagYYY(Nopisagatan) kldms in mellan Bredarholmsvdgen 15 fastighets
gardsplan och padelhallen, redan som det &r nu stér trafiken frdn Riksvag 8 iform av buller och
insyn. Anser att man skall planera Nopisagatan mellan padelhallen och RV8, dar finns mera ut-
rymme och redan befintlig cykel-och gdngvég anda till Rifsvagen, och darmed kan man bara
bredda cykelvagen.

Garden/Huset pd Bredarholmsvéagen 15 &r av “kulturhistoriskt védrde”, detta varde kommer att
forvinna i och med att landskapsbilden havereras om man klammer in Nopisagatan mellan garden
och padelhallen.

Anser att all fordonstrafik p& RV8 som har &rende till Neste eller Polaris Hotellet skall styras via
Edsevd ramperna upp pa Kallbyvagen och vidare till Hotellvdgen, ingen RV8-trafik via Nopisaga-
tan.

Anser att en krok till pa Nopisagatan runt pd andra sidan av padelhallen inte kan rubba kostna-
derna markbart i ett s3 omfattande projekt, ddrmed bibehalls det kulturhistoriska vardet pd gar-
den.

Funderar om RV8 trafik norrut skall korsa métande séderut trafik genom en véanster svédng in pa
Hotellvagen, och hur det hjalper med 6ka trafiksakerheten, som var ett av malen med detaljpla-
nen. Anmarkaren foreslar att all trafik fran RV8 som skall till Neste eller Hotellet, oberoende kor-
riktning, skall ge via ramperna. Darmed 6kar garanterat trafiksakerheten och man kan éndra has-
tighetsbegransningen till 60km/h vid ramperna. Anmaérkaren vill att anslutningen fr&n RV8 till Ho-
tellvagen / (Bredarholmsvagen) stangs.

Bemétande: Vdgarrangemangen bestdms i p8gdende vagplanering, vilket utgér grunden fér de-
taljplaneringen. Planférslaget kompletteras med mr-beteckning som tillter att terréngen formas
inom EV-omr8dena fér att méjliggéra buller- och insynsskydd. Omr8dena kan planteras.

4. Asikt 4

e Instammer med anmarkare 3:s asikt. Papekar att det i planbeskrivningen beskrivs konsekven-
serna for kommande andringar som sma fér boende, men att detta inte alls stammer. Garden vid
Bredarholmsvagen kommer att hamna mitt i/angréansande till kdpkvarter, vilket ar en stor konse-
kvens. Trafik i direkt anslutning till tomten med b3de &kat buller och dessutom insyn som féljd
och &ven ett omkdrningsfalt p& RV8 kommer generera ytterligare buller.

e Anser att om planerna @ndd kommer att hallas som de &r enligt planutkastet, forutsatter anmark-
aren att kommunen skall st fér uppgérande och underhall av buller- och insynsskydd till fastig-
heten, i utférande som passar fastighetens och dess kulturhistoriska varde. Detta skulle t.ex. vara
ett falurétt hogt staket.

Bemétande: Noterat, bestdmmelse om insynsskydd anvisas till planforslaget. Planférslaget kom-
pletteras med mr-beteckning som tillter att terréngen formas inom EV-omr8dena fér att méjlig-
géra buller- och insynsskydd. Omr8dena kan planteras. Konsekvensbedémningen kompletteras.
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5. Asikt 5

¢ Anmarkaren d@r missnéjd med detaljplanens planutkast och for Hotell Polaris verksamhets skull
viktiga andringar i vdgarrangemangen fér anslutningsvagarna fran RV8 och anslutningsvégarna
till Hotellet fran Hotellvdgen och Hotellgrénd.
Papekar att man i samband med ett videométe med kommunen har féreslagit hur en ny dragning
frdn den nya anslutningen frdn RV8 till Neste och Hotellet skall dras, men att forslaget har blivit
nekat pga. trafiksakerhetsfrdgor. Anmarkaren pastar att anslutningen till Bredarholmsvéagen och
den nya vagYYY ar pd samma stille som anmarkarens férslag och att med kommunens moti-
vering borde inte heller de andra anslutningarna tilldtas.

Bemétande: Vdgarrangemangen bestédms i pdgdende végplanering.
Vastine: Tiejarjestelyt médritellddn kdynnissd olevassa tiesuunnittelussa.

e P3pekar att man i planutkastet stédngt anslutningen fran Hotellgrand till den vdg som gar parallellt
med RV8. Papekar att man fran den nuvarande Hotellgrénd slipper direkt till Hotellets och restau-
rangens huvudingdng samt parkeringsplats. P&pekar att den andra véstliga vaganslutningen till
Hotellet har kapats av fore fastighetens férsta anslutning som leder till bilgaraget, stockstugan
samt Hotellets innergdrd. I slutet av den nya Hotellgrand har planerats en véndplats som delvis
gar in pa fastigheten, och pa den nya fiberkabeln. Anser att denna tvdngsinlésning &r onddig.

Den nuvarande véganslutning till bakgarden &r planerad, dimensionerad och fungerar som anslut-
ning till garaget, stockstugan och bakgdrden. Att den skall ersétta all trafik till Hotellet lyckas
inte. Innergarden fungerar som parkeringsplats fér hotellets géster och personalen, godsleverans-
vdag, servicevag for avfallshantering samt i brand- och réaddningsplanen markerad samlingsplats
och raddningsvag.

Hotellets huvudingdng samt restaurangens parkering behdver bada nuvarande vagarna norrut
och vésterut. Anser att de inte blivit likabehandlade d& Hotellgrand har kapats av medan grann-
fastighetens vdg gar anda till RV8. Papekar att de inte finner ndgot som férbattrar trafiksiker-
heten med denna I6sning och déarmed ar den orattvis och onddig.

Bemétande: Hotellgrédnden féridngs till byggnadsytan som angréansar till RV8. All trafik till hotellet
sker via Hotellgrénden. Hotellets interna trafik f8r fortsétta som tidigare.

Vastine: Hotellikuja pidennetdén Valtatie 8:n viereiselle rakennusalalle. Kaikki liikenne hotellille
tapahtuu Hotellikujan kautta. Hotellin sisdinen liikenne voi jatkua entiseen tapaan.

o Observerar att man tagit bort lattrafikleden intill RV8. Papekar att det inte ryms en lattrafikled
mellan fastigheterna vid Bredarholmsvagen. Uppmanar att kommunen skall krava att trafikleds-
verket bevarar den befintliga lattrafikleden som gar fran Bredarholmsvégen norrut. Om man
maste bredda p& RV8 kan man géra det dsterut.

Papekar att man tagit bort busshallplatsen utanfér Neste, vilket betyder att kollektivtrafiken i
Edsevo upphor. Uppenbarligen tas de viktiga bussférbindelserna mot Vasa och Abo bort. Uppma-
nar att kommunen skall krava att trafikledsverket planerar fér underfart fér fotgangare under RV8
vid nuvarande busshallplats och att den nuvarande busshallplatsen halls kvar och att det skall fin-
nas busshallplatser pd bada sidorna RV8. Pastar att flytt av busshallplatserna 1km frén service-
stationen och hotellet inte skulle vara ett fungerande alternativ fér ndgon. Anser att kostnaderna
for en underfart for fotgangare inte skulle vara oskaliga eftersom vid andra liknande vagplaner
planeras sadana for &lgar, varfor inte ocksd &t manniskor?

Ber kommunens planldggningssektion, tekniska sektor, kommunstyrelse samt kommunfullmak-
tige att behandla planéndringarna igen pa basen av anmarkarens férslag och justera planen s att
affarsverksamhetens fortsattning inte riskeras pga. vagférbindelsernas kapning.

Bemétande: Léttrafikled ldngs RVS8 ersédtts med en ny intern lattrafikled. Busshéllplatsen utanfér
Neste flyttas ldngre norrut pga. utrymmesbehoven fér vdgarrangemangen. Inldmnade 8sikter no-
teras och beaktas i m&n av méjlighet.

Vastine: Valtatie 8:n varrella kulkeva kevyen liikenteen reitti korvataan uudella siséiselld kevytlii-
kennevdéyléalla. Nesteen ulkopuolella oleva bussipysakki siirretddn pohjoiseen johtuen tiejérjestely-
jen tilavaatimuksista. Jatetyt mielipiteet noteerataan ja huomioidaan mahdollisuuksien mukaan.
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6. Asikt 6

e Anser att det vore mer trafiksdkert om trafiken som skall norrut fran Edsevé omradet pa RV8
skulle ledas via trafikramperna. P& EV-omradet skall det anvisas bullerskydd.

Bemétande: Vagarrangemangen bestdms i pdg8ende vigplanering. P8 EV-omrdet intill Bredar-
holmsvégen anvisas ett mr-omr8de som fungerar som buller- och insynsskydd.

Vastine: Tiejéarjestelyt méaéritellddn kdynnissa olevassa tiesuunnittelussa. EV-alueella Bredarhol-
mintien vieressd on osoitettu mr-alue, joka toimii melu- ja ndkéesteenda.
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