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1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1 SOVELTAMISALA

Maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen maaraysten sekd muiden
maankayttoa ja rakentamista koskevien sdéntjen ja méardysten lisaksi
Pedersoren kunnassa on noudatettava tdman rakennusjérjestyksen
madrayksia, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa
tai Suomen rakentamismaérayskokoelmassa ole asiasta toisin maaréatty
(MRL 14 § 4 mom.)

1.2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Kunnan rakennuslupaviranomaisena toimii lupalautakunta. Lautakunnan
alaisena toimii rakennusvalvontavirasto ja rakennustarkastaja.

Paatosvallan siirtdmisesta maaratadan johtosadnnossa.

2.  LUPAJARJESTELMAT

2.1 TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN- TAI ILMOITUKSENVARAISUUS

Luvan/ilmoituksen tarve

Asemakaavan ulkopuolella jo olevaan asuntoon tai loma-asuntoon kuulu-
van kerrosalaltaan enintain 20 m? suuruisen lampoeristamattoman ja tuli-
sijattoman talousrakennuksen rakentamiseen sovelletaan lupamenettelyn
asemesta ilmoitusmenettelya.

Maanviljelystilaan kuuluvan, kerrosalaltaan enintain 60 m? suuruisen
lampderistamattdman ja tulisijattoman talousrakennuksen rakentamiseen
sovelletaan ilmoitusmenettelyé.

Asemakaava-alueella kerrosalaltaan enintdan 12 m? suuruisen lampo-
eristamattoman ja tulisijattoman talousrakennuksen rakentamiseen
asemakaavassa osoitetulle paikalle sovelletaan ilmoitusmenettelya.

Rakentamista koskevaan ilmoitukseen on liitettdva luonnospiirustus ja
mitoilla varustettu asemapiirros.
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2.2 TOIMENPITEEN LUVAN- TAI ILMOITUKSENVARAISUUS

Maankaytto- ja rakennuslain 126, 126a ja 129 §:n nojalla maarataan
toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta

kunnan osa-alueilla seuraavasti:

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA
ILMOITUS TEHTAVA
EI TOIMENPIDETTA

Toimenpide
1) Rakennelma (rakentaminen)

Asema-
kaava

Oikeus-
vaikutteinen
yleiskaava

Muut
alueet

Erillinen katos

Kioski, pysyva, enint. 10 m?

Kaymala (WC)

Lava

Huvimaja yli 10 m?

Grillikota/huvimaja 7-10 m?
Muu vastaava rakennelma

X |O | X|X|X|X|X

X |O | X|X|X|X|X

X O [X|X|X|X|O

2) Yleisorakennelma (perustaminen ja rakentaminen)

Urheilupaikka, kaukalo

Kokoontumispaikka

Asuntovaunualue tai vastaava

Katsomo

Y leisoteltta tai vastaava

XX [ XXX

XX [ XXX

XXX |X | X

3) Liikuteltava laite

Asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan pitdminen paikallaan
sellaista k&yttoa varten, joka ei liity tavanomaiseen retkei-
lyyn tai veneilyyn

4) Erillislaite (rakentaminen)

Masto, alle 15 m

O]

O]

0]

Masto 15-60 m

X

X

X

Masto, yli 60 m

Rak.lupa

Rak.lupa

Rak.lupa

Savupiippu, enintdédn 8 m

O]

O]

0]

Savupiippu, yli 8 m

X

X

X
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4) jatkuu Asema- | Oikeus- Muut
kaava vaikutteinen | alueet
yleiskaava
Lantakaivo, yli 150 m® Rak.lupa | Rak.lupa Rak.lupa
Sailiot ja viljasiilot yli 100 m® X X X
Palavien nesteiden ja vaarallisten aineiden sailiot, yli 10 m® | X X X
Palavien nesteiden ja vaarallisten aineiden séiliot, enint. 10
m3 X X X
Hiihtohissi X X X
MuistomerkKi X X X
Suurehko antenni, lautasantenni halk. yli 2 m X X X
Ei hyvak-
Tuulivoimala, korkeus enint. 15 m (kokonaiskorkeus) 1 syta Rak.lupa Rak.lupa
Ei hyvak-
Tuulivoimala, korkeus yli 5 m, enintdan 10 m syta X X
Suurehko valaisinpylvas tai vastaava X X X
Kuivalantala ilman kattoa X X X
5) Vesirajalaite (rakentaminen)
Suurehko laituri tai silta, viisi venepaikkaa tai enemman X X X
Muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava
rakennelma, kanava, aallonmurtaja tai vastaava X X X
6) Sailytys- tai varastointialue (perustaminen
tai jarjestaminen)
Muusta alueesta erotettu suurehko varastointi- tai
pyséakodintialue tai muu vastaava X X X
7) Julkisivutoimenpide
Rakennuksen julkisivua koskeva muutostyo X X X
Kattomuodon muuttaminen X X X
Katteen tai sen vérityksen muuttaminen @) @) )
Ulkoverhouksen rakennusmateriaalin muuttaminen ) ) )
Ulkoverhouksen vérityksen muuttaminen 0 0 —
Katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen — — —
Terassikatto X X X
8) Mainostoimenpide
Suurehko pysyva rakennelma X X X
Rakennelmien asettaminen (ei muutoksia olevista) 0 0 0
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Toimenpide Asema- | Oikeus- Muut

9) Aitaaminen (rakentaminen) kaava vaikutteinen | alueet
yleiskaava

Rakennettuun ympaéristoon liittyvé erottava kiinted aitatai | X @) —

kadun reunusmuuri, korkeus yli 1,2 m, ks. kohta 10

Rakennettuun ymparistoon liittyva erottava kiinted aitatai | O — —

kadun reunusmuuri, korkeus enintddn 1,2 m, ks. kohta 10

Melueste X X )

10) Yhteenliittdminen/jakaminen

Asuinhuoneistojen yhteen littdminen tai jakaminen X X X

11) Jatevesien Kasittely

Kiinteiston jatevesien késittely X X X

12) Maa- ja kalliolampdlaitos

Maalammon kerdysputkien asettaminen jarvi- ja X X X

jokialueilla

Lampdokaivon poraus X X )

13) Muut jarjestelyt

Muut ympéristokuvaan merkittavasti ja pitk&aikaisesti vai-

Kuttavat jarjestelyt ja muutokset. X X X

1

Asemakaavoitetulla asuinalueella ei hyvaksyta yksityiskdyttoon tarkoitettuja tuulivoimaloita, ellei edellytyk-

sid ei ole selvitetty ja todettu asemakaavassa.
2) Tuulivoimalalle, jonka kokonaiskorkeus on yli 15 m (napa + roottori ) vaaditaan rakennuslupa. Tuulivoima-
lan rakentamisen tulee aina perustua kaavoitukseen tai suunnittelutarveratkaisuun.

Soveltamisohjeet:

Kohdissa 1-10 tarkoitettuja lupia ei tarvita, jos toimenpide perustuu
asemakaavaan tai oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan, jossa toimen-
piteet ohjautuvat kaavaméaaraysten mukaan.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyté lupa- tai
ilmoitusmenettelyd, on kuitenkin rakennettava saaddsten ja maaraysten
mukaiselle etdisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista, niiden on
sovittava ymparistoon eikd niista saa aiheutua naapurille kohtuutonta
haittaa.

IImoitukseen on liitettava selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.
Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyt-
tad rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai
naapurin oikeusturvan kannalta on tarpeen, tai jos kyseessd on maise-
massa herkélle alueelle rakentaminen (MRL 129 § 2 mom.) Joissakin
tapauksissa voidaan vaatia rakennusluvan hakemista sellaisille hank-
keille, joille yleensé hyvaksytaan toimenpidelupa, MRL 113 8.
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Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtyé, jollei
rakennusvalvontaviranomainen 14 péivan kuluessa ilmoituksen
vastaanottamisesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun
hankkeeseen (MRL 129 § 2 mom.).

IImoitus raukeaa, ellei toimenpidetté ole aloitettu ja saatettu loppuun
kolmen vuoden kuluessa.

3.  RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON

OTTAMINEN

3.1 SIJOITTUMINEN

Etaisyydet

Rakennuksen etdisyys rakennuspaikan rajasta maaraytyy MRA 57 §:n
mukaan.

Asemakaava-alueella rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan rajasta
tulee olla vahint&an 4 metrid, ellei asemakaavassa muuta mainita.
Rakennuksen saa kuitenkin sijoittaa 2 metrin etéisyydelle kunnan
omistaman viheralueen rajasta.

Rakennuksen etdisyyden puron tai laskuojan reunasta tulee olla
vahintdén 7 metria.

Rakennettaessa yksityisen tien varrelle on sovellettava yksityisista
teistd annetussa laissa (15.6.1962/538) saadettyja etéisyyksia. Suoja-
alueen leveys on mainitun lain mukaan 12 m tien keskiviivasta. Raken-
nettaessa maantien varrelle on noudatettava Maantielain
(23.6.2005/503) maarayksia. Suoja-alueen leveys on mainitun lain mu-
kaan 20 m tien keskiviivasta. Erityisestd syysta voidaan tiesuunnitel-
massa maaratylla tielld tai tienosalla osoittaa etéisyys 20 metria
lyhyemmaksi taikka pidentad etaisyytta.

Madréattaessa turkistarhojen etéisyys naapurin asuntoon tai loma-
asuntoon, on otettava huomioon paikalliset olot ympéristossé ja tarho-
jen koko, kuitenkin niin, ettd rakennusten vélisen sijainnin tulee olla
vahintdan 200 m.

Uuden tarha-alueen perustamisessa tai olevan tarha-alueen laajentami-
sessa on noudatettava seuraavien taulukoiden mukaisia etéisyyksia:



Taulukko 1.

Turkistarhojen kokoluokat
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Kokoluokka Siitosnaarasminkkia tai -hilleria | Siitosnaaraskettua tai Suomen supia
Pieni tarha <250 kpl <50 kpl

Keskikokoinen tarha | 250 - 2000 kpl 50 - 600 kpl

Iso tarha >2000 kpl >600 kpl

Taulukko turkistarhauksen ymparisténsuojeluohjeen mukaan. Tyéryhman ehdotus 31.5.2000/YM0613:00/24/02/1999

Taulukko 2.

Turkistarhan ja asutuksen tai virkistysalueen valiset suositeltavat vahimmaisetaisyydet

Etaisyys asuntoon vaestokekuk-

sen tai kaavoitetun asuinalueen | Etaisyys asunnosta virkistysalueeseen
Kokoluokka ulkopuolella tai kaavoitettuun virkistysalueeseen
Pieni tarha >200 m >300 m
Keskikokoinen
tarha >200 m >500 m
Iso tarha >400 m >1000 m
Hallit >200 m >300 m

Taulukko turkistarhauksen ymparistonsuojeluohjeen mukaan. Ty6éryhman ehdotus 31.5.2000/YM0613:00/24/02/1999

3.2 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA
MAISEMAAN

Maisema ja luonnonymparisto

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Maise-
mallisesti merkittavall& peltoalueella rakentaminen tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja

metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan séilytettava rakennuspai-
kan luonnonmukaisuus seka sééstettava arvokkaita kasvillisuuden
reunavyohykkeitd, luonnon merkittdva kauneusarvoja ja erikoisia luon-
nonesiintymid, kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittaa
rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-

seen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa liittdd ymparoivaan maisemaan

sopivin istutuksin.




Oleva rakennuskanta
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Rakennusty6n aikana vaurioitunut tai muuten ympéristoa rumentava
osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin
saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen
sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, julkisivumateriaalin,
vérityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla
rakennusten tulee muodostaa ympéristo- ja maisemakuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus.

3.3 YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Ympariston hoito

Ympériston valvonta

3.4 AITAAMINEN

Rakennettu ympéristd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytossa
ja siistissé kunnossa (167 8 1 mom. MRL)

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi-
tai jatesailididen tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nako-
suoja tai rakennettava aita.

Tohryt tulee poistaa rakennuksen julkisivuista niin pian kuin se on
teknisesti mahdollista.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitettua ympariston hoitoa ja valvontaa pitdmalla
vuosittain ympéristokatselmuksen toukokuussa.

Kiinteistonomistajille ja -haltijoille tiedotetaan katselmuksesta lehti-
ilmoituksella vahintdan 14 paivaa ennen katselmusta.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan
soveltua ymparistoon.

Katua tai muuta yleisté aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtéava
kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtéva niin, ettei
siitd aiheudu haittaa liikenteelle, minka takia aidan sijoittelussa on otet-
tava huomioon ndkeméolot.

Risteysaluetta tai tieliittymé&a vastassa oleva kiinted aita, pensasaita tai
reunusmuuri ei saa aiheuttaa ndkemaestettd. Erityistapauksissa aidan
korkeutta on rajoitettava kohdan 2.2.9 mukaan.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, tekee ja
pitdd kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.
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Tonttien tai rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemiseen ja
kunnossapitdmiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat
velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei velvollisuuden muun-
laiseen jakamiseen ole erityista syytd. Mikali asiasta ei sovita, jaosta paat-
taa rakennusvalvontaviranomainen.

Salavia tai muita sellaisia kasveja, jotka saattava aiheuttaa vahinkoa, ei
saa istuttaa viemarijohtojen ja salaojitusjarjestelmien tuntumaan.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sité sijoiteta rajalle,
tulee sijoittaa siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta
tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.

3.5 PIHA-ALUEET/PIHAMAA

Rakennuspaikan kuivanapito

Pihamaan korkeusasema

Liikennejarjestelyt

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Rakennuspaikan
sade- ja sulamisvesien haitaton johtaminen on jarjestettava. Pinta- ja
kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Kattovesi ja tontin salaojitus on liitettdva asemakaavan
hulevesijarjestelmaan, jos sellainen on olemassa.

Kiinteistonomistaja (porausurakoitsija) huolehtii lampdkaivon
porauksessa syntyvéan lietteen poistamisesta.

Pihamaan korkeusasema tulee sopeuttaa ymparistdn korkeusasemiin.

Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista
tontin rajan yli naapurin tontille.

Liittymassa katuun tai tiehen sekd rakennuspaikan siséisissa jarjeste-
lyissd on otettava huomioon liikenneturvallisuus. Tieliittymé&a varten
tarvitaan aina tien hallinnoijan lupa.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Ennen poraus-, kaivu- tai muiden maanrakennustdiden aloittamista on
selvitettdva maanalaisten johtojen ja rakenteiden sijainti rakennuspai-
kalla ja sen l&heisyydessa.
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3.6 RAKENNUSALAN YLITTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Rakennus saa ulottua rakennusalan yli seuraavasti:
Ylitys saa olla 1,0 metrid erkkereiden, suojakatosten, rdystéiden ja
vastaavien maanpinnan ylapuolisten rakenteiden osalta.

3.7 OSOITEMERKINTA

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin
sisdiseen liikennealueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen,
rakennuksen osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiin-
teistolle johtavan ajovaylan alkupaahén.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen
kayttoonottotarkastuksessa.

3.8 RAKENTAMINEN MELUVYOHYKKEELLA

Rakennettaessa meluvyohykkeelld rakennuttaja vastaa kaikista
melusuojan rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista. Rakennuttaja
on myos velvollinen toteuttamaan sellaiset rakennustekniset ratkaisut,
jotka vahentavat melua asuinrakennuksen sisalla. Oleskelualueet on
rakennettava siten, ettd rakennus mahdollisuuksien mukaan suojaa me-
lulta.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

4.1 RAKENNUSPAIKKA
Rakennuspaikan vahimmaisvaatimus on MRL 116 §:n nojalla 2000 m?.
Y leiskaava-alueen ulkopuolella olevalla alueella saa rakentaa enintdaéan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.

42 RAKENTAMISEN MAARA

Asuintarkoitukseen kéytettdvéan rakennuspaikan suurin sallittu kerrosala
saa olla yhteensa enintdén 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Muuhun
tarkoitukseen kaytettdvan rakennuspaikan suurin sallittu kerrosala saa
olla yhteensé enint&dén 25 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Sen estdmaéttd, mité edelld tdssa kohdassa on kokonaiskerrosalan
rakennusten tai asuntojen lukumaaréastad maaratty, rakennusvalvonta-
viranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytssa olevan
maatilan talouskeskuksen yhteyteen tarvittava maaré asuntoja seké
maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.
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Rakentaminen kellariin tai ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan lupapé&étoksessa sallia
rakennuksen padasiallisen kayttétarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéali se on
mahdollista ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seké
soveltuminen rakennettuun ympéristoon.

4.3 LIIKENNEJARJESTELYT

Asemakaava-alueen ulkopuolella on otettava huomioon yleisten teiden
suoja-alueet seka kohdissa 3.1, 3,4 ja 3,5 mainitut liittyma- ja
nakemévaatimukset.

5.  RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA

5.1 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOVELTUMINEN YMPARISTOON
RANTA-ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota
rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen.

Suunnitellusta ruoppauksesta on tehtéva ilmoitus alueen elinkeino-,
litkenne ja ympéristokeskukseen.

Asuinrakennuksen tai rakennuksen etéisyys rantaviivasta ja sijainti
rakennuspaikalla on méarattava sellaiseksi, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy.

Rakennettaessa ranta-alueella tai avoimeen maastoon tulee kiinnittaa
erityistd huomiota rakennuksen korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja véritykseen. Kiiltdvat kattomateriaalit on maalat-
tava.

Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistdon tai vesijattdmaahan
rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee olla v&hintdan 40 metrié.

Y114 5. momentissa tarkoitetulla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden
yksiasuntoisen rakennuksen taloustiloineen. Sauna ja muut taloustilat
saa sijoittaa erillisiin rakennuksiin.

Rakennuksen vari sopeutetaan ymparoivaan luontoon. Rakennuksen on
sijoitettava véhintaan 20 metrin etdisyydella rannasta, kuitenkin 10 met-
rin etdisyydella rannasta saa sijoittaa kerrosalaltaan enintain 20 m?
suuruisen saunarakennuksen, jonka katettu ala on enintéan 35 m?, tai
kerrosalaltaan enintdan 10 m? suuruisen huvimajan.
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Y11& mainitut etdisyydet maarataan keskivedenkorkeuden mukaan.
Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 5 metrié ylavesirajan mukaisesta
rantaviivasta ja vahintddan 5 metrid jakokunnan ranta-alueen rajasta.

Rakennuspaikan korkeuden ennen taytto4 tulee olla vahintaan +1,0 m ja
lisaksi lattiatason tulee olla vahintaan 1,5 m keskivedenkorkeuden yla-
puolella.

Tarvittaessa pyydetdan Elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskuksen
lausuntoa vedentasoista ja tulvavaaroista. Lausuntoa on pyydettava, kun
kyseessa on yhteiskunnalliselle toiminnalle tarked rakentaminen tai ra-
kentaminen, joka saattaa aiheuttaa ympaéristo- tai terveysriskejéa.

52 RANTA-ALUEELLE RAKENTAMISEN MAARA

Loma-asunnot

Ranta-alueella loma-asunnon rakennuspaikalla (RA-alueella ja
kaavoittamattomalla ranta-alueella) rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintaan 155 m2. Samalle rakennuspaikalle saa rakentaa
enintaan 5 erillista rakennusta. Naista yhden tulee olla paéarakennus.
Muut rakennukset voivat olla vierastupa, saunarakennus ja kaksi
talousrakennusta. Saman loma-asuntotontin rakennukset on sijoitettava
lapimitaltaan enintd&n 50 metrié olevalle alueelle.

Paarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 75 m2. Saunarakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 25 m? ja sen katettu ala enintaan 50 m?. Vie-
rasmajan kerrosala saa olla enintdan 30 m? ja sen katettu ala enintaan
45 m?,

Saunarakennus on talousrakennus, jossa ei saa olla keittiota tms., joka
tekisi siita itsendisen loma-asunnon.

Mikéli paarakennuksessa on sauna ja pesu- ja pukeutumistilat,
padrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 95 m?, eika silloin sallita
erillisen saunarakennuksen rakentamista.

Ymparivuotinen asuminen

RA-rakennuspaikan (asemakaavan ja osayleiskaavan alueella)
muuttaminen vakituiseksi asuinrakennuspaikaksi kunnan myodntdman
poikkeusluvan turvin on sallittua vain jos rakennuspaikka sijaitsee
ennestéén olevan vakituisen rakennuspaikan yhteydessd, eika se ole
koskaan mahdollista jos RA-rakennuspaikka sijaitsee saaressa, jolla ei
ole kiinteaa tieyhteyttd. Muutos on mahdollinen vain sill&
edellytyksell, etta tontin pinta-ala on véahintaan 3000 m2.

Y hteenlaskettu rakennusoikeus saa téllaisissa tapauksissa olla enintaan
250 m?, josta mahdollisen vierasmajan ja saunan yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla enintdan sama kuin loma-asutuksen osalta.
Varastorakennuksen, pienen ty6tilan yms. rakennusoikeus saa olla
enintaian 100 m?,
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Rakennusten kerrosluku on sopeutettava ennestadn olevan asutuksen
kerroslukuun.

Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi ei ole sallittua, jos
rakennus sijaitsee 20 metria lahempana rantaviivaa.

Y114 téssa kohdassa mainitut rakennusoikeudet koskevat vain tdmén
rakennusjarjestyksen hyvaksymispéatoksen jalkeen hyvaksyttyjé ranta-
osayleiskaavoja ja ranta-asemakaavoja. Tata ennen vahvistettuja ranta-
osayleiskaavoja ja ranta-asemakaavoja on tarkistettava ennen kuin nii-
hin voidaan soveltaa korotettua rakennusoikeutta.

6. SUUNNITTELUTARVEALUE

Suunnittelutarvealueella rakennusluvan myontaminen perustuu
maankaytto- ja rakennuslaissa mainittuihin erityisiin edellytyksiin, sen
lisaksi mitd luvan edellytyksistd muualla sdadetdan ja maarataan.

Suunnittelutarvealueelle rakentamisesta on hankittava kaavoitusosaston
lausunto.

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEELLA

RAKENTAMINEN

Talousveden riittavyys

Jatevesien kasittely

Asuintalolla tulee olla kdytettavissa riittavasti hyvalaatuista talousvetta.

Sellaisten jatevesien kasittelyssd, joita ei voida johtaa yleiseen
viemdriverkostoon, on noudatettava sen lisaksi mitd saédetéan valtio-
neuvoston asetuksessa 209/2011 talousjatevesien késittelysta viemari-
verkostojen ulkopuolisilla alueilla:

Ranta-alueet

Ranta-alueilla suositellaan loma-asunnoille kuivakdymalaa.
Vesikdymalén jatevedet on johdettava tiiviiseen umpiséilioon. Muut
loma-asunnon tai saunarakennuksen jatevedet on kasiteltdva
maasuodattamossa tai vastaavassa puhdistusjéarjestelméssa tai imeytet-
tdva maaperédén. Ranta-alueilla vakituiseen asumiseen kéytettavien
asuntojen jatevedet on johdettava saostuskaivoihin ja kasiteltdvd maa-
suodattamossa tai vastaavassa puhdistusjarjestelmassé. Vaihtoehtoisesti
jatevedet voidaan johtaa tiiviiseen umpisailioon.

Kantovedellisen saunan pesuvedet voidaan johtaa kuoppaan tai ns.
Kivisilmaan.

Muut alueet
Muilla alueilla jatevedet on puhdistettava jatevesiasetuksen vaatimusten
mukaan. Kaytdssé olevalla puhdistusjarjestelmélla tulee olla taattu puh-
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distusteho ja on annettava asiantuntevan urakoitsijan rakennettavaksi
hyvéksytyn suunnittelijan laatiman suunnitelman mukaan.

Jatevesien puhdistuslaitoksen suojaetéisyys talousvesikaivoon on 50 m,
vesistoon 20 m ja kiinteiston rajalle 5 m.

Alueilla, jotka eivéat ole sdannollisesti imukuljetusajoneuvon ulottuvilla,
on vesikdymalan rakentaminen kiellettya.

Erityismaaraykset tarkeille pohjavesialueille

Rakennusjarjestyksen maaraykset koskevat yhteiskunnan vedenhankin-
nalle tarkeitd pohjavesialueita ja vedenhankintaan soveltuvia pohjavesi-
alueita (nama alueet rinnastetaan ympaéristonsuojelu- ja vesihuolto-
laeissa toisiinsa).

Vedenottamon tai tutkitun vedenottamon lahisuojavyohykkeelld ei
sallita uusien asuintalojen rakentamista. Haluttaessa rakentaa tai tehda
muita toimenpiteitd muualla tarkeéll4 tai vedenhankintaan soveltuvalla
pohjavesialueella, on etukéteen selvitettdva aiheuttaako rakentaminen
vaaraa pohjaveden laadulle ja tasolle.

Maansiirto tai kaivaminen pohjaveden suojakerroksessa on kielletty
tarkealla tai vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella.

Oljy- ja polttoainesailiot ja muut vaarallisten aineiden saili6t on
ensisijaisesti sijoitettava tarkean tai vedenhankintaan soveltuvan
pohjavesialueen ulkopuolelle. Saili6t, jotka kuitenkin sijoitetaan pohja-
vesialueelle, on varustettava paitsi suoja-altaalla ja katoksella myds yli-
taytto- ja lapposuojalla, halytysjarjestelmalla ja vuotojen
valvontajarjestelmalla.

Pohjavesialueilla voidaan sallia maalammon keruuputkiston asenta-
mista tai lampokaivon porausta, jos Elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus on lausunnossa todennut, ettd toimenpide on mahdollinen ilman
vesilain mukaista lupaa ja toimenpide jarjestetédan ja toteutetaan
Ympéristoministerion antamien ohjeiden mukaan.

Tarkeill4 tai vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla isohkoilla
yleisilla paikoitusalueilla ja liikennealueilla muodostuvat pintavedet ja
salaojitusvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Tarkoituk-
seen tulee olla sopivat laitteistot ja mahdollisesti tarvittavat luvat.

Tarkealld tai vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella kaikki
jatevedet on johdettava kasiteltdvaksi pohjavesialueen ulkopuolelle tai
kerattdva tiiviiseen tarkoitukseen soveltuvaan umpinaiseen sailioon.

Tarvittaessa pyydetddn Elinkeino-, likkenne- ja ympaéristokeskuksen
lausuntoa pohjavesialueille suunnitelluista toimenpiteista.
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HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa ilman erityisia syité johtaa alku-
perdisen rakennustyylin haviamiseen.

RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA
RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

Tulvavaara-alueilla rakentamiskorkeuden tulee olla sellainen, ettéa
tulvavahinkojen vaara on rakennuksille mahdollisimman pieni. Tdma
koskee etenkin asuinrakennuksia. Tarvittaessa hankitaan alueen
Elinkeino-, litkenne ja ymparistokeskuksen lausunto.

ASEMAKAAVOJA TAYDENTAVAT MAARAYKSET

Ellei asemakaavasta muuta johdu, on asuintalon rakennuspaikalla
oltava ainakin yksi autopaikka asuntoa kohti. Muuhun tarkoitukseen
osoitetulla rakennuspaikalla autopaikkojen lukumaaré mééaraytyy
toiminnan laadun ja kerrosalan perusteella.

Asuintonttien (AO) alueella saa rakentaa enintdan yhden kaksiasun-
toisen asuinrakennuksen, josta sivuasunnon kerrosala on enintédan 70

m2.

Asuinrakennusta tai muuta enintdén kahdelle perheelle tarkoitettua
rakennusta palvelevan talousrakennuksen korkeus saa olla enintaén 3,5
metrid. Mikéli asemakaavassa ei ole kaavamaaraysta, sovelletaan talta
osin rakennusjérjestyksen maéarayksia.

Muurin tai aidan rakentaminen tulee tehda siten, etté se sopii yhteen
alueen rakennustyylin kanssa.

RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittdvat luonnontilaiset tontinosat
tulee suojata tydmaa-aikana huolellisesti.
Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttéda lupahakemuksen
késittelyn yhteydessé tai rakennusty6té valvoessa, ettd rakentaja laatii
suojaussuunnitelman.
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12. JATEHUOLTO

Jateastiat ja jatteille tarkoitetut rakennukset on palovaaran takia
osastoitava tai sijoitettava tietylle etéisyydelle rakennuksesta.

13. MAARAYSTEN VALVONTA JA NOUDATTAMINEN JA NIISTA
POIKKEAMINEN

13.1 RAKENNUSJARJESTYKSEN TARKISTUS

Rakennusjarjestys on tarkistettava joka neljas vuosi puolivalissa
toimikautta, niin ettd varmistetaan paattajien sitoutuneisuus
kehitystavoitteisiin. Rakennusjarjestyksen arvioinnin yhteydessa
on tarkistettava sen ajankohtaisuus ja tavoitteiden mahdolliset muu-
tokset.

13.2 POIKKEAMINEN MAARAYKSISTA

Ymparisto- ja rakennuslautakunta voi poiketa tdmén rakennusjarjestyk-
sen méaarayksesta, jollei se merkitse méaréyksen tavoitteen olennaista
sivuuttamista.

Kun kyseessa on poikkeaminen rakennuspaikan vahimmaiskoon tai
rakentamisen maaraa koskevista maaréayksista tai ranta-alueita koske-
vista etdisyysmaarayksista, lupa voidaan myontad, mikali rakentaminen
ei vaikeuta kaavoitusta.

Ennen asian ratkaisemista on hankittava kaavoituksesta vastaavan
viranomaisen lausunto.

Ennen péatostéd poikkeamisesta rakennusjérjestyksen maarayksisté on
tarvittaessa hankittava pelastus-, ymparisténsuojelu- ja terveydenval-
vonta- tai kaavoitusviranomaisen lausunto.

13.3 VOIMAANTULO

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan rakennusjérjestys, jonka
kunnanvaltuusto hyvéksyi 11.12.2001, § 101.

Pedersoren kunnan rakennusjarjestys tulee voimaan kun
kunnanvaltuuston hyvaksymispaatds on kuulutettu ja saanut lain voi-
man.
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Kunnanvaltuusto hyvaksyi Pedersdren kunnan rakennusjérjestyksen
27.6.2011, § 61.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi rakennusjarjestyksen tarkistuksen
29.1.2018, § 5. Rakennusjarjestys tulee voimaan 16.3.2018.



