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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Revideringen av Ytteresse delgeneralplan i Pedersére kommun utférs av Ramboll Finland Oy pa upp-
drag av och i samarbete med Pedersére kommun.

Planldggningsansvarig:

Pedersére kommun
Skrufvilagatan 2, 68910 Bennds
Tel. (06) 785 0111

www. pedersore.fi

PEDE RSé RE Kontaktperson
A 8 Planldggare Anna-Karin Pensar
NG 134 Tel. +358 44 755 7619

E-post: anna-karin.pensar@pedersore.fi

Planldggningskonsult:

Ramboll Finland Oy
Terasgrdnd 1-3 E, 65100 VASA

www.ramboll. fi
RAMBGOLL
Kontaktperson
Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605

Tel. +358 50 349 1156
e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

1.2 Planldggningsomradets lage

Planldggningen berdr Ytteresse by med ndrmaste omgivning. Omradet stracker sig fran Fors-Gers i
séder till Hamplandet i norr och fran Lanaforsen i véster till Storgjutan i dster.
Planldggningsomradet omfattar ca 1980 ha. Ytteresse centrum &r beldget ca 12 km frdn kommunens
centrum i Bennas och ca 17 km frén Jakobstads centrum.

Ytteresse &r idag en av de snabbast viéxande byarna i Pedersére. Invanarantalet &r ca 1800 och en
stor del av dessa &r unga under 14-3r.

Omradets regionala ldge och avgransning kan studeras i nedanstdende bilder.
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1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

Planens namn och syfte

Planens namn ar YTTERESSE DELGENERALPLAN.

Syftet med generalplanen ar att sammanfoga flertalet delgeneralplaner till en enhetlig delgeneralplan
for Ytteresseomradet. I allmanna drag vill man med delgeneralplanen styra samhéllsstrukturen, mar-
kanvandningen och byggandet inom omradet.

SAMMANDRAG

Olika skeden i planlaggningsprocessen

18.3.2019 § 59 Kommunstyrelsen beslutar pabdrja en revidering av generalplanerna for
Ytteresse.

3.7-18.8.2019 PDB (Program for deltagande och bedémning) till paseende.

- .. Planutkast till pdseende
- Planférslag till pdseende

Delgeneralplanen

Det centrala innehallet i delgeneralplanen &r reserveringar féor markanvandningen inom omrédet,
d.v.s. reservering for bl.a. bostads-, industri- och jordbruksomraden. Delgeneralplanen innehaller
bestammelser fér hur byggandet inom olika omraden bér ordnas. Planen innehaller dven anvisningar
for hur kulturmiljon och naturvérden inom olika delomrdden bér skétas och bevaras.

Genomforandet av delgeneralplanen

Férverkligandet av delgeneralplanen kan pdbérjas nar delgeneralplanen blivit godkand i kommunfull-
maéktige och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa kommunen och/eller pa privata marka-
gare.

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhadllandena i omradet

Nedan féljer en redogérelse av omradets sardrag och kannetecken.

3.1.1 Allman beskrivning av omrddet

Planldggningsomradet &r ca 1980 ha stort och rymmer allt frdn bostadsomraden av tatortskaraktar
till spridd landsbygds bebyggelse och 6ppna akerlandskap. En stor del av omrddet bestdr av 8ker och
skogsmark. Genom omradet gdr stamvég 68 och regionalvdg 747. Bebyggelsen i omradet &r framst
koncentrerat till centrumomradet och langs med de befintliga végarna.

I centrum av Ytteresse finns service i form av: skola, daghem, bybutik, pizzeria, dansbana, rink mm.
Esse & flyter genom omradet och delar det i tva delar. Norr om &n finns storsta delen av befolkningen,
likasa ar omradet norr om &n arealmassigt storre.

Inom omradet finns dven en betydande andel lantbruksnaringar, i dagsldget finns ca 30-talet péls-
djursfarmer och svin-/nétgardar.
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3.1.2 Manniskors levnadsférhallanden och livsmiljon

Boende

De mest tatbebyggda omradena hittas i omrddets centrum samt i Mattfolk, Pavalsfolk, Dalbacken,
Flackkullkarret, Slatkullen och Slatkullbacken. Bebyggelsen hittas framst langs med de befintliga
vagarna och speciellt 1ings med stamvég 68. De detaljplanerade omradena i centrum av Ytteresse &r
mera tatbebyggda medan bebyggelsen utanfér centrumomradet &r mera glest. Inom omradet finns
dock ingen utpréglad tatortsbebyggelse, utan hela omradet &r lantligt med i manga fall vél tilltagna
tomter.

Bild 3. Bostadsbyggnader i omradet, 2019.

Service

Servicen inom omradet ar koncentrerad till centrumomradet. Har hittas service s8 som lagstadieskola,
daghem, skola, danspaviljong, tandlakare, frisor, restaurang, café, massor och bokféring.
Lantbruksnéringarna ar betydande arbetsplatser fér byns invanare. Hér finns palsdjursfarmer, svin-
och notgdrdar samt spannmalsbénder. I byn finns ndrmare 60 registrerade foretag.
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8/55



PEDERSORE KOMMUN - YTTERESSE DELGENERALPLAN

Rekreation

Inom planldggningsomradet finns byggda kommunala rekreationsanlaggningar i form av: fotbollsplan,
ishockeyrink och danspaviljong. Skid-/motionsspar finns i anslutning till I3gstadieskolan pa privat
mark. Danspaviljong ligger centralt belaget.

Invid &n finns en simstrand. Inom omradet finns dven en méjlighet att hyra semesterstugor invid
Esse &. Narheten till naturen ger ypperliga mojligheter till rekreation i det fria. Narbeldgna skogar kan
nyttjas i rekreationssyfte. Esse @ kan anvandas for bl.a. kajakpaddling och fiske.

3.1.3 Befolkningsuppgifter

Den 1.1.2019 18g kommunens befolkningsmangd pd 11 016 invanare. I Ytteresse 13g befolknings-
mé&ngden pa 1758 invanare.

Befolkningsstruktur

Aldersstrukturen i Ytteresse och kommunen &r fordelad enligt féljande:

Aldersférdelningen i Aldersfordelningen i
Pedersore 2019 Ytteresse 2012

65-ar

65-ar 0-14 &r 8,0 % 0-14 &r

0,

15-64 ar 15-64 ar
58,40% 57,2 %

®0-14 ar ~15-64 ar = 65-3r ®0-14 ~15-64 ®65-

Tabell 1. Aldersfordelningen i Ytteresse 1.1.2012 och Pedersore 1.1.2019.

Pedersores och Ytteresses dldersfordelning

0-14 ar 15-64 ar 65- ar

® Pedersore 1.1.2019 * Ytteresse 1.1.2012

Tabell 2. Aldersfordelningen i Pedersore jamfort med den i Ytteresse.
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Av figurerna ovan kan man konstatera att man har en stor procentuell andel barn och unga i byn
medan de som &r aldre &n 65 8r &r procentuellt sett mindre &n genomsnittet i kommunen. Detta har
sin forklaring i att det finns m@nga storfamiljer i Ytteresse. Av kommunens totala befolkning &r 89 %
svensksprakiga.

Befolkningsutveckling, statistik

Under 2010-talet har befolkningsutvecklingen i Ytteresse varit pa en stabil niva. I bérjan av 10-talet
Okade befolkningen ganska betydande medan den planade ut och bérjade minska mellan
2014-2017. De senaste dren har en uppgang setts och det finns ett stort intresse av att kunna bosatta
sig i denna kommundel.

Pedersdre kommun ser Ytteresse som ett av sina mer attraktiva tillvadxtomrdden i bymiljé och man
vill med denna delgeneralplan mdjliggéra och planera fér en realistisk befolkningsékning som inte
leder till 6verdimensioneringar.

Befolkningsmangdens utveckling i kommunen och Ytteresse ar enligt foljande:

Befolkningsutvecklingen i Pedersore

11129
11060 11067 11084 11016

10893 10970

2000 2005 2010 2013 2014 PAONRS 2016 2017 2018

Tabell 3. Befolkningsutvecklingen i Pedersore kommun sedan 2000.

Befolkningsutveckling i Ytteresse

1784
1790 1782 1777

1780 1771
1770
1760
1750

1740
1730
1720
1710
1700
1690
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Tabell 4. Befolkningsutvecklingen i Ytteresse sedan 2010.

Enligt prognosen i Pedersére kommun Strategisk generalplan 2030 skulle det vid malaret 2030 finnas
ca 12 460 invanare i kommunen. Ytteresse hor till de byar dér inv@narantalet 6kar mest och progno-
sen &r att byn ar 2030 skulle ha kring 2000 invanare.

Prognosen fran statistikcentralen (2019) férutspdr for Pedersére kommuns del en befolkningsméngd
pd 10 765 personer ar 2030.
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For Ytteresse har fardigstallts Byaplan under &r 2013. I byaplanen analyseras och upptas omradets
styrkor, svagheter och utvecklingsméjligheter med syfte att kunna utveckla omrddet och dess at-
traktionskraft i framtiden.

Enligt byaplanen var befolkningen i Ytteresse den 1.1.2012 1726 inv@nare. Ar 2015 hade antalet
inv@nare okat till ca 1800.

Om man jamfor den strategiska generalplanens prognoser fram till 2030 med statistikcentralens upp-
gifter frdn 2012, skulle det betyda att Ytteresse ska kunna bereda méjlighet fér ca 270 nya invanare
till 3r 2030.

Samma tolkning av siffrorna fran &r 2015 ger ett behov av ca 200 nya invanare.

Boende pa vilken prognos som beaktas kan antalet nya invanare som krévs for att kunna uppfylla
malsattningarna pa en évergripande niva vara i storleksklassen ca 200-270 personer.

3.1.4 Jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Jord- och berggrunden

I &dalens direkta ndromrade (3ker- och boséattningsomraden) &r jordmanen éverlag av mjukare ka-
raktar. I dalens randomrdden dvergdr jordmanen 6verlag till mer fast karaktér. Berggrunden utgérs
i huvudsak av Biotitparagneis (Biotite paragneiss).

I nedanstdende bild kan jordmanen studeras. Jordmanen bestar till stor del av sandig moran (Mr)
(brun férg). Det férekommer ocksa fin mo (HHt) (ljusréd farg) och grov mo (KHt) (gul farg). Stallvis
forekommer dven bergjord (Ka) (réd farg), lera (Sa) (ljusbld farg), mjala (Hs) (lila farg), starrtorv
(Ct)(gra farg), och vitmosstorv (St)(ljusgra farg).

K Lo

[ Planomréde/Kaava-alue
—* Muinaisrannat
Maapera 1:20 000
Hiekka (Hk)
karkea Hieta (KHt)
hieno Hieta (HHt)
Liejuhiesu, humuspitoisuus 2-6
% {LJHS)

Rahkaturve (St)
Saraturve (Ct)
|:| Jaatikkojokimuodostumat
[ Moreenikummut
I:I Moreenimuodostumat
(drumliinit)
Kalliomaa, maanpeite enintidn
1'm (yleehsa moreenia) (Ka)

Hiekkamoreeni (Mr),
Soramoreeni {SrMr

Sora (Sr)

karkea Hieta (KHt)

hieno Hieta (HHt)

Hiesu (Hs)

Liejuhiesu, humuspitoisuus 2-6
SotLe)

Savi (Sa)

I(.‘l-e'u, humuspitoisuus yli 6 %

Rahkaturve (St)
Saraturve (Ct)
Téytemaa (Ta)
Vesi (Ve)
Maapera 1:200 000
Pohjamaa (<1 m)
Kalliopaljastuma (KaPa)

Kalliomaa, maanpeite enintaén
1m (yleensa moreenia) (Ka)
Sgkala{ineinelw maalaji,
paalajitetta ei selvltetly (sY)

Karkearakeinen maalaji,
paalajitetta ei selvitetty' (KY)

Hienojakoinen maalaji,
paalajitetta ei selvlte&y (HY)

Liejuinen hienorakeinen
maalaji, humuspitoisuus 2-6 %

Savi (Sa)

lesﬂu humuspitoisuus yli 6 %
Paksu turvekerros, yleensa yli
0,6m ETvp% y Y

Pintamaa
Soistuma (Tvs, <0,3)
Or)mt turvekerros (Tvo, 0,3-0,6
m

Tekijé: Ramball, MN

RAMBGLL

Bild 6. Jordmdnskarta. © GTK © Lantmateriverket.

I nedanstaende bild kan berggrunden studeras. Berggrunden bestar i férsta hand av Biotitparagneis
(Biotite paragneiss) (ljusbld farg). P& omradet finns ocksa Granit (Granite) (ljusréd farg) och Granodi-
orit (Granodiorite) (gul farg).
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Bild 7. Berggrundskarta. © GTK © Lantmateriverket.

Inom omradets mest I&glanta delar finns det risk att sura sulfatjordar férekommer.

RAMBJLL

|| Planomréde/Kaava-alue
appamat sulfaattimaat 1:250 000

2(>1,0-1,5)
3(>1,5-2,0)
7 (Ei hapan sulfaattimaa)
Tutkimuspisteet
(Sul)ﬁdikemoksen Syvyys maanpinnasta
m
@® 2(>1,0-1,5)
3(>15-20)
‘Happamat sulfaattimaat 1:250 000
(alueet)
Esiintymisen todennakdisyys
Suuri
~ Kohtalainen
Pieni
Hyvin pieni

Bild 8. Sannolikheten till forkommande av sura sulfatjordar. Réd = stor sannilikhet, bld = liten sanno-

likhet. © Lantmateriverket.
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Topografi

Omradets topografiska profil ar varierande. De éppna odlingsomradena kring Esse ar &r 13glanta, i
takt med att man rér sig i riktning bort fran an stiger terrangen. Hoéjden i omradet varierar i huvudsak
mellan 10-30 meter.

iy T | ANTLTHL ]
w q: Planomrade/Kaava-alue |

2 _Korkeusmalli/HéjdmodeIl (2m)

Bild 9. Omradets topografi © Lantmaéteriverket.

Grundvatten

Inom planldggningsomradet eller dess narhet finns inga grundvattenomrdden. Esse & &r dock ett
viktigt ytvattenomrdde med tanke pd vattentédkt i samhallet.

Avrinning

Esse & som ar centralt beldget i omradet &r viktig med tanke p& avrinningen i omradet. An samlar
upp vatten frdn diken och backar inom och utanfér planomrddet. Mattbédcken som har sitt utlopp i
Esse & &r dven viktig med tanke pd avrinningen i omradet. Det vatten som samlas upp av Esse 8
rinner sedan vidare ut mot kusten. An har sitt utlopp i Storfjarden, som &r en del av Larsmosjon.
Vattennivan i Esse ar ar reglerad.
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Bild 10. Avrinningsomradet som planomradet hor till. Delgeneralplaneomrddets avgransning anvisat
med rédfirgad linje. Avrinningsomrddet anvisat med svartfirgad linje. Avrinningsomradets delomra-
den anvisade med grafargad linje. Avrinningsfaror anvisade med blafargad linje. Avrinningsfarornas
forgreningspunkter anvisade med svartfargad cirkel.

Bild 11. Avrinningen genom planldggningsomradet. Delgeneralplaneomradets avgridnsning anvisat
med rodfirgad linje. Avrinningsomradet anvisat med svartfirgad linje. Avrinningsomradets delomra-
den anvisade med grafargad linje. Avrinningsfaror anvisade med blafargad linje. Avrinningsfarornas
forgreningspunkter anvisade med svartfargad cirkel.
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Bild 13. Omradets huvudsakliga avrinningsfaror i forhdllande till omradets héjdforhdllande. Avrin-
ningsfarorna har angetts med bl4 linjer. Byggande bér i man av maéjlighet styras till &sarnas kantzoner
pa tillrdcklig hojd frdn déversviamningskinsliga omraden.
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Luft, klimat

Luftkvalitén inom planlaggningsomradet &r god, ndrmaste matningsstation for luftkvalité finns i Ja-
kobstad. Beroende pa arstid, vindriktning och temperatur kan palsfarmer, djurstallar och gédselsprid-
ning medféra luktoldgenheter i ndromgivningen. Trafikens och industriverksamhetens pdverkan pa
luft och klimatet kan inte anses vara kannbar.

3.1.5 Vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

Vaxt- och djurarter, naturens mangfald

P& grund av omradets storlek finns hdr manga olika vaxt- och djurarter. Mestadels hittas barrskog
men aven mindre partier med l6vskog hittas. Frodiga lundartade granskogar, frisk moskog och torr
moskog &r exempel pa olika skogstyper inom omradet. Inom omradet hittas ocksd de mest vanliga
fagelarterna, av utrotningshotade arter patriffas grénsangaren.

Av djurarter som finns med bland EU:s habitatdirektiv finns bade flygekorre och uttern inom omradet.

Andra arter som finns rikligt i omradet &r bl.a. igelkottar, radjur och &lg. Artrikedomen kan sigas
omfatta (tidvis) samtliga vanliga daggdjursarter i Finland.

Esse & tillhér Natur-2000 natverket p.g.a. att flodparimusslan férekommer i an. I évrigt finns inom
omrédet inga andra Natura 2000-omraden eller andra skyddsomraden.

Under 2000-talet har flertalet naturinventeringar uppgjorts i Ytteresse-omradet som stéd fér omra-
dets alla generalplaner och detaljplaner. Hela delgeneralplaneomradet berérs av naturinventeringar
och téckningsgraden &r god. De senaste inventeringarna, som técker hela omradet &r;

e Naturinventering for Storklubb 2015

e Naturinventering for sydvastra Ytteresse 2015

e Naturinventering for Ytteresse 2018

e Naturinventering for norra Ytteresse 2019

e Naturinventering for Slatkulla 2019

« Naturinventering av Esse as strander mellan Fors-Gers och Langfors kraftverk 2021
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3.1.6 Region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken

Region- och samhallsstrukturen

Omradet har inget tydlig utpraglat centrum eftersom bybutik och dylik service, som ofta brukar fun-
gera som byns knutpunkt, saknas. Den centrala punkten i byn ligger skolomradet och av korsnings-
omradet Ytteressevidgen (stamvég 68) och Barklarsvagen.

De detaljplanerade omradena kring Flackkullkérret och Storklubben langs Barklarsvdagen &r de mest
tatbebyggda. Men &ven byggnationen kring omradena P3valsfolk, Mossantfolk och Slatkullen &r rela-
tivt tat. Det som ar typiskt for Ytteresse ar att byggnationen finns utspridd/utdragen som ett parlband
langs med de befintliga vagarna. I princip all bostadsbebyggelse i Ytteresse finns séder om Asbacka-
vagen. Norr om Asbackavagen finns bebyggelse i form av industriverksamhet och palsdjursfarmer,
med endast enstaka bostadshus.

Palsmossen

Bild 15. Delgeneralplaneomrddets avgransning anvisat med roédfirgad linje. Tatortsomrdde anvisat
med rodfargat omrade. Byar anvisat med gronfargat omrade. Smdbyar anvisat med orangefiargat om-
rdde. Landskapsbebyggelse/glesbygdsbebyggels anvisat med blafargat omrade. Icke farglagda omra-
den ridknas som oexploaterade omrdden pga dess gleshet. YKR © SYKE © Lantméteriverket.
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Bild 16. P& bilden ser man tydligt hur bostadshusen placeras ldngs befintliga vagar.

Samhadlls- och energiekonomin

Primarnaringar som jordbruk och djurhdlining har av tradition varit viktiga i Pedersére. Naringarna
spelar dven idag en betydande roll i bygden. Inom omradet finns aktiva jordbrukare och palsfarmare.
Av kommunens arbetsféra befolkning jobbar en stor del inom primarnaringen, inom industrin eller
tjanstesektorn. Stora arbetsgivare inom omradet ar t.ex. Pedersére kommun, Erikssons och Scan
Mould.
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Tekniska natverk

Inom omradet finns ett val utbyggt vattenledningsnat. Kommunalt aviopp finns &ven utbyggt, framst
i de centrala delarna av Ytteresse och Esse. Fér dagvattnets del anvands bade naturliga diken som
utbyggda nat av diken och rér. P& omradet finns ett fungerande elnat. Pedersére kommun har fast-
stallt ett verksamhetsomrade for aviopp.

[ Kaava-alue/Planomrade
—— Viemari/Avlopp

——— Rumpu/Kulvert

— Vesi/Vatten

0 03 06 1,2 km
S S S N—

Bild 17. Vattenledningsnat (blad farg), avioppsledningsnit (rod firg). Delgeneralplaneomradets av-
gransning anvisat med rodfargad linje.
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Trafik

Trafiknatet inom planldggningsomradet bestar av landsvégar, byavégar, planlagda gator och enskilda
vagar. Den viktigaste och livligast trafikerade vagen i omradet ar stamvég 68, Ytteressevagen. Vagen
gar fran Jakobstad vid kusten till Alajérvi i inlandet. Stamvéag 68 har relativt stor andel tung trafik.
Till ndmnda vag ansluts de mindre vdagarna i omradet. Trafikmédngden pa stamvégen uppgar till ca
2800 bilar per dygn. Den nast mest trafikerade vagen ar Asbackavagen som har en trafik pa ca 1000
bilar per dygn. Ldngs med stamvég 68 fran Lassfolkvédgen finns lattrafikled till Esse centrum. Utdver
skolskjutar, finns inte kollektivtrafik inom omradet.

Trafikmangderna pa de viktigaste vdgarna framgar av nedanstdende bild.

[ Planomréde/Kaava-alue
——\/altatie/Riksvag

e Kantatie/Stamvag
= Seututie/Regionvag
~— Yhdystie/Forbindelsevag
1023 Keskimaarainen vuoro-

kausiliikennemaara (KVL) /
Arsmedeldygnstrafiken (ADT)|
209 Raskaan liikenteen vuoro-
kausiliikennemaara /
Tunga trafikens
medeldygnstrafik

Bild 18. Trafikmangdskarta baserad pa uppgifter fran Trafikverket 2020. © MML, Esri Finland.

Omradet berdrs av en vagnéatsplan bendmnd Esse vdgnétsplan 2011. Utredningen har uppgjorts pa
bestallning av NTM-centralen i Sédra Osterbotten och dess syfte &r att reda ut framtida atgardsbehov
i trafiksystemet langs stamvag 68.

I utredningen har listats en hel del trafiktekniska atgardsbehov som skulle géra omradet mer trafik-
sakert. Av dessa behov kan namnas avlagsnande av fyrvagskorsningar, underfartsbehov vid skolan i
Ytteresse, behov av gédng- och cykelvégar.

3.1.7 Stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Landskap

Landskapsbilden i Ytteresse &r typisk Osterbottnisk med ett flackt landskap och tidvis dppna vyer.
Omradet &r mestadels flackt utan ndgra stérre hojdskillnader. Héjdkurvorna inom omradet varierar
mellan ca 10-30 m.5.h. Esse @ som &r viktig for landskapsbilden flyter fram i de l4dgsta partierna.
Landskapsbilden &r 6ppen pa grund av den stora andelen odlingsmark som finns har. Odlingsmarken
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ar dock inte helt enhetlig pd grund av den stora mangd végar som finns hér, dven skogspartierna
skar av odlingsmarken och gér odlingsmarken ndgot splittrad.

Lantbruksndringar har haft och har fortfarande en viktig roll som inkomstkalla i Ytteresse med omnejd,
vilket syns i landskapsbilden. Boséttningen &r framst placerad pa de hégre skogbevuxna partierna.
Undantag fr@n detta &r den bosattning som stéllvis finns invid Esse &.

Bild 19. Férenklad landskapsstruktur. “Asar” har anvisats med gront, “dalar” med gult. Vattenomraden
och huvudsakliga lagldnta partier med bl firg.

Bild 20. Férenklad landskapsstruktur i férhallande till bostéttningens placering.
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Kulturarv, byggd miljo

Bebyggelsen i Ytteresse &r relativt ung. Gamla tidstypiska Osterbottniska bondgardar &r ovanliga.
Flertalet byggnader &r fran 1940-50-talet men &nnu i bérjan pd 1970-talet var byn ganska liten och
bl.a. det idag detaljplanerade omradet kring Barklarsvagen var helt obebyggt. Bebyggelsen i byn tog
fart pd 80-talet, vilket kan studeras pd nedanstdende kartor.

Inom omradet finns inga byggda kulturmiljéer av riksintresse, s.k. RKY-omraden. I Fors-Gers omradet
hittas den stérsta byggnadsmassigt vardefulla helheten med bade vardefulla bostadshus, uthus och
stall. Detta omrdde &r &ven det enda i Ytteresse som i Osterbottens landskapsplan anvisats som
"kulturmiljé som &r vardefull pa landskapsniva”. Mindre vardefulla delomrdden och enskilda vérdefulla
objekt hittas pa flera stéllen i byn, 1as mer under nésta rubrik (Kulturhistorisk inventering).

LR 7 0 i B A V5
- ]
A 10 | X "‘-f;,

o DalBackems, jm.
{ g

Bild 21. Till vinster grundkarta frdn 1972 medan den till héger ar frdn 1985. Detaljplaneringen har
inletts och bosdttningen har borjat 6kat pa sodra sidan av Esse 3.
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Bild 22. Byggandet tog fart p4 1980-talet. Gréna prickar anger bebyggelse fran 1980-talet, lila 1990-
talet, roda 2000-talet och svarta 2010-talet.
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Kulturhistorisk inventering

Som grund fér planldggningen har en kulturmiljdutredning uppgjorts under ar 2018. Denna har bifo-
gats planbeskrivnhingen som bilaga 3. Syftet med utredningen ar att kunna urskilja de miljéer och
byggnader som har ett kulturhistoriskt varde, och att dokumentera byggnaders och miljoers karak-
tarsdrag och varden. Malet &r att leverera ett kunskapsunderlag som underldttar vid planering och
bygglovsprévning av byggnader och miljéer inom omradet. Arbetet har uppgjorts av Pedersére kom-
mun i samarbete med Osterbottens museum.

Rapporten baserar sig till vissa delar pd material fran tidigare inventeringar i omradet. Byggnaderna
i omrddet Ostra Ytteresse-Slatkulla inventerades 1985. I inventeringen ingick 14 byggnader i anslut-
ning till Kullavagen, Punsarvagen, Ytteressevagen, Mosantfolkvdgen och Storgjutovagen i de dstra
delarna av Ytteresse.

Ar 2004 inventerades 38 byggnader invid Vasterbackaleden, Ostfolkvagen, Skogsliden, Ravasvégen,
Pavallsvagen, Pvallsfolkvdgen, Fors-Gersvagen och Forsénsvédgen i de sydvéstra delarna av Ytter-
esse. Narmare om historian och utvecklingen av Ytteresse kan studeras narmare i bilagan.

I utredningen har byggnader fran 1950-talet och aldre inventerats. Aven gdrdstun dér det finns gamla
och valbevarade uthusbyggnader har inventerats i sin helhet. Totala antalet objekt som ingar i utred-
ningen ar 107. Av dessa har 50 foreslagits bli beaktade i delgeneralplanen.

Bild 23. Utdrag ur kulturhistoriska inventeringen. Pavalls kvarn 1927,

Utredningen kommer granskas till férslagsskedet, mindre granskningsbehov ska utféras. Till
planens férslagsskede kommer slutlig version bifogas. Informationen som ing8r i detta skede
gor det dock méjligt att 1§ tillrécklig information om omr8dets vérdefulla byggnader och delom-
r8den s§ att konsekvenserna kan bedémas.
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Fornminnen

Inom omradet finns endast fyra kanda fornminnen. Deras lokalisering kan ses pa kartan nedan.

Hamp-
landet

Bomossen

Bodback:

Asbackantie:

® Lassfolk
Roskulla

Ostfolk
A " Enafolk
Mattfolk

pavalsfolk Jovs y, Yiteresse

P

Olstrdsket @

Hokmossen
Fallbacka

Astran

allmossen Z Ahtava Kyrkbacka

- ®

Bild 24. Innanfor delgeneralplaneomradet finns 4st fornminnesobjekt. Delgeneralplaneomradets av-
gransning anvisat med rodfargad linje. Fornminnesobjekt har anvisats med roda prickar. © Lantmate-
riverket.

3.1.8 Storande faktorer i miljon

Miljoolagenheter
Inom planldggningsomradet finns flertalet djurgdrdar. Dessa kan bedémas vara de stérsta miljoola-
genheterna i omradet, framst pd grund av luktproblem. Variationen pa luktproblemen varierar dock

stort mellan drstider och véder samt vindriktning.

Verksamheten p& industriomradet invid Asbackavagen kan &ven orsaka mindre miljolagenheter.
Overlag &r miljtoldgenheterna sma och helt naturliga for en by pa landsbygden.

Langs huvudlederna Asbackavagen och Ytteressevagen pa de strackor som &verstiger hastighetsbe-
gransningen 60km/h kan bullerolagenheter férekomma.

Esse & kan tidvis vara drabbad av mindre éversvdmningsproblem.
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Bild 25. P& bilden framkommer det var det finns palsfarmer och annan djurhushdllning. Planomradets
avgransning med rod linje (2019).

Bild 26. Palsdjursfarmer inom planomradet och dess riktgivande skyddszoner (2019).
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4.1

3.1.9 Specialverksamhet

Inom planldggningsomradet finns en gammal avstjalpningsplats norr om /&sbackavégen i anslutning
till industriomradet.

SYSTEMET FOR PLANERING AV MARKANVANDNINGEN

Planer, beslut och utredningar som berér omradet

Systemet for planering av markanvandningen utgar fran en mer preciserad planering dar de riksom-
fattande malen for omrddesanvandningen och de &versiktliga planerna, dvs. landskapsplanen och
generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

RIKSOMFATTANDE MAL FOR
OMRADESANVANDNINGEN

4.1.1 De riksomfattande mélen for omrddesanvand-
ningen

De reviderade riksomfattande malen fér omréddesanvéndningen
fick laga kraft den 1.4.2018. M3len fér omradesanvandningen &r LANDSKAPSPLAN
grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:
e Fungerande samhallen och hdllbara fardsétt
o Ett effektivt trafiksystem GENERALPLAN

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtill-
gangar

DETALJPLAN
e En energiférsérining med formaga att vara férnybar

4.1.2 Osterbottens landskapsplan 2040

Osterbottens landskapsplan 2040 godkéndes av landskapsfullméktige den 15.6.2020 och trédde i
kraft den 11.9.2020.

Ytteresse &r i planen anvisad som "omrade for tatortsfunktioner”. I planeringsbestdmmelsen sigs att
i den mer detaljerade planeringen bér omradet planeras i huvudsak fér boende, service och arbets-
platser. En enhetligare samhallsstruktur bor framjas med héansyn till tdtortens karaktar. Bebyggelse
bér inte placeras pa enhetliga akeromraden ifall den inte gér tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollek-
tivtrafiken och natverket av gang- och cykeltrafikleder bér utvecklas for att forbattra tillgangligheten
till offentlig och kommersiell service samt rekreationsomraden. Kompletterande byggande bér anpas-
sas till den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljé-, landskaps- och naturvdrdena. Avsikten ar att
omradet detaljplaneras.

I dvrigt finns i landskapsplanen olika objektsbeteckningar, bland annat: industri- och lageromrade,
Jakobstads utvecklingszon, datakommunikationsforbindelse, stomvattenledning, kraftledning, Stam-
vag (Ytteressevagen), Regionalvag (Asbackavégen) kulturhistorisk betydande végstrackning (Kallby-
Overesse gamla véaglinje), paddlingsled, riktgivande cykelled, enligt forsskyddslagen skyddat vatten-
drag mot bygge av nya kraftverk, omrade som ingar i natverket Natura 2000, viktigt ytvattenomrade
for vattentakt (Esse a), 6verforingsaviopp, fornldmningar, Kulturmiljo som &ar vardefull pa landskaps-
nivd (Fors-Gers & Esse Kyrkneijd).
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Bild 27. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040.

““““

4.1.3 Jakobstadsregionens strukturplan, Livskvalitet 2040

Livskvalitet 2040 &r en strukturplan for Jakobstadsregionen som innehéller allménna férfaranden. Till
Jakobstadsregionen hér kommunerna Jakobstad, Kronoby, Larsmo, Nykarleby och Pedersére. Struk-
turplanen innehaller en gemensam linjedragning fér hur man ska utveckla regionen inom framst mar-

kanvandning, boende och trafik (MBT).

Enligt statistikcentralens prognos fran 2012 som ingar i strukturplanen ska invanarantalet i regionen
dka med ca 5000 fram till 2040. Det betyder att regionen 2040 férvdntas ha ca 55 000 invanare.

Nedervetil

Bild 28. Utdrag ur strukturplanen.

I strukturplanen har Ytteresse anvisats
som en serviceby. “I servicebyarna fro-
das ett levande byaliv. Har finns frémst
sm8husboende och grundldggande ser-
vice finns praktiskt tillgéngligt. Byarna
fortatas genom planering.”

Inom servicebyarna efterstravas service
sa som: skola, dagvard, aktiv byaverk-
samhet, dagligvaruhandel, fritidsaktivi-
teter samt tryggad 3tervaxt och férsorj-
ning.

I strukturplanen &r malsattningen att
kommande byggnation i huvudsak ska
koncentreras till titortsomrdden. For
Ytteresse antas att 80% av de nya bo-
stdderna ska byggas i ndrhet till service
och arbetsplatser. Tatorterna fortatas
for att effektivera markanvandningen.
Utanfor tatorten antas att 20 % av nya
bostader byggs.
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Bild 29. Utdrag ur strukturplanen. Réd fiarg anvisar omrade dit 80% av framtida byggande bor styras
medan 20% av byggandet bor styras till gult omrade.

4.1.4 Strategisk generalplan

Pedersére kommun har uppgjort “Strategisk generalplan 2030”. Den strategiska generalplanen be-
skriver kommunens vision gallande samhallsstrukturen och servicen fram till 2030 och strategin for
att uppna dessa visioner. Malsattningen &r att skapa ett heltdckande verktyg fér kommunens strate-
giska utvecklingsarbete, serviceutbud och markanvandning som stéder en hallbar utveckling och som
beaktar kommunens sardrag. Planen bér binda samman kommunens strategier och utnyttja befintlig
samhallsstruktur d@ kommunens framtida utvecklingsstruktur definieras i planen. Planen har upp-
gjorts utan rattsverkan.

4.1.5 Delgeneralplan

Fér omradet finns flertalet delgeneralplaner. Dessa &r: Norra Ytteresse delgeneralplan (2010), Slat-
kulla delgeneralplan (2003), Sydvastra Ytteresse delgeneralplan (2005) och Strandgeneralplan for
Esse & (2005).

Planerna ar uppgjorda som s.k. byageneralplaner med vilka syftet ar att kunna bevilja direkta bygglov
for bostads- och fritidsbyggande enligt Markanvéandnings- och bygglagens 44§ och 77§ paragraf.
Planerna baserar sig p& en matematisk fordelningsgrund per stomlédgenheternas yta.
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Bild 30. Fran kartan framgar vilka delgeneralplaner som berér omradet.

4.1.6 Detaljplan

I de mest centrala delarna av Ytteresse, langs Ytteressevagen och Barklarsvagen, finns detaljplane-
rade omraden. Ytteresse detaljplan blev faststilld 1995. Mindre adndringar har utférts under arens
lopp. Nedan ses avgrédnsning for det detaljplanerade omradet och &ven utdrag ur detaljplanesamman-

stallningen.
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Bild 31. Detaljplanerat omrade ses med bld avgrinsning.
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Bild 32. Utdrag ur detaljplanesammanstidliningen for Ytteresse centrala delar.

4.1.7 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkdnd av kommunfullmaktige i Pedersére den 29.1.2018.

4.1.8 Tomtindelning och tomtregister

Som fastighetsindelningsmaterial pa omradet har Lantméteriverkets tidsenliga uppgifter anvénts
4.1.9 Grundkarta

Som bas i planldggningsarbetet har Lantmateriverkets grundkarta i rasterformat fran 2019 anvénts.
4.1.10Skyddsbeslut

P& delgeneralplaneomradet finns nagra, enligt fornminneslagen (295/1963), fredade fornldmningar.
Enligt fornminneslagen ar det forbjudet att utféra gravning, overtackning, andring och/eller motsva-
rande ingrepp pa@ namnda omraden. Omraden som &r innanfér delgeneralplanegransen utvisas pa
delgeneralplanekartan, och ska beaktas enligt for dem givna planbestdmmelser.

4.1.11Markagoforhdllanden

Inom hela planldggningsomradet finns ca 730 fastigheter som pa ett eller annat vis berérs av plan-
laggningen. Av dessa &r den storsta delen i privat &go, men det finns dven sddana fastigheter som &r
i kommunens ago, samfallda eller dgda av bolag/féreningar.
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5.

5.1

5.2

PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN, VAXELVERKAN OCH
TIDTABELL

Planldggningens olika skeden

Inledningsskedet. Nar frdgan om planlaggning har véckts ska detta meddelas s3 att intressenterna
har méjlighet att fa information om utgdngspunkterna for planldggningen, den planerade tidtabellen
samt forfarandet for deltagande och bedémning.

I inledningsskedet uppgdrs PDB och framldggs till paseende. Intressenter har under paseendetiden
majlighet att [dmna in respons till kommunen gallande PDB.

PDB halls uppdaterat under hela planprocessen.

Beredningsskedet (utkastskedet). Utgdende fran planens utgdngspunkter och malsattningar upp-
gors ett planutkast, som efter att det behandlats av planldggningssektionen framl&ggs till paseende
under 14-30 dagar. Detta kungors i de lokala tidningarna, p& kommunens anslagstavla och pad kom-
munens internetsida. Intressenterna kan da framféra sina asikter om planen antingen muntligt eller
skriftligt. I utkastskedet kan man dessutom, vid behov, arrangera ett informationstillfalle, ett sddant
kungérs i pressen och pa kommunens internetsidor.

Myndigheternas samrad ordnas innan ett planutkast laggs till pdseende.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, maste oftast planen justeras. Efter att planldggningssektionen
har godkant planforslaget for framldaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden fér framldaggandet
ar det majligt att inlamna en skriftlig anmarkning. Samtidigt begars utldtanden fr&n myndigheterna.
Om offentligt framldggande informeras genom kungdrelse i lokaltidningarna, pd8 kommunens anslags-
tavla och p8 kommunens internetsida.

Godkannande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkdnnande kungérs i de lokala
tidningarna och pd kommunens internetsida. Dessutom sénds beslut om godkénnande fér dem som
lamnat anmaérkningar eller utldtanden, om de s& har 6nskat.

Besvir. Besvar angdende fullméktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har
vunnit laga kraft, informeras om detta pa samma satt som om beslut om godkannande.

Planeringsstart och beslut som géller denna

Kommunstyrelsen har den 13.10.2014 beslutat att delgeneralplaneringen kan pabérjas. Den
18.3.2019 beslét kommunstyrelsen att delgeneralplanen ska omfatta hela Ytteresse inklusive strand-
omradet.

Delgeneralplanearbetets utforande:

5 § — M8len fér omr8desplanering, 36 § — Behovet av att utarbeta generalplan och 39 § - Krav p&
generalplanens inneh8ll i Markanvéandnings och bygglagen utgér grund for delgeneralplanen.
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5.3

Deltagande och samarbete

5.3.1 Intressenter

Intressenter &r markégarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas betyd-
ligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i pla-
neringen. Intressenter har mdéjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av plan-
ldggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin dsikt om saken. Som intressenter i planeringen
har foljande definierats (enligt MBL 62 §, MBF 28 §):

Intressenter i planeringen ar &tminstone:

Pedersére kommuns olika férvaltnings- och fortroendeorgan
NTM-centralen i sédra Osterbotten
Osterbottens férbund
Osterbottens museum
Osterbottens raddningsverk
Staden jakobstad

Vayla (trafikledsverket)
Forststyrelsen

Finlands skogscentral

Vilt- och fiskeriforskningsinstitutet
Fingrid oyj

Herrfors ab

Pro Agria

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhadllanden kan paverkas betydligt av planen:

Anvéandare, innehavare, markégare och invanare i planldggningsomradet och dess influens-
o
omrade.

Féretag, féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
delgeneralplaneandringen kan ha konsekvenser for.

5.3.2 Anhéangiggorande

Planldggningsarbetet anhangiggjordes den 3.7.2019 §.
Kungoérelse foér projektstart har givits i samband med framlaggandet av PDB (Programmet for delta-
gande och bedémning). Féredragningslistor och protokoll har dven kunnat ses pa www.pedersore.fi.

5.3.3 Deltagande och vixelverkan

PDB (Program for deltagande och beddémning) var framlagt under tiden 3.7-18.8.2019 i en-
lighet med MBL 63 § och MBF 30 §. I samband med att PDB var framlagt till pAseende kom
en hel del 6nskemal gallande placering av byggplatser in.

Planutkastet var framlagt under tiden _ .. - ._ .20__ i enlighet med MBL 62 §. Begadran

om utldtande har sénts till berérda myndigheter och sammanslutningar enligt MBF 30 §.
Over utkastet inkom __ utlatanden och __ asikter.

Planforslaget var framlagt under tiden __.__ - . .20__ i enlighet med MBL 65 §. Begaran

om utldtande har sénts till berérda myndigheter och sammanslutningar enligt MBF 19 § och
MBF 20 §. Over forslaget inkom ___ utldtanden och ___anmarkningar.
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5.4

5.3.4 Myndighetssamarbete

Myndighetsméte har ordnats i planldggningens inledningsskede den 12.5.2021. Planens malsattningar
och planerat genomférande diskuterades. Fardiga utredningar presenterades. Myndigheterna ansag
att malsattningarna i planen &r vélgrundade och utgér en stor férbattring jamfort med tidigare situ-
ation.

For att hdlla en 6ppen dialog och god véxelverkan med berérda myndigheter kan arbetsméten/andra
plansamrdd ordnas efter behov. Berdérda myndigheter ges vidare méjlighet att ge utldtande under
planlaggningens olika skeden.

5.3.5 Arbetsmoten

Ett stort antal interna kommunala arbetsmoten ligger till grund fér planen och dess kommande prin-
ciper och malsattningar. Fler méten ordnas vid behov under processens gang.

Behovet av revidering

Bakgrund och behov

Behov av delgeneralplaneringen har uppkommit eftersom planerna bérjar vara féraldrade. Dels finns
det &ven behov av att gora delgeneralplanerna mer évergripande for att f& en mer strategisk styrning
till stand, vilket kommer underlétta styrning av framtida bostadsbyggande. Ett byggtryck rader.

Géllande planers planeringsprinciper

I tidigare planer har man anvisat fastighetsvisa byggplatser pa basen stomldgenhetsutredning och en
matematisk férdelningsgrund, som bygger pa en stomlégenhets totala ytareal inom ett vissa bestdmt
omrade. I manga fall har man varit tvungen att placera byggplatserna p& samhéllsekonomiskt ofér-
delaktiga platser som ligger Iangt utanfér befintlig infra- och samhéllsstruktur.

Delgeneralplanerna ar sa noggrant uppgjorda,
ofta i skala 1:5000, att man direkt kan bevilja
bygglov fér bostadsbyggande pd basen av
dessa.

Planer uppgjorda p& basen av dessa planerings-
principer ar enkel for kommunen att tillampa ef-
tersom man kanner till exakta antalet byggplat-
ser och deras kommande placering, bygglovs-
processen ar smidig. Avigsidan ar att planerna
inte tilldter stora utsvavningar dd byggplatser-
nas slutliga placering i férhallande till planen av-
gérs. En tolkningssvarighet uppstar. Detta i sin
tur har lett till behovet av m&nga sma separata
planandringar, dar markagare onskar flytta
byggplatser till annat lage, eftersom generalpla-
nens noggrannhet hindrar en tillrackligt fri tolk-
ning av deras slutliga placering.

Bild 33. Utdrag ur delgeneralplanen for Norra Yt-
teresse. Separata fastighetsvisa byggplatser har
anvisats.
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6.1

Revideringens malséttning

Tanken ar att man i denna delgeneralplan ska kunna utveckla markanvandningen i mer strategisk
riktning &n vad tidigare planer tilldter, och basera kommande bostadsbyggande pa basen av analyser
om omradets sdrdrag och foérutsattningar till byggande samt allmanna befolkningsprognoser och lo-
kala behov. Omradesavgransningar ska vara mer allménna. Faktorer ss. tillgang till service, verksam-
hetsomrade for vatten- och avloppstjénster, trafik samt kommunens ekonomi ar centrala aspekter
att beakta d& framtidens markanvéndningslésningar utformas. En helhetssyn efterstrévas. Planen ska
dven basera sig pd en granskning av géllande planers principer och méalséttningar, fortsatta tillamp-
ningsmojligheter av dessa utreds under planldaggningsprocessen. Detta galler framst méjlighet att
bevilja direkta bygglov pa basen av planen i fortséittningen.

Delgeneralplanen ska tjdna till ledning fér kommande detaljplaner. Delgeneralplanen drar upp riktlin-
jer medan detaljplanen styr byggande i detalj. Delgeneralplanen géller inte pa ett detaljplaneomrade
annat an att den styr sddana &ndringar av detaljplaner som gérs inom delgeneralplaneomradet. Del-
generalplanen kan fér omrdden med glesare byabebyggelse anviandas som slutligt planinstrument fér
anpassning av kompletterande bebyggelse s3, att den ursprungliga byastrukturen bevaras och stérks.
Delgeneralplanen far rattsverkningar sedan beslutet om godkénnandet vunnit laga kraft.

MAL FOR DELGENERALPLANEN

Malsattningen med projektet &r att uppdatera och sammansld gallande delgeneralplaner sa att man
far en enhetlig delgeneralplan 6éver Ytteresse som stammer dverens med dagsldget samt ger utveckl-
ingsmojlighet for framtida markanvéndning. Maldret for delgeneralplanen &r &r 2030 och planen ska
méjliggdra ca 250 nya invanare inom planldggningsomradet, varav ungefir 80% (200 invanare) ska
kunna méjliggéras inom nya detaljplaneomraden i eller i anslutning till befintlig tatortsstruktur.

Mal enligt utgdngsmaterialet

Enligt programmet fér deltagande och bedémning (PDB), som ligger till grund for planldggningsbe-
slutet, har féljande centrala malsattningar noterats;

De centralaste malsattningarna med revideringen och sammanslagningen av delgeneralplanomrddena
ar att:

« astadkomma en battre helhetsbild av omradet (sammanslagning av planomraden).

e« Oka byns livskraft genom att ge riktlinjer for nybyggandets omfattning och placering

o forbattra trafiksdkerheten

e beakta de kulturhistoriska vardena och miljon

« ta stallning till framtidsplanerna p8 omradet norr om Asbackavagen

« anvisa omraden dar detaljplanen kan/bér utvidgas

e trygga landsbygdsnaringarnas behov

Utover detta ska granskas om planen aven i fortsattningen ska vara mdjlig att anvanda som grund
vid beviljande av direkta bygglov enligt Markanvandnings- och bygglagen (MBL) 44 och 738§8§.
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6.2

Mal som uppkommit under planldggningsprocessen

Under planldggningsprocessen har malsattningarna och grunderna fér den nya planen diskuterats
flitigt. Tidigare har alla delgeneralplaner baserats pd stomlagenhetsprincipen, och dessa har formagan
att leda till en splittrad samhallsutveckling som inte beaktar omradets sardrag och utvecklingsbehov
pa ett mer strategiskt plan. Behovet av nya byggplatser har styrt arbetet. Férdelningen &r ofta helt
matematisk, framtidsvisioner for hela planldggningsomradet som helhet &r aningen diffusa.

En delmalsattning i denna planering &r att géra planen mer strategisk &n tidigare.

Bild 34. Syftet ar att gora planen mer strategisk och évergripande. Samma omrade anvisat enligt olika
principer. Bilden till hoger d@r det mer 6vergripande scenariot som efterstriavas for bostadsomraden
inom planldggningsomradet.

Fér att kunna beakta och tillampa uppstallda malsattningar i programmet fér deltagande och bedém-
ning krévs ett nytt forhaliningssatt till planldaggningen och markanvéndningen i kommunen.
Kommande plan ska basera sig pa omradets forutsattningar och egenskaper samt hallbara framtids-
visioner och inte enbart pd matematiska principer.

Som grund for detta, och for att kunna konkretisera detta pa ett éverskadligt satt, har noggranna
analyser av omradet uppgjorts, och s.k. férmanlighetsanalyser utarbetats. Dessa analyser hjalper till
att visualisera tankegangen, for att sedan lanka ihop dem med sjélva plankartan och -bestdmmel-
serna. Detta visuella satt att presentera arendet har visat sig vardefullt vid politiska diskussioner.
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6.2.1 Utformning och konkretisering av planens malsattningar

6.2.1.1 Nuldgesanalys

Malsattningen med analyserna &r att kunna klargéra vilka delomrdden inom planldggningsomradet
som ar lamplig for en viss typ av verksamhet. I detta fall ar boendet i fokus, men d@ven centrala
aspekter som trafik, miljéstorningar samt natur och kulturmiljéfrdgor har beaktats. Tillgang till ser-
vice, avstand till skola, verksamhetsomrade fér vatten- och avlopp &r &ven viktiga grundpelare.
Centralt &r att hitta sddana omrdden som &r samhéllsekonomiskt férdelaktiga att prioritera och for-
verkliga, dvs. att inte stora troskelkostnader uppstar till foljd av forverkligandet av ett visst omrade.
En koncentration av boséttningen till centrala delomraden &r férdelaktigt.

Analyserna ger grunduppgifter om omradet enligt tillgangligt material fran éppna kéllor och utred-
ningar och representerar laget 2019.

Analys av omradets egenskaper och begransningar

P8 basen av avstandsfaktorer och tillgdng till vatten- och avloppsnétverkets verksamhetsomrade har
tvd kdarnomraden kunnat definieras. Dessa &r omraden inom 3km fran Ytteresse- och Esse skola vilka
binder dessa tva byar samman.

D detaljplaneomréden/ kaava-alue

va

. skola/koulu (Ytteresse)
| avstand fran skola / etdisyys koululta
B otk
I 1-2km
[ 23km
. skola/koulu (Esse)
avstand/ etdisyys (Esse)
B o-1km
I 1-2km

o 23m

1 g W
ennevirasto 2018,

Tekija: Ramboll, MN 7/2018, 22019

& MML 20
road/Liik

Bild 35. Utredning ur grundutredning "Fortdtningsomraden i Ytteresse” 2019. Skolorna anvisade med
fargad prick. Avstdndszoner mer bld och gréon firg. VA-verksamhetsomrdde med svart linje.

Inom detta omrade &r det mest &ndamalsenligt och samhallsekonomiskt att férverkliga nya bostads-
o o o . o . .
omraden, baserat pa denna analys. Detta kan saledes anses som det mest formanliga alternativet

eftersom alla grundférutsattningar finns. I féljande bild har omradena visats noggrannare.
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RAMBOLL & D Planomréde/Kaava-alue
Taustakartta: © MML 2019
Alneisto: © MML 2019 0 05 1km 5 [ Fortatningsomradetiivistettava alue

Tekija: Ramboll, MN 1272019

Bild 36. Med blitt visas de omraden som &r inom 3 km fran skola i Ytteresse och Esse, samt beldgna
inom VA-verksamhetsomradet. Omradet benidmns "Fortitningsomrade”.

For att vidare sedan kunna bilda sig en uppfattning om omradets interna egenskaper har dess milj6
och begransningar dven granskats. Begrdnsande faktorer i detta avseende, som kan hindra en ut-
byggnad av bostéder, har ansetts vara djurgdrdars skyddszoner och trafikbuller langs stamvégarna.

Viktigt ar dock att komma ihdg att dessa s.k. begrdnsande faktorer i analysen samtidigt &ven delvis
utgdr omradets styrkor och sardrag, vilket man i planldggningens malsattningar lyft fram som centrala

aspekter att trygga!
Planen har som malséttning att kunna trygga landsbygdsnéaringarnas behov, och detta involverar bl.a.

att halla odlingsomraden fri fran byggnation, samt att trygga djurgdrdars fortlevnad.
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D Planomréde/Kaava-alue
[ Fortatningsomrade/tiivistettava alue

- Bulleromrade / melualue

i Djurgérd skyddszon/elaintilasuojavydhyke

I Aker/peito

Bild 37. Begridnsande faktorer ur markanviandningssynvinkel. Farmer/djurgdrdar med orange firg en-
ligt skyddsavstdnd, Bulleromrade ldngs huvudleder enligt gillande trafikméangder, odlingsmark/aker-

omraden med gratt.
Byggbarheten inom omradet har &ven granskats inom de centralaste delarna av det s.k. fortatnings-
omradet. Begransningar i markanvandningen, hojdférhallanden och jordman har beaktats.

- 1 rienomrédeskaava-alue
[ Fartatningsomradeftiivistettava alue
|| Bulleromrade / melualue
| Djurgérd skyddszon/eldintilasuojavyshyke
I Rxerjpeito
Byggbarhetsklass/ Rakennettavuusluokka
I omréden som lampar sig for byggande/Rakentamiselle soveltuvat alueet
| Miuk mark/Pehmeikks (liséselvityksia vaativat alueet)

Vattenomréde/Vesialueet
< My

Ramar

Hdkmossen

RAMBOLL

austakartta; © MML 2019 » / =
Aineisto: © MML 2019 0 /
Tekija: Ramboll, MN 10/201¢ | = L \

Bild 38. Byggbarhetsanalys inom fértatningsomradet, inklusive begridnsande faktorer.
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[ Plenomride/Kaava-sliue
D Fortatningsomradeytiivistettava alue
Bulleromréde / melualue
| Djurgérd skyddszon/eldintilasuojavydhyke
I Akerfpeito
Bebyggelse/Rakennukset
I ostecshus/Asuinrakennus
| - Fritidshus/Lomarakennus
# I Ai7sr/aliminn byggnad)Like- tai julkinen rakennus
= - Fabrikbyggnad,Teollinen rakennus
- Muu rakennus.
{ Byggbarhetsklass/ Rakennettavuusluokka
I omréden som lampar sig for byggande/Rakentamiselle soveltuvat aluee
‘» Mjuk mark/Pehmeikké (lisaselvityksia vaativat alueet)
Vattenomrade;/Vesialueet

Hokmossen

/

s'mk?ma:@MMLzmg B

%’;?j;%fnzlo"g!ﬁ?:?ﬂgois h- 117 2 . Y < o L
Bild 39. Byggbarhetsanalys inom fortatningsomrddet, inklusive begransande faktorer. Befintlig bebyg-
gelse och dess placering har dven visualiserats.
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6.2.1.2 Formanlighetszoner som grund for planlaggningen

Utférda analyser har kunnat sammanstillas till en helhetssyn av omradet vilket har resulterat i en
karta 6ver fyra olika s.k. formanlighetszoner A-D. Malsattningen med kartan &r askadliggéra och kon-
kretisera olika delomraden med olika karaktar. Linjedragningen mellan omradena &r inte en gradering
av dess varde utan en linjedragning for atskiljande av omrdden med olika karaktar. Atskiljande egen-
skaper kan vara skillnader i t.ex. markagoférhallanden, trafikméssiga behov eller évriga begransande
funktioner.

P& basen av klassificeringen av olika delomraden &r det sedan méjligt att g8 vidare och utforma
planens bestammelser for olika delomraden p& basta satt.

Alla omraden &r ndgot olika till sin karaktédr och byggandet ska styras pa ett &andamalsenligt s&tt inom
olika delomraden for att f& en samhallsekonomiskt och harmonisk helhet till stand.

Bild 40. Omradesindelning i s.k. formanlighetszoner A-D.

Nedan har redogjorts fér de centrala aspekterna i respektive zon.

41/55



PEDERSORE KOMMUN - YTTERESSE DELGENERALPLAN

Formanlighetszon A

o De mest ekonomiska omradena att fortita pd basen av geografiskt ldge och befintlig infra-
struktur.

o Omradet finns inom VA-verksamhetsomradet och inom 3km fran l&gstadieskolorna i Ytter-
esse/Esse.

« God tillgdng till befintliga gdng-/cykelvagar langs med stamvag 68 (Ytteressevagen).

o Inom omradet finns det huvudsakliga serviceutbudet.

« Samtliga befintliga detaljplanerade omraden finns inom A-zonen.

Formanlighetszon B

« B-omradena finns i manga fall inom VA-verksamhetsomradet och inom 3 km fran |&gstadie-
skolorna. Fransett trafikarrangemangen (Mattfolk/Pavalsfolk) krévs inga omfattande sats-
ningar for att kunna nyttja omradet i bebyggelseavseende.

« Den befintliga bebyggelsen &r mer av landsbygdskaraktar och inte lika tdt som pd A-omradet

o Inom omradet finns flertalet skyddszoner fran djurgdrdar som begrénsar utbyggnaden av
bostadshus.

Forménlighetszon C

« Befintlig traditionell bystruktur med bebyggelsen ldngs med befintliga vagar.

« I omradet (eller dess absoluta narhet) finns befintlig el- och vattenledning.

« Bebyggelsen ar spridd och av landsbygdskaraktar. Omradet saknar géng- och cykelférbin-
delse.

Forménlighetszon D

« Utgérs i huvudsak av jord- och skogsbruksdominerade omraden.

« Omraden utanfér befintliga strukturer.

« Inom omradet finns dven bebyggelse, en fértatning av dessa omraden kréver betydande eko-
nomiska satsningar (exempelvis omradet norr om vag 747).

Bild 41. Omra-
desindelning i
s.k. formanlig-
hetszoner A-D.
Det tidigare ut-
redda s.k. fortat-
ningsomradet
med roéd av-
gransning i for-
hallande till
dessa.
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6.2.2 Behov av tomtmark och dess placering

For att trygga malsattningen om 250 nya invanare inom planldggningsomradet, varav 200 ska kunna
placeras inom nya detaljplaneomraden, bor nya bostadsomraden reserveras.

Omradesbehovet som kravs for att kunna mojliggéra utbyggnaden har analyserats pa basen av in-
vdnarprognoser, invanartitheten samt pd basen av arealmassiga faktorer.

Statistikuppgifterna om invanartitheten per bostad i genomsnitt i omradet, har hdmtats fran Ytter-
esse byaplan (2012). Detta har jamférts med situationen 6verlag i kommunen enligt statistikcen-
tralens uppgifter (2020) for att kunna fastsld ett sannolikt medelvérde.

Det finns ett stort tryck pa nya bostadstomter i Ytteresse.

Medeltal invdnare / hushdll i Ytteresse = 4,36 (enligt Ytteresse byaplan, befolkningsuppgifter fran
2012). Medeltal invdnare som bor i fristdende smahus i Pedersére = 2,93 (enligt statistikcentralens
uppgifter fr&n 2018).

Behov av tomtmark enligt prognoser

En vanligt tilldmpad princip vid detaljplanering i Pedersére &r att 60% av ett markomrade kan anvén-
das for tomtbruk. Ovriga 40% anvénds fér gator och dvriga &ndamal.

Scenario 1 Scenario 2

Baserat p§ Ytteresse byaplan (4,36 inv/bo- Baserat pé statistikcentralens uppgifter fér hela
stad): kommunen (2,93 inv/bostad):

Nya tomter; Nya tomter;

200 nya inv8nare / 4,36 inv./tomt = 46 nya 200 inv8nare / 2,93 inv./tomt = 68 nya tom-
tomter ter

Behov av effektiv tomtmark fér nya tomter; Behov av effektiv tomtmark for nya tomter;

46 tomter x 2000m2/tomt = 92 000 m? 68 tomter x 2000m2/tomt = 136 000 m2

= 9,2 ha. = 13,6 ha.

Antagande att 60% av omrddets areal kan anvisas Antagande att 60% av omr8dets areal kan anvisas
for tomter; for tomter;

92 000/0,6 =~ 153 000 m2 = 15,3 ha. 136 000/0,6 = 227 000 m2 = 23 ha.
TOTALA BEHOVET AV TOMTMARK: ca 15 ha. TOTALA BEHOVET AV TOMTMARK: ca 23 ha

\ For att trygga tillgdngen till tillrdckligt utbud av framtida tomtmark bér en viss over-
\ dimensionering beaktats vid anvisande av omr3den i delgeneralplanen.

6.2.3 Byggplatser i gdllande planer

Alla gallande tidigare delgeneralplaner som uppgjorts for planldggningsomradet har alla baserats pa
den s.k. stomlagenhetsprincipen med syfte att bygglov ska kunna beviljas direkt med delgeneralpla-
nen som grund. Planerna uppgérs pa basen av en arealdimensionering dar antalet byggplatser forde-
las enligt en arealskala baserat pa fastighetsindelningen vid en viss tvarsnittstidpunkt.

Foértatningsbehovet, dvs. behovet av antal byggplatser i planerna, har alla uppstatt pa basen av den
allménna efterfrdgan. Manga vill ha byggplatser. Eftersom principen fér férdelning av byggplatser ofta
&r samma inom hela planomradet, leder det &ven till att de som inte har ndgot behov, men som pa
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basen av rattviseprincipen har ratt till samma bemdétande, aven tilldelas nya byggplatser. Detta ar
inte fel i sig, men det leder foljaktligen till att manga byggplatser placeras pad samhallsekonomiskt
oférdelaktiga omraden, eftersom omradenas strategiska lamplighet for byggande ofta inte har grans-
kats mer ingdende.

Denna typ av delgeneralplaner leder ofta till en éverdimensionering. De som har planer pa att bygga
forverkligar ofta sina byggplaner inom kort tid. Ovriga byggplatser kvarstar i delgeneralplanerna och
fungerar som en “spargris” dar dgarna sparar tomterna 8t kommande generationer. Det &r sdledes
svart for utomstdende att komma 6ver sadana tomter och de kommer inte samhallet till nytta.

I nuldget finns inom géllande delgeneralplaner ett stort antal obebyggda / oférverkligade byggplatser.

Bild 42. Obebyggda byggplatser inom delgeneralplaneomradet visas med svarta prickar. Storsta delen
ligger inom B-, C- och D-omrade.

Vid dimensionering och reservation av kommande omraden fér boende inom planldggningsomradet
bér inte dessa obebyggda byggplatser, och de privata markagarna, langre styra utvecklingen som det
tidigare varit i stor utstrackning. Riktlinjerna fér omradets framtida markanvéndning ska med fastare
hand dras upp av kommunen fér att kunna styra markanvandningen i en mer férdelaktig riktning.

Befintliga byggplatser férverkligas endas till en liten del varje ar (ca 5 bygglov per ar). Fortsatt for-
verkligande av dessa kan ses som en naturlig komplettering av byggnadsbestdndet som inte &r
bundna till planens malar och évriga malsattningar betréffande boende pd samma sitt som nya kom-
munala bostadsomraden.

Tidigare utredda separata byggplatser bér i kommande plan ses som platser dar mdjligheter och
forutsattningar till byggande har utretts tidigare. Byggande inom dessa omraden ska i fortsattningen
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utvarderas pd basen av planeringsbehovsbeslut men man kan konstatera att férutsattningar for fort-
satt byggande finns. Huruvida byggande i fortsattningen kommer kréva eller mojligen férsvara kom-

mande planldggning bor utvéarderas fran fall till fall.

Strandzonen

I den nya delgeneralplanen har en del av strandgeneralplanen fér Esse s nedre delar inkluderats.
Férdelningen av byggplatser inom detta omrdde har baserats pa strandlinjens langd per stomlagenhet
1969. Byggandet inom detta omrade &r hrdare styrt i lagstiftningen &n byggande inom den befintliga

bystrukturen, dvs. den som ligger utanfor strandzonen.

Omraden inom delgeneralplanen som angransar till vattenomradet Esse &, utgors i stort sett av od-
lingsomraden. Enligt planens malsattning, samt p& grund av landskapsmaéssiga och kulturmiljébeting-
ade aspekter, bor inte mer byggnation styras till dessa omraden. Byggplatser som finns utvisade i
gallande planer kan anvisas som sadana. Direkta bygglov for dessa kan fortsattningsvis beviljas med
stdd av den nya delgeneralplanen eftersom dessa byggplatser till antalet &r ringa.
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Bild 43. Utdrag ur gdllande strandgeneralplan for Esse 3s nedre del.
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7.

7.1

REDOGORELSE FOR DELGENERALPLANEN

Planens struktur

I planlaggningsarbetet har man utgatt frén att styra byggandet till samhéllsekonomiskt férdelaktiga
omraden. Dessa har analyserats under planens malsattningsfas.

I jamforelse med den tidigare delgeneralplaner har den nya planen omformats till ett mer strategiskt
instrument for att styra omradets utveckling. Tidigare har separata byggplatser anvisats i alla delge-
neralplaner. Dessa har inte ldangre anvisats forutom till vissa delar, men mdjligheterna till byggande
har fortsattningsvis beaktas — och forbéttrats. Planens l8sningar baserar sig pa utférda utredningar,
nybyggnation har anvisats enligt statistiska prognoser dar omradets sdrdrag och behov beaktats i hdg
grad. Tanken &r att man ska kunna fortata befintliga bosattningsomraden men &ven tilldta mindre
utvidgningar av dem.

For att bevara och kunna utveckla den befintliga servicen, men eventuellt ocksd skapa nya forutsatt-
ningar, &r det av vikt att ha ett fungerande centrumomrade dér service kan tillhandah3llas. Ett dkat
befolkningsunderlag stéder utvecklande av omradets tjénsteutbud.

I planldggningsarbetet har man utgdtt fran att styra byggandet till eller i anslutning till redan be-
byggda omraden. Tanken &r att man framst ska fortdta befintliga bos&ttningsomraden men &ven
tilldta mindre utvidgningar av dem. Nya detaljplaneomrdden har anvisats med separata beteckningar,
tanken ar att dessa omraden ska kunna inrymma den invanarékning som stéllts upp som mal i planen.
Ovrig invanardkning kan ske utanfér dessa omraden.

En viktig malsattning i planen har varit att bevara odlingslandskap i odlingsbruk. I princip har all odlad
mark inom adalen anvisats som ett antingen landskapsmassigt vardefullt 8&keromrade (MA) eller som
vanligt jordbruksomrade (MT). Med beteckningen vill man lyfta fram omradets karaktérsdrag och pa
samma gang forsakra sig om att den 6ppna odlingsmarken bevaras for framtida generationer och att
det samtidigt ges méjlighet till en fortsatt stark primarndring. Samma géller djurgardar i omradet,
dess framtida mojligheter ska framjas.

Byggande i anslutning till gardsbruket ska placeras sa att byggnaderna inte skymmer de éppna vy-
erna. Langre bort fr&n adalen har de omrdden som inte &r avsedda for byggande eller andra verk-

samheter anvisats som jord- och skogsbruksomraden (M).

Delgeneralplanen fungerar som ett styrinstrument fér kommunens byggnadstillsyn. Allt byggande
utanfér detaljplanerade omraden skall grunda sig pa planeringsbehovsbeslut.
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7.2

Delgeneralplaneutkast 10.11.2021

Planutkastet har baserats pd malsattningarna om att utforma planen till ett mer strategiskt styrin-
strument. Tillgdngliga natur-, trafik samt kulturmiljéutredningar har beaktats i arbetet och planens
I6sningar har baserats pa dessa. I planen ges méjlighet till utveckling av byn i enlighet med fastslagna
malsattningar i punkt 6 ovan.

Separata tidigare utredda byggplatser utanfor strandzonen har dverférts till en separat bilaga 4. 1
denna framgar var forutsattningar till byggande har utretts tidigare. Tanken &r att dessa platser fort-
sattningsvis ska kunna tilldampas vid prévningar om byggande. Vid prévning bér granskas ifall forut-
sattningar fortsattningsvis foreligger, med tanke pa den allménna utvecklingen av omradet som ef-
terstravas och eventuella restriktioner som markanvandningen kan medféra. Beteckningar och be-
stammelser presenteras i detalj pa plankartan.

I planutkastet malsattningen varit att klargéra markanvandningens tyngdpunktsomraden enligt nya
mélséttningar. Efter att I6sningarna férankrats politiskt kommer en trafikutredning att goéras till plan-
forslagsskedet. I samband med denna utredning kommer planutkastets innehall och utvecklingsfor-
slag granskas. Eventuella férandringar som utredningen kan medféra kommer beaktas i férslagsske-
det.

Bild 44. Utdrag ur planutkastet 10.11.2021.
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7.3

Dimensionering och boende

M3lsattningen med planen &r att mojliggdra 200 nya invanare inom nya framtida detaljplaneomraden.
Dessa har anvisats i planen. Enligt utférda berékningar krévs mellan 15-23 ha markomraden for att
mojliggdra detta. For att sakerstélla sig om ett tillrdckligt antal omraden har en viss dverdimension-
ering tillampats. I delgeneralplanen har ca 30 ha nya bostadsomraden anvisats for detaljplanering.
Ovrig utvecklig av boendet kan ske genom fortatning av befintliga byomraden.

Omraden fér boendedndamal har delats in i olika beteckningar boende pa deras karaktar; AP, AP-1,
AT, AT-1, AT-2 samt AM. AP-omradena (bostadsomrdde dominerat av smahus) ar de omraden som
redan &ar detaljplanerade eller sddana som avses bli det. Samtliga AP-omraden finns i den centrala
delen av byn.

AT-omraden utgdrs av sddana omraden som &r inom 3 km fran skolan, men som i huvudsak ar utanfor
centrumstrukturen och de detaljplanerade omrddena. Byggplatsens storlek behéver i enlighet med
MBL 116§ vara minst 2000 m2. P& AT-omradena far dven uppféras byggnader fér jord- och skogsbruk
samt till bebyggelsen ansluten icke miljdstérande smaindustri, det vill séga sddana verksamhetsfor-
mer som normalt sett hittas i anslutning till landsbygdsbebyggelse.

Skillnaden mellan AT-omraden och AT-1-omraden &r att AT-1-omradena hittas ldngre bort &n 3km
frén skolan. Kravet pd byggplatsens minsta storlek &r pa dess omrdden 3000 m2, i évrigt &r AT- och
AT-1-omradena likstallda.

AT-2-omraden &r beldgna pa sadana stéllen som kréver forbattringar i trafiknatet innan ytterligare
byggande kan anvisas. Dessa omraden finns uteslutande norr om Asbackavagen som anvisats med
en se-zonbeteckning (omrade dar det finns utrednings- och utvecklingsbehov). Noggrannare trafik-
utredningar bér utvisa omradets lamplighet fér boende till planens forslagsskede.

Byggplatsernas storlek fér byggplatser inom eller i anslutning till AT-2 omradena &r 5000 mz2.

En utvidgning av bebyggelsen pa till exempel M-omréden kan anses befogad om den nya bebyggelsen
kan anses vara sddan att den kompletterar och tangerar den befintliga bebyggelsen. Den sista be-
teckningen som anvénts fér boendedndamal &r AM (omrade for lantbruksldgenheters driftscentrum).

7.3.1 Offentlig service och forvaltning

Omradets offentliga service och férvaltning finns i de centrala delarna av Ytteresse. Inom planlagg-
ningsomradet finns skola och dagvard. Skolomradet har i planen anvisats med en PY-beteckning (om-
rade for offentlig service och férvaltning). I planen anvisade PY-omraden ger tillrackligt utrymme for
befintlig verksamhet samt aven majlighet till kompletteringsbyggande. Denna typ av service kan @ven
kompletteras pd angrdnsande C-omrdde (omrade fér centrumfunktioner).

7.3.2 Arbetsplatser (handels-, service- och affarsrelaterade funktioner)

Fér att méjliggéra en flexibel utveckling av byns centrumomrade har ndgra delomréden anvisats med
en C-beteckning (omrade foér centrumfunktioner). Med beteckningen méjliggérs ett brett utbud av
olika verksamheter, exempelvis kontor- och affarsutrymmen, bostader, social- och halsovard samt
café- och restaurangverksamhet. Tanken &r att arbetsplatser inom handel och service skall styras till
omradet. De arbetsplatser som finns inom detta segment hittas redan idag p& omradet. En av planens
malsattningar &r att bevara och stiarka den befintliga servicen, med tanke pa att man de senaste
decennierna snarare avvecklat servicen pa landsbygden ar det inte skl att férvanta sig ny affarsre-
laterad service i ndgon stdrre skala utan man bor strava efter att halla kvar den service som i dagens
lage finns. Delgeneralplanens omradesreserveringar for centrumfunktioner ger méjlighet att bevara
och &ven utveckla omrddets befintliga service och affirsverksamhet.

7.3.3 Arbetsplatser (industri- och produktionsrelaterade funktioner)

En viktig delmalsattning i planeringen &r att beakta primarnaringarnas férutsattningar. Jord- och
skogsbruksbruksnaringarna tryggas 1dngt genom M-, MT- och MA-beteckningarna. Vad géller péls-
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djursfarmer och svingadrdar har dessa anvisats med en ME-beteckning (omrade foér enhet inom hus-
djursproduktion) med tillhérande riktgivande skyddszon (sv). Den riktgivande skyddszonen syftar till
att begransa skapandet av nya bostadstomter inom skyddszonen s ldnge som naringsidkaren har
miljotillstandet i kraft. Skyddszonen &r tankt att fungera som ett skydd for naringsidkaren, pa sa vis
att nya bostéder inte ska komma fér nédra inpa verksamheten, men &ven vice versa, sa att bosattning
inte ska stéras av den verksamhet som finns pa omradet. Skyddszonen fungerar saledes i bada rikt-
ningarna. Storleken pa skyddszonerna som anvisats pa plankartan &r utrdknad enligt en koefficient
som baseras pa antalet djur enligt det gallande miljotillstandet. Avstandet har dven jamforts med
avstand kommunen slagit fast i sin byggnadsordning.

Den stdrsta samlingen av farmer/svingérdar finns i den norra delen av planléggningsomrgdet.

Inom omradet finns &ven nagra vaxthusodlingar, dessa verksamheter har anvisats i planen med en
MP-beteckning.

Inom delgeneralplaneromradet finns dven en del industriverksamhet. I delgeneralplanen har anvisats
sa pass stora omraden och utvecklingsriktningar att framtida utveckling inom industrinaringar &r moj-
lig. Norr om Asbackavégen ligger det stérsta omradet, vilket &ven har regional betydelse. Detta om-
rade finns &ven anvisat i Osterbottens landskapsplan 2040. Omraden for industriverksamhet har an-
visats med en T-, eller TY-beteckning.

7.3.4 Rekreation

Inom planlaggningsomradet finns ndgra anvisade rekreationsomraden men stérsta delen av rekreat-
ionsomradena ligger inom tidigare detaljplanerade omrdden (AP) som en del av befintlig struktur.
De huvudsakliga rekreationsomradena som anvisats i delgeneralplanen finns vid idrottsomradet (V /
VU), intill Esse & (badstranden, V), norr om skolan (skidsparet, V) samt intill befintliga detaljplane-
omraden invid danspaviljongen (V). Skidsp%ret har anvisats som en riktgivande friluftsled. Rekreation
kan bedrivas pa planens skogsomrdden (M) i enlighet med allemansrétten.

7.3.5 Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Sadana byggnader som anses ha ett skyddsvérde har i planen anvisats med en sr-beteckning (bygg-
nad som skyddas). Man bor sdledes stréva efter att bevara dessa vardefulla objekt. Renoverings- och
ombyggnadsarbeten i anvisade objekt ska dven vara sddana att byggnadens karakteristiska utseende
bevaras.

Inom planldggningsomradet har &ven anvisats lokalt eller byaméssigt vardefulla omraden, dar miljén
bevaras (sk-1). Med denna beteckning har angetts landskapsmassigt, historiskt samt byamassigt
vardefulla omradeshelheter. Tanken &r att man ska bevara omradets karaktar och att man vid ny-
byggande ska anpassa byggnationen till den traditionella byggnadsstilen och omradets sardrag. Alla
sk-omraden och sr-objekt baseras pa den kulturhistoriska utredningen som uppgjorts som grund for
planen (se bilaga 3).

De p3 omradet befintliga fornminnen och fornminnesomraden har i planen anvisats med tillhérande
objektbeteckning (sm).

I Osterbottens landskapsplan 2040 har ett omrade vid Fors-Gers anvisats som Kulturmiljé som &r

vérdefull p§ landskapsniv8. Detta omrdde har i delgeneralplanen anvisats med en ma-zonbeteckning
som framjar omradets kultur- och naturméssiga varden.
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7.4

7.3.6 Omrdden med sirskilda naturvirden

Kénsliga och vérdefulla biotoper samt omraden som &r av betydelse foér djur- och fagellivet har un-
dersdkts i naturinventeringarna under arens lopp. Inom omradet finns relativt f8 miljovdrden. S&dana
omraden som enligt uppgjord naturinventering har sarskilda naturvérden har i planen anvisats med
olika beteckningar och bestémmelser.

De omraden som har storst naturvdrden &r de omrdden som utgoérs av flygekorrens levnadsmiljo,
dessa har i planen anvisats med en MY/s-beteckning (jord- och skogsbruksdominerat omrade med
sarskilda miljévarden).

Esse &, vilken berérs av forsskyddslagen, men dven natura-2000, har i planen anvisats dels med W/s
beteckning. Till den del som berdrs av natura har en specifik natura-beteckning anvisats for vattens-
draget. Esse &r vardefull med tanke pd forekomsten av flodparimusslan, men &ven andra vérdefulla
arter.

Omrddesreserveringar — Beteckningar och bestimmelser

Delgeneralplanens beteckningar finns presenterade i nedanstdende punkter samt angivna pa kartan.
Bestdammelserna enbart pa kartan. Utéver vad som ndmns i bestdmmelserna pa plankartan och vad
som allmant galler for en generalplans beteckningar och bestammelser (Miljdministeriets anvisning -
Handledning 11) framkommer ocksa mer berattande information om sjélva syftet med beteckningarna
i denna planbeskrivning, se i forsta hand kapitel 7.

AP, AP-1 Bostadsomrade dominerat av smahus.
AT Byomrade.
AT-1 Byomrade.
AT-2 Byomrade.

AM Omrade for lantbrukslédgenheters driftcentrum.

C Omrade fér centrumfunktioner.

P Omrade for service och férvaltning.

PY Omrade for offentlig service och férvaltning.

YK Omrade for kyrkor och andra férsamlingsbyggnader.

T Industri- och lageromrade.

TY Industriomrade dar miljon stéller sarskilda krav pa verksamhetens art.
Y, Rekreationsomrade

VU Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar.

E Specialomrade.

M Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

MT Jordbruksomrade.

ME Omrade fér storenhet inom husdjursproduktion

ME-1 Omrade for enhet inom husdjursproduktion

MA Landskapsmassigt vardefullt 8keromrade.

MY Jord- och skogsbruksdominerat omrade med séarskilda miljévarden.
MP Omrade for tradgardsodling och véxthus.

w Vattenomrade.

W/s Vattenomréde, dar miljon bevaras.
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8.

8.1

PLANENS KONSEKVENSER

Lagen och forordningen stadgar;

Markanvandnings- och bygglagen 9 §

Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

En plan ska grunda sig p8 planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av
planen och p8 s8dana undersékningar och utredningar som planeringen krédver. N&r planens konse-
kvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Nér en plan utarbetas ska miljékonsekvenserna, inklusive de samhéllsekonomiska, sociala och kultu-
rella konsekvenserna, samt dvriga konsekvenser av planen och av undersékta alternativ utredas i
behévlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omr8de dér planen kan ténkas ha vésentliga
konsekvenser.

Markanvédndnings- och byggférordning 1 §

Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

Vid utredning av s8dana konsekvenser av planer som avses i 9 § markanvédndnings- och bygglagen
(132/1999) beaktas den aktuella planens uppgift och syfte, tidigare gjorda utredningar samt andra
omsténdigheter som inverkar p8 behovet av utredningar. Utredningarna skall inneh8lla tillrdckliga
uppgifter for att det skall vara méjligt att bedéma vilka betydande direkta och indirekta konsekvenser
som genomférandet av planen har fér;

1) ménniskors levnadsférh8llanden och livsmiljé,

2) jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) véxt- och djurarter, naturens m8ngfald och naturresurserna,

4) region- och samhélisstrukturen, samhélls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén.

Konsekvenser for den byggda miljon

Boende, befolkningens struktur och utveckling

I delgeneralplanen har man strévat till att inte anvisa mer omraden fér bebyggelse &n vad man anser
behévligt med tanke pa planens malar.

Med planen stravar man till att fortata och utvidga de befintliga bostadsomrddena och p& sa vis skapa
en livskraftig och trivsam milj6. Delgeneralplanen ger mdéjlighet till alternativa boendemdjligheter
inom omradet utan att den fér den delen blir dverdimensionerad. Delgeneralplanen medfér i sig inga
stora konsekvenser for sjalv boendet, befolkningens struktur och utveckling men med delgeneralpla-
nen som verktyg kan man férséka styra utvecklingen sa att kommunens mal géllande befolkningsék-
ning uppnas.

Service och serviceorienterade arbetsplatser

Omradets service finns uteslutande i de centrala delarna av byn. En utveckling av servicenivan beror
I&ngt pa hur omradets invanarantal utvecklas. Inom omradet finns kommunal service i form av under-
visning, skolomradet har i delgeneralplanen anvisats med en egen beteckning och planen méjliggér
fortsatt utveckling pa omradet. Service i form av tjinster hittas pa de i planen anvisade C-omradena
(omrade for centrumfunktioner). Inom dessa C-omrdden finns utrymme och méjlighet att utveckla
omradets service och till det hérande arbetsplatser. Planen har saledes goda konsekvenser fér att
utveckla omradets service, men man bér komma ihag att service krdver anvandare/brukare.

For sa val de boende i omrddet som for service och arbetsplatser &r ett mer koncentrerat byggande
att foredra. En tétare samhallsstruktur bidrar till férbattrad service, eller atminstone till att befintlig
service har stérre mojlighet att bibehallas pa nuvarande niva.
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Foretagande

P& bade AT- och AT-1-omraden far i anslutning till bebyggelsen uppforas icke miljostérande smain-
dustri; exempelvis arbets-, verkstads- eller andra dylika utrymmen. Det vill siga sddana verksam-
heter som man normalt sett hittar pd landsbygden. Man kan sdledes konstatera att delgeneralplanen
ger ypperliga mojligheter till smaféretagande. I planen har &ven anvisats ett antal industriomraden
(TY). Planen ger goda forutsattningar for foretagande i omradet.

Palsfarmer, djurgdrdar och viaxthusodling

Inom omradet finns ett stort antal verksamma farmer/djurgardar. Ifall det inom en skyddszon finns
flera djurgdrdar, har endast den storsta zonen anvisats i planen eftersom denna inkluderar alla som
ar innanfor. Detta for att bevara lasbarheten i anvand kartskala.

I planen har endast den Farmerna/djurgardarna har i planen anvisats med en ME-beteckning (omrade
for enhet inom husdjursproduktion). I planlaggningen har aven anvisats riktgivande skyddszoner (sv)
for namnda verksamheter. Skyddszonerna ar anvisade enligt géllande miljétillstdnd och enligt gél-
lande foreskrifter utgivna av miljoministeriet, vilka tillampas vid planldggning. Skyddszonerna ar an-
visade for att varna om den befintliga verksamheten men aven for att man skall undvika nybyggande
intill verksamma farmer/djurgdrdar. Utvecklingsméjligheterna for farmer/djurgdrdar som finns bland
boséattning &r mera begrénsade i jamforelse med sddana som finns langre bort i periferin.

Inom planldggningsomradet finns dven en del verksamma vaxthusodlare. Véxthusodlingarna har upp-
marksammats med en MP-beteckning i planen.

Konsekvenserna som delgeneralplanen har fér landsbygdsnaringar s& som pélsfarmning, djurhushall-
ning och véxthushallning bedéms goda.

Rekreation

I delgeneralplanen har vissa uttryckta befintliga rekreationsanlédggningar och -spar/leder anvisats.
Ovriga rekreationsomraden finns inkluderade i bostadsomradena vilka har detaljplan sedan tidigare.
Konsekvenserna bedéms vara sm& men goda.

Trafikarrangemang

Planen bygger 18ngt pd befintliga trafikarrangemang i omrddet. G&ng- och cykelvéagar finns i relativt
god utstrackning sedan tidigare, nya ha anvisats enligt behov. Konsekvenserna till denna del goda.

Underfartsbehov for gang- och cykeltrafiken har anvisats vid skolan i enlighet med utredningen Esse
végnétsplan 2011. Ovriga andringar som rekommenderas i utredningen, ss. reglering av anslutningar
har inte anvisats i plankartan i detta skede.

Behov av vagforbindelse mellan Barklarsvagen och Roskullavagen syftar till att skapa en parallellfér-
bindelse for att lindra det trafikméassiga trycket i befintliga korsningar till sdval Asbackavdgen som
Ytteressevagen. Samtidigt skulle en ny parallellférbindelse férbattra den interna framkomligheten i
omradet och férbéattra trafiksdkerheten fér gang- och cykeltrafiken.

I planen har dagbullernivans riktgivande bredd anvisats enligt trafikmangderna 2020. Bredden pa
omradet har berdknats enligt gallande bullerstandard-/modell och varierar mellan 65-145 m langs
omradets huvudvégar. Nar bullerkanslig verksamhet planeras pd omradet galler det att i byggnads-
planeringen beakta bullerbekdmpningen sd att riktvardena for bullernivdn enligt statsrddets beslut
inte dverskrids inomhus eller pa omraden fér vistelse utomhus (50/55dB).

Pa basen av separat trafikutredning som @mnar uppgéras till férslagsskedet kommer trafikkonsekven-
serna och enskilda behov analyseras ndrmare d& markanvandningen &r slutligt bestamd.
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Teknisk service

Delgeneralplanen bedéms inte medféra ndgra stérre konsekvenser for den tekniska servicen. Tatare
byggande i de centrala delarna av byn leder till att teknisk férsérjning kan nyttjas pa ett mer kost-
nadseffektivt satt men i det stora hela kan delgeneralplanen inte tdnkas medféra ndgra betydande
konsekvenser gdllande teknisk service.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Som bakgrund till planen har uppgjorts en kulturmiljdinventering och den 3terfinns som bilaga till
planbeskrivningen. I inventeringen lyfts fram vilka omradeshelheter och objekt som har skyddsvar-
den. I inventeringen har dven getts rekommendationer pd skyddsbestdmmelser, vilka planen fsljt.

De inom planldggningsomradet befintliga fornminnen har anvisats med en objektsbestammelse i pla-
nen. Fornminnen ar fredade genom lagen om fornminnen (295/1936).

Kulturmiljon beddms ha uppmaéarksammats pa ett tillrdckligt omfattande sétt i planen och konsekven-
serna for den bedéms vara goda.

Miljoskydd och storningar i miljon

De stérningar som finns i narmiljén kan framst ténkas uppkomma genom luktoldgenheter frén lant-
bruksnaringarna. Dessa problem kan dock variera kraftigt med tanke p& &rstid, vaderlek och vindrikt-
ning. Genom att anvisa skyddszoner, inom vilka nya bostadstomter inte bér skapas, @mnar man
3tskilja bostader fran sddana verksamheter som tidvis ger upphov till lukt- och insektsproblem. Ge-
nom att halla ny bebyggelse pa tillrackligt I18ngt avstand fran dessa verksamheter sa undviker man
samtidigt framtida problem och klagomal. Lantbruksnéringarna har ett synligt inslag i landskapsbilden
och byn ar férknippade med dessa nédringar. Stérningarna i miljon bedéms inte vara av betydande
karaktar.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Naturens mangfald, naturskydd

Naturinventeringar som técker hela omrddet har uppgjorts, och planen har dessa beaktats. I inven-
teringarna har man framst koncentrerat sig pa att sikerstélla att inga hotade arters (flygekorre, flad-
dermus, akergroda och hotade faglar) livsmiljder forstors. I inventeringen har man ocksd grundligt
inventerat de biotoper som ndmns i naturvardslagen, skogslagen och vattenlagen. I inventeringarna
lyfts omradets miljovarden fram.

P8 basen av inventeringarna har omrdden med sarskilda miljovarden anvisats i planen. Férverkligan-
det av delgeneralplanen leder inte till att miljons kvalitet férsamras, snarare tvartom eftersom man
lyfter fram och amnar bevara de miljoer som har miljémassiga varden. Man kan med andra ord be-
déma planens konsekvenser fér naturen och dess mangfald som positiva.

Jord- och skogsbruk

Den stérsta delen av delgeneralplanen utgérs av jord- och skogsbruksomraden. I &dalen har aker-
marken uteslutande anvisats som akeromrdden, med eller utan landskapsmassigt védrde. P& samtliga
omraden tilldts byggande i anslutning till jord- och/eller skogsbruket. Skogsmarken i adalens rand-
omraden har anvisats med en M-beteckning (jord- och skogsbruksdominerat omrade).

Skogsbruket i de delomrdden som har ndgon form av skyddsbestdammelse blir mer komplicerat och
kan leda till inkomstbortfall eftersom normala skogsbruksatgarder kan vara begransade och ibland till
och med férbjudna. A andra sidan &r det inte planen i sig som ger upphov till detta, forekomst av
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skyddade arter utgdér en begrénsande faktor oavsett om det finns en plan pa omradet eller inte. I
manga fall &r det dock sa att man forst d& en naturinventering uppgérs blir varse om att det finns
skyddsvarda arter pa omradet, vilket d& automatiskt kan leda till begransade atgardsméjligheter.

Planen medfor forbattrade forutsattningar till jord- och skogsbruk, men fér vissa delomrdden, dar
miljévarden patraffats, kan normalt skogsbruk begransas och forsvaras.

Vattendrag, vattenhushallning

Esse & som flyter genom planldaggningsomradet har anvisats som ett vattenomrade. Omraden for ny
bebyggelse har inte anvisats intill 8n. Ny bebyggelse har inte anvisats i direkt angransning till an pa
basen av miljofaktorer ss eventuell éversvamningsrisk.

Kommunal vattenledning finns utbyggd &ver hela planldggningsomrddet. Ny bebyggelse kan ansluta
sig till befintligt vattenledningsnat. Mindre utbyggnad kan komma pa frdga om befintliga byomraden
fortatas. Planens konsekvenser fér vattenhushaliningen bedéms liten.

Omradet berdrs av tva olika avrinningsomrdden med samma utloppspunkt. Avrinningen frdn bagge
omréden sker via Esse 8 varefter vattnet rinner ut mot Larsmosjon i nordvést.

Vid planering av nya detaljplaneomrdden ska férdréjning och hantering av dagvattnet beaktas. Vid
behov ska separata utredningar 6ver detta utféras. I samband med dessa utredningar finns det mdj-
lighet att beakta &ven tidigare férverkligade omrdden och granska behoven fér dessa.

Separata byggplatser utanfér detaljplaneomraden som férverkligas bedéms inte ha en betydande
padverkan pd avrinningen och dagvattenhanteringen, eftersom antalet &r s3 1&gt (ca 5 bygglov per ar).

I planen har en allman bestdmmelse gdllande dagvattenhanteringen inforts, vilken beaktar kom-
mande behov.

Grundvattenomraden finns inte i planomradets narhet.

Kommande konsekvenser beddms som helhet hanterbara, inga betydande konsekvenser férvantas
uppsta.

Landskapet

En av planens malsattningar har varit att bevara de befintliga 8krarna dppna och i odlingsbruk. Denna
malsattning gar dven hand i hand med att beakta och utveckla primérnéaringarnas verksamhetsférut-
sattningar. Av bland annat dessa orsaker har man i planen strikt valt att inte anvisa omraden for
bosattning pd 8kermark. Det 6ppna landskapet &r utméarkande for planldaggningsomradet. En stor del
av akeromradena som finns i omradet, dar vidstrackta vyer éppnas 6ver |&nga avstand, har i planen
anvisats som landskapsmassigt vardefullt 8keromrade (MA). Med beteckningen vill man lyfta upp
vardet av det 6ppna landskapet och samtidigt sdkerstalla sig om att man varnar om det 6ppna land-
skapet s3 att det forblir 6ppet och i odlingsbruk.

Planen beddéms medféra goda konsekvenser for landskapet och dess sardrag.

Konsekvenser for ekonomin

Omraden som anvisas fér byggande har styrts till anslutning till redan bebyggda omraden. Detta
betyder att befintlig infrastruktur och resurser kan nyttjas pa ett kostnadseffektivt satt. Planen bygger
pa ett férmanlighetstank vid placering av nya bostadsomraden.

Férverkligandet av delgeneralplanen kan dock leda till stora kostnader da nya bostadsomraden for-
verkligas, men pa basen av att férverkligandet har uppskattats ske under en lang period (fram till
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2030), kan kostnaderna férdelas och blir inte s& betungande fér kommunens ekonomi. Nya skattebe-
talare ar viktigt fér utvecklingen.

GENOMFORANDE AV DELGENERALPLANEN

Genomforande och tidsplanering

Avsikten &r att delgeneralplanen slutligt skall godkannas i fullmaktige under ar 2022. Efter att del-
generalplanen blivit faststélld ankommer forverkligandet av omrddet pa markagarna och kommunen.
Gallande férverkligande av nya bostadsomraden kommer markkép vara viktigt, men dven méjligheter
till forverkligande av detaljplanering p& basen av markanvandningsavtal bor utredas.

Planen kommer genomftras pa 1dng sikt men vissa atgarder och malsattningar kan ta langre tid att
uppfylla. Sdledes &r en uppféljning av malsattningarnas forverkligande av vikt eftersom det bestam-

mer kommande revideringsbehov.

Gallande genomférandet av planen ingdr védgledning och information géllande tolkningen av innehallet
i kapitel 7 och 8.
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